
G6ng ty C6 phAn Oiu tu vir Ph6t tri6n
Do thjsiiDdng

860 ceo tdi chinh riCng

QUY I ndm 2019

I
1=
\J
\
\



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiDOng

MUC LUC

Th6ng tin chung

86o cAo cia Ban Gi6m d6c

Bang cen d6i k6 to6n ricng

Bao ceo k6t qua hoet dong kinh doanh riong

Bdo c6o luu chuyAn tiAn tS ri€ng

Thuydt minh bao cao tai chinh rieng

Trang

1

2

3-4

5

6-7

8-39



C0ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng

THONG TtN CHUNG

coNG TY

cong ty c6 phAn DAu ru va ph6t triCn 06 thi sai D6ng ('C6ng tf) la mot cong ty c6 phan duqc thdnh lap

tneJluat Ooantr nghigp cia ViCt Nam theo ciSy Chfng nhan Deng ky Kinh doanh s6 0103040736 do Sd K6

6oi"n ui oau u tt'inn pn6 na'lrtqi c5p ngey 17 thang 9 ndm 2009. COng ty sau do cgng nhAn dugc cec.GiSy

Chrlng nh4n Odng ky Doanh nghiep sira tt6i vdi l6n s0a d6i gAn ntrdt ta lan thu l6 ttugc cap ngay 1 theng 4

nam zu to
Hoat dQng chinh coa C6ng ty le kinh doanh bAt dong san, xay nha c6c loai, xay d\rng c6ng trinh kV thu€t dAn

Ovng, curig c6p hoat dQng gi6o dvc mim non, giao dvc ti6u hQc, giao duc trung hqc, cung cap ho?t dQng cho

tfru€ ng6n han vi cac hoat ttong kinh doanh khac theo GiSy chong nhan Dang ky Doanh nghiCp'

Cdng ty c6 trv sd chinh tai s6 Z, dudng Bing Ldng 1, Khu d6 thi sinh th6i Vinhomes Riverside, phudng ViCt

Hung, quan Long BiCn, thanh pho Ha Noi' ViCt Nam'

Tap doan Vingroup - C6ng ty CP la c6ng ty me coa c6ng ty.

HOI DONG AUAN TRI

cac thanh vien HOi af6ng Quan tri trong nam va vao ngdy lQp bdo c6o ndy nhu sau:

cac ftanh vicn Ban kiam soat trong nem va vdo ngay lap b6o c6o nay nhu sau:

Ong Pham Thi6u Hoa

Ba Mai Hudng Noi

Bd Trdn Hodi An

Ba NgO Mai Chi

Bd V6 Thi Phuong Thao

BAN KIEM SOAT

Ba TrAn Thanh Mai

Ong Nguy6n Minh Dtlc
ong Dinh Nggc Lan

Ch'l tich

Thanh vi6n

Thanh vi6n

Thdnh vien

Thanh vicn

Trudng ban

Thanh viCn

Thanh vicn

T5ng Gi6m d6c

K6 to6n trudng

BAN G|A'U DOC

cec thanh vi€n Ban Giam d6c trong ndm vi vdo ngay lAp bao c6o nay nhu sau:

Ba Tren Hoei An

0ng Nguy6n Hfru Thanh

NGUOI DAI DIFN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dien theo phep luat cia COng ty trong nem va vao ngay lap bao cao nay la Ba TrAn Hodi An' T6ng

Giem doc.



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O6 thi SdiDOng

BAo cAo cUA BAN GIAM 9OC

Ban Gi6m d6c COng ty c6 pndn oau tu va Phet tri6n DO thi Sai o6ng ("C6ng ty') trinh bav bao cao ney va

beo ceo tai chinh ricng cia cong ty cho giai doan tai chlnh 3 th6ng k6t thfc ngay 31 thang 3 nem 2019.

TRACH NHIEM cUA BAN GAM D6c o0l vol BAo cAo rAl cHiNH RIENG

Ban Gi6m d6c COng ty chiu trAch nhiCm dem beo bao c6o tai chinh ri6ng cho ti|,ng giai doan tai chinh phen

enh trung thLpc va htp li tinh hinh €i chinh riCng, k6t qua hoat d6ng kinh doanh riCng va tinh hinh luu chuyln

tidn tQ riSng ci|a Cdng ty. Trong qua trinh lap ba; cao tai chinh riCng ndy, Ban Gi6m d5c cdn phdi:

> lua chen cec chlnh s6ch k6 toan thich hqp va ep dung cec chinh sach nay mot cech nhdt quAn;

> thuc hien c6c denh gia va uoc tinh mot cach hqp ly va than trQng;

) n€u 16 cac chuAn muc k6 to6n ap dvng cho Cong ty c6 dugc tuan thi hay kh6ng va t6t ca nhung sai lCch

trang y6u so v6i nhong chuan mpc ndy da duqc trinh bay vd gidi thich trong b5o cao tdri chinh rieng; va

> lap b6o cao tai chinh riCng trCn co sd nguycn tAc hoet dong li6n tuc tru trudng hgp kh6ng th6 cho rdng

cong ty sc ti6p tuc hoat dong

Ban Giam d6c c6ng ty chiu tr6ch nhicm dam beo vicc c6c s6 s6ch k6 toan thich hgp dugc luu gio d6 phdn

ann tintr trinn tat cfrintr rieng cga COni ty, v6i mpc db chinh x6c hgp ly, tai bet ky thdi diAm nao va dem bao

a"S'i;..6 
"i"n 

k6 toan tJan tnr: vOiitr6 OO t6 toan Oa Auqc 6p dqng. Ban Giem d6c cgng ctriu trach nhiem

ud iiec qran ly cec tai sen coa Cong ty va do d6 phai thr/c hiCn cac biCn phep thich hgp d6 ngdn ch{n va

phet hien cac hdnh vigian lan va nh0ng vi pham khac.

Ban Giem d6c cam k6t da tuan thi nhong yeu cau neu tcn trong vigc lap b6o ceo tai chlnh ri€ng kdm theo

CONG 86 CT,A BAN GIAM DOC

Theo ! ki6n crla Ban Gidm d6c, bao c6o tai chinh riCng kem theo phan 6nh trung thuc va hgp ly tinh hlnh tai

.f,i.niieng crla C6ng ty veo ngay 31 th6ng 03 nem 2019, k6t que hoat dqng kinh doanh riCng va-tinh hinh

r", ir,"Vai ria" tg ,ie-ng cho qui inam 2016, phg hqp vdi cec ChuAn m.rc k6 toen Viet Nam, ChC tt9 kC.toan

Ooann nghiep Vier Nari vd c6c quy dinh ph6p ty c6 liCn quan d6n vigc lap va trinh bay bao cao ,5i chinh riCng.

860 c6o tai chtnh rieng ndy cAn duqc ttgc cirng vdi bao cao tai chinh hop nh6t cia COng t{ 
Y9 

cic:9nS tv

1""" 
"n" 

q"il "ir zor"g i6 nguoi obc ci ouq;thons.tin dev di G tinh hinn tai chintr-1T"llit.:T"c,i?:
;ff;ii ;;;;;;';;y ii iirans a nam zots, i6t qudioat ogng kinh doanh hEp nhet va tinh hlnh luu

chuyan tien tC hqp nh6t cho quy Inam 2019.

Ha NOi, ViCt Nam

Ngay 26 th6ng 04 ndm 2019

'*it 1



COng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng

BANG cAN DOI KE TOAN RIENG

Ngdy 31 thang 3 nem 2019

B01a-DN

tlnh: VND

537.86E.458.207

152.011.030.672

25.148.941.327
126.865.089.345

201 .1 30.212.274
90.543.'167.529
84.215.488.096

37.390.184.306
(11.018.627

68.031.775.517
68.031.775.517

I I 6,692.139.71U

6 .420 .424.30?
32.331.672.467
77.940.342.975

9.401.066.557.618

175.535.629.569
475.379.939.448
605.479.98s.361

(130.100.045.913
155.690.'121
646.132.267

610.100.136.960
719.080.575.229

67.459.033.015
67.459.033.015

7 .81 5.481.139.300

1 .530.165.000.000

6.130.864.830.000
134.454.609.300

20.000.000.000
432.187.318.774
432.468.711,143

1.224.387.303.161

1 39.555.900.E62

10.396.212.495
'129.159.688.367

899.406.658.492
91.713.049.710

159.140.226.996
635.000.000.000

24.572.009.M3
(11 .018.627.657)

6E.904.219.828

68.904.219.828

1 1 6.520.523.979

6.365.792.094
32.214.388.910
77 .940.U2.975

7.974.153.662.679

170.9E9.553.406
470.859.085.500
605.479.985.361

(134.620.899.861
130.467.906
646j32.267

(51s.664.361)

601.820.279.101
719.080.575.229

('t't7 .260.296.128)
67 .159.033.01 5
67.459.033.015

6.415.219.439.300

130.000.000.000

6.130.864.830.000
134.354.609.300
20.000.000.000

11 8.665.557.857
418.646.950.226

A TA SAN NGAN HAN

I. Ti6n vi c6c khoirn ttreng iluong tidn

1. Ti6n
2. CAc khoan tuong ttuong ti6n

. Cac khoen phai thu ngtn hen
1. Phdithu ng6n hqn cria kh6ch hdng
2. Tra tru6c cho ngudi ben ngdn han

3. Phdi thu v€ cho vay ng6n h4n
4. Phdi thu ngin hqn kh6c
5. Dr.r phdng phdithu ng6n han kh6 ttdi

m. Heng t6n kho
1. Hang ton kho

M. Tat sen ngtn h?n khic
1. Ghi phi tri trudc ngin hgn
2. Thu6 GTGT dugc khau mr
3. TAi sin ngdn han kh6c

B. TAI SAN OAt HAN

L T sen c6 itlnh
1. Tai san oii dinh htru hlnh

NguyCn gie
Gi6 tri hao mdn luy ko

2. Tai sen c0 dinh v0 hlnh
NguyCn gi6
Gi5 hi hao mdn luY ke

tt. Bit ating san deu tu
1. NguyCn gie

2. Gie tri hao mdn luY ke

L fai 9en dd dang ddi h?n
1. chi phixay dung co bdn dd dang

M, Deu u Gi chinh dei hen

1. Oau tu vdo cong tY con

2. oAu tu vdo cong ty lien doanh, li6n ket

3. Diu tu g6p v6n vao don vi khac

4. DAu tu n5m gio d6n ngay dao han

V. Til sin ddi han khdc
1. Chi Phi trd tru0c dAi hEn

5.1
5.2
26
6
7

I

100
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't11
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130
131

132
135
'136

137

140

141

150

151

152
155

200

220
221
222
223
227
228

230
231
232
240
242

252

253
255
260
261

9. t98.541.165.840



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n OO thi SdiD6ng

BANG cAN o0l Ke ToAN RIENG (ti6p theo)

Ngary 31 thang 3 nem 2019

Ngudi lap

Ngay 26 th6ng 04 nam 2019

B01a-DN

Don v!tinh: vND

MA
so

NcudN voN
Thuyet
minh

Ngay 31 thang 3
nam 2019

Ngay 31 theng 12
ndm 2018

300

310
31'1

330
333
337
338
342

313

314

3t9
320

400

410
411

411a

412
421

421a

421b

Ng PHAI TRA

Ng ngin h1n
1. Phaitra nguoi b6n ngan hqn

2. Ngudi mua trA tidn trudc ngin hqn

3. Thu6 var cac khoan phei nop Nha nudc

4. Phiitra ngudi lao dong
5. Chi phi phaitra n96n han
6. Phaita ngen han kh6c
7. Vay ngen han

Nq det h?n
1. Chi phi phaitra dai hen
2. Phaitra dai han khec
3. Vay va ng thuC tai chinh dai han

4. Du phdng phaitra dai han

voN cHo Sd HUU

V6n chi sd h(ru
1. V6n c6 ph6n d6 Ph6t hdnh
- C6 phi6u pn6 th6ng cO quyin bi6u

quy6t
2. Thing du v6n c6 Phdn

3. Lqi nhuan sau thu6 chua Phen Ph6i

- Lqi nhuAn sau thu6loy *6 d6n cu6i
nem tLr'c

- (6)/lqi nhuan sau thu6 ki'nav

D.

16.1

16.2

17

'18.1

19.'1

26

18.2
104

20

21

3.631.245.011.761 
I

1.001.158.165.118 
|

154.014.482.735 
|

40.501.006.80e 
I

1 .283.314.772 
|

74.302.673 
|

577.032.521.035 |
218.552.537.094 

|
10.000.000.000 

I

2.629.7e6.846.643 
|

21 .49't.447 .978 
I

5.135.000.000
2.581.031.112.168

22.129.286.497

s.567.296.154.079

5.567.296.154.079
1.199.958.000.000

1 .'199.958.000.000

1.843.750.000

4.365.494.404.079

4.412.136.954.134

(46.642.550.055)

4.324.996.311.691

1.700.155.3U.133
92.002.366.369

35.305.708.000

50 .917 .737 .77 4

242.368.O35
608.426.244.437
238.260.959.5',l8
675.000.000.000

2.624.640.927.558
21 .49'1.447 .978

5.135.000.000
2.575.638.015.768

22.576.463.412

5.6'13.938.704.134

5.613.938.704.134
'1.199.958.000.000

'1.'199.958.000.000

1.843.750.000

4.412.136.954.'134

4.202.654.039.913

209.482.914.221

440 TONG CONG NGUON VON 9.'t9E.541.165.840 9.938.935.015.825
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C0ng ty C6 phAn Ddu tu vd PhSt tri6n D0 thi Sdi DOng

BAo cAo KET OUA HOAT OONG KINH DOANH RIENG

Cho giai doan tai chlnh 3 theng kgt thUc ngay 31 thang 3 nim 2019

Ooan Thi Ha
Ngudi lap

Ngey 26 thang 04 nem 2019

Qul I ndn 2018Qui, I ndm 2019

832.348.158.592

832.348.158.592

(539.395.519.81

292.952.638.773

3.978.s83.925

(115.068.120.

(41.116.987.1

't.306.300.029

(21.725.895.11

(470.594.91

53.324.337.511

53.324.337.511

(36.95s.755.909)

16.368.581.602

12.174.710.989

(73.971.741.75s)
(73.971.741.755)

(4s.896.276.343)

290.692.55E

(1.037.166.270)

(46.642.sso.055)

1. Doanh thu b6n hing vi cung c6p dich vV

2. Cac khoan giem tr} doanh thu

3. Doanh thu thuAn vd bin hing vi cung
c6p dlch vU

4. Gi6 v6n hing b5n vi cung c5p dich v9

5. LEi nhuan gop vA bin hing vi cung cip
dich v$

6. Doanh thu ho?t atong tal chinh

7. Ghi phi tai chinh
- Trong d6: Chi Phi lai vaY

E. Ghi phi b6n hing

9. Chi phi quen ry doanh nghlEp

(L6)/lqi nhuan thuAn tt ho?t dong kinh
doanh

11. Thu nhap khec

T6ng (15)/lqi nhuan k6 toan truOc thu6

5. Chi phi thu6 TNDN hign hanh

16. chi phi thu6 TNDN hoan hi

21

22

25

26

30

31

32

40

50

51

52

60

HOU Thanh

*

T6ng Giam d6c



COng ty C6 phAn OAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

BAo cAo LLfU CHUYEN TIEN TE RIENG

Cho giai doen tai chinh 3 thang k6t thoc ngay 31 thang 3 ndm 2019

B03a-DN

tlnh: VNDDon

MA
so

CHI TIEU
Thuy6t
minh

cho giai atoan tdi
chtnh 3 theng k6t thlic
ngey 31 theng 3 nem
2019

Cho giai doen tdi

chinh 3 theng kat th1c
ngey 31 theng 3 nam
2018

Ir. r-uu cnuvEtt rtEN T[t HoAT ogNG
I rcHt oollx

I lLEi nhuan trutc thu6
lDi6u chlnh cho cAc khodn:

z I xndu hao tai san c6 dinh

+ | Lai cnenn tcctr ty gia n6i doai do denh gi6 lei

5 | Lei til hoat dong dAu tu

6 I Chi Phi laivay

g ltqi nhuan tt hoet atong klnh doanh truOc

Itnay a6l v5n luu tlQng
9 | TAng cac khoen Phai thu

1o | (Tdng/giem hang ton kho

tt I rang c6c khoan phii tr6 (kh6ng ke lai vay

I phdi trn, thu6 thu nhap doanh nghiCp phai

I nOp)

12 | Giam chi phitatudc
14 | Tien Ei vaydatra

15 I Thu6 thu nhAp doanh nghigp da nop

20 lLuu chuy6n tiln thuAn sO dung vAo ho?t

lalong kinh doanh

ln. r-uu cxuveH TIEN Tu HoAT DQNG

I DAU TI.P

21 | Tian chi d6 mua s6m, x6y dung Ei san c0

I dinh va cac tai san ddi han kh6c

zg I ridn chi cho vay, mua c6c cong cu nq crla

I don vi khac
25 | Tian chi afau u 96p v6n vao ddn vi khec

26 | Ti6n thu hdi dau tu g6p v6n vao don vi khec

27 | TiAn thu lai cho vay, cd trlc vA lgi nhuAn

I tluoc chia

30 lLuu ctruy6n tidn thuen ti, ho?t dQng atau tu

17

(46.O42.s50.0s5)

12.825.934.O22

(12.174.710.989)

73.97',| .741 .755

27.980.414.733

(51.0'16.147.8191

(872.444.311)

29.857.554.395

10.439.597.458

(79.524.931.507

(49.618.868.906

(1 1 2.754.825.958

(635.000.000.00c

1.400.265.000.00c

31.696.14t

765.296.696.14t

118.206.319.5E2

13.698.090.207

(3.978.583.925)

118.480.919.368

246.406.745.232

(1 .7 47 .1 17 .810 .429 .

384.903.203.32t

763.733.786.419

42.432.019.019

(111 .877 .1 1 1 .1'tO

(145.4',l3.676.398

(38.481.705.

(39.000.000.000)

180.603.778.299

3.578.583.925

106.700.6s6.497



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O6 th1 SdiDdng

BAo cAo LLru CHUYEN TleN TE RIENG (ti6p theo)

Cho giai tloan tai chinh 3 thang ket th0c ngay 31 thang 3 nam 2019

Ngay 26 thang 04 nem 2019

B03a-DN

Cho giai doan tai
chlnh 3 theng k6t thlc
ngey 31 theng 3 nam

Cho giai doen tei
chtnh 3 theng k6t th4c
ngay 31 th^ng 3 nem

2019

2.962.900.000.000

(2.445.587.329.600

517,312.670.400

57.080.482.958

94.686.337.545

151.766.820.503

10.000.000.000

(675.000.000.000)

(665.000.000.000)

(12.45E.129.810)

152.014.030.672

139.555.900.E62

|l|. LLru cHuyeN T|EN r[r HoAr ooNG rAl
cxir'tx

Tidn thu ti, di vay

Ti6n trd ng g6c vay va nq trai Phi6u

Luu chuy6n tidn thuin {sr} dgng vdro)/ tt
ho?t dong tari chinh

Luu chuy6n tidn thuin trong nim

va tuong duong tidn dlu nim

va tnong duong tidn cu6i nim

l*i**il,,,&r-
Ooan Thi Ha
Ngudi lap



1,

C0ng ty C6 phAn gdu tu vd Ph6t tri6n O6 thi Sdi DOng B09a-DN

rnuver vrrun BAo cAo rAt cHiNH RteNG
veo ngay 31 thang 3 ndm 2019 va cho giai doen Ei chinh 3 thang k6t th0c cing ngay

THONG TrN DoANH NcHtFP

C6ng ty C6 phin oau tu va Phat tri6n oo th! Sai Ddng ("cong ty") la mot cong ty c6 phen duqc thanh lap

meJfuat Doanh nghiCp cga ViCt Nam theo GiAy Chfng nhan Oang ky Kinh doanh s6 0103040736 do

Sd K6 hoach vi DAu tu thdnh ph6 Hd NQi c5p ngay 17 thang 9 ndm 200-9. Cong tv sau d6 cong nhAn

duqc c6c ci6y Chrlng nh6n Dang ky Doanh nghiCp s0a d6i vdi lan s|],a d6i gan nhSt le lan tht? 16 duEc

c5p ngdy 1 thang 4 ndm 2016.

Ho?t dong chinh cia COng ty la kinh doanh b6t dong sen, xay nha cac lo?i, xay dL?ng c6ng trinh ki thuat

d6n dungl cung c5p noat dOnS giao duc mem non, gieo duc ti6u hgc, gieo duc trung hgc, cung c6p hoet

tlQng cho thu6 ngin hqn vd cic hoat dong kinh doanh kh6c theo GiSy Ch0ng nhan Odng k:i Doanh

nghiCP.

chu ki,san xu5t, kinh doanh cl]a ho?t atong bet dong san cria c6ng ty th6ng thudng la tu 12 d6n 36

theng, va cia cec hoat dong khec cia Cong ty thong thudng lA '12 theng'

cong ty c6 trv sd chinh tai s6 7, dudng Bing Ldng 1, Khu do thi sinh thei Vinhomes Riverside' phudng

ViCt Hung, quAn Long BiCn, thanh ph6 Hd Noi, ViCt Nam.

Tap aroen Vingroup - COng ty CP la c6ng ty me cia Cong ty.

T4i ngdy 31 thang 3 ndm 2019, COng ty c6 1 c6ng ty con. Th6ng tin.chi ti6t vA c6c cong ty con va I lC

Uibu iuv6t, ti E rqi ich crira C6ng ty trini cac c6ngiy'con ney dugc trinh bay tai Thuy6t minh s6 1s.1.

Tai ngay 31 th6ng 3 nam 2019, COng ty cong sd hou mOt khoan dAu tu vdo cOng ty liCn k6t nhu dugc

trinh bey tai Thuy6t minh s6 15.2.

CO SO TRiNH BAY

chuin mqc vi Ch6 d6 t6 toan 6P agng

Bao c6o tai chinh riCng cua COng ty atuqc trinh bay bang ddng Viet Nam ('VND") phn hqp voiChC dO k6

io6n doanh nghi?p ViCt Nam va ce; Chuin mUc Kti toen ViCt Nam do B0 Tai chinh ban hdnh theo:

> Quy6t dinh s6 149/2001/OD-BTo ngey 31 theng 12 n6m 2001 vd vigc ban hanh b6n chuSn mqc K6

loen viet Nam (DEt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2OO2 vd vi€c ban hanh sau Chudn mvc K6

toan ViCt Nam (oqt 2);

> Quy6t dinh s6 234l2003/Qo-BTc ngay 30 theng 12 nam 2003 vd vi€c ban hanh sau chu6n mr'rc K6

toen Viet Nam (Dqt 3);

> Quy6t dinh s6 1Z2OO5IQO-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2OO5 vC viCc ban hanh sau Chuan muc K6

to6n Viet Nam (Oqt 4); va

>Quy6tdinns61o0/2005/QD-BTcngay2Sthang12nam2005vaviccbanhanhb6nChuinmvcK6
toen ViCt Nam (Oqt 5)'

Theo d6, bao cao tai chinh riCng atugc trinh bav kem.theo va'r'iCc s|} dqngbeo cao. TI kh?19 9ill-"1^:
cac O6i iugng khong duqc cung cAp cec th6ng tin v6 cac thi tUc vd nguyen tac va thong 19 Ke toan Ial

Vigt Nam vi hon noa khdng dugc chU dinh tr;h bay unh hinh tai chinh' k6t qua hoet dong kinh doanh

"ir,r" "hrvan 
tia" tC theo ;ac nguy6n tdt vd th6ng le k6 toan dugc ch5p nhan r0ng rei d cac nuoc va

lAnh th6 kh6c nsoaiViet Nam.

2.

2.1



COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O0 thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rA cHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngdy 3'1 th6ng 3 nam 2019 va cho giaitloan €i chinh 3 thang kCt thuc c0ng ngay

z. co sd rnilH BAY (ti6p theo)

2.2 Hinh thirc s6 k6 toen ep dttng

Hinh th6c s6 k6 toan ap dung dttgc d6ng ky coa COng ty H Nhat kt chung.

23 Ki RA to6n nim
xi,x6 toan nem cia cong ty 6p dung cho viec lap bao cao tei chinh rieng bdt dau t0 ngay 1 theng I va

k6t th0c ngdY 31 thdng 12

2.4 ov,lv! fiAn G tong k6 toen

Bao c6o tai chlnh ri€ng duqc l?p blng don vi tidn tC trong k6 toen cia COng ty h VND'

3. T6M TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHOYCU

g,1 Ti6n vi c6c Rhodn tuotg duong ti6n

Ti6n v?r c6c khoan tuong tluong tidn bao gdm tidn mat tai qui, tidn grli n96n hdng' c6c khoan d-au tu

i"l" n"^lo thdi han gdc khon-g qua ba thdng, c6 tlnh thanh khoan cao' c6 khi ndng chuy6n d6i dE

l;;; ,#il;; ItdJ t-ren xac oilnn va tnong c6 nhidu rii ro trons chuvan d6i thanh tidn'

9.2 Heng tdn kho

Hdngtdnkhodugcghint|antheogiath6phongioagiathanhd6duam6isdnphAmt'6nvitrivadieu
kien-hiCn tai va 9i6 tri thuan c6 th6 thuc hiCn duqc'

Gi6 tri thuAn c6 th6 thvc hicn ttuqc la gie ben u6c tinh cua hang tdn kho trong di6u kicn kinh doanh binh

thuong tru chi phi udc tinh da hoan thanh va chi phi ban hdng udc tinh'

Heng h6a b't d1ng sen

g6t dong san, quyAn sr) dung ttAt dugc mua hoic dugc xay d\rno d6 ban hoac dA cho thue dai han dap

ung duqc di6u kiCn ghi nna'n ooann'thu mot len trong qui t'inti ttoat dong binh thudng crla 
-Cong 

ty'

r.t'o',-,o oiai dA cho th;e rro{c cno ung gi6, buqc ghi nnan ta nang hoa b6t d0ng sdn tn:o,.slu.:n?! n"n

;;;U;#;5;;;rai"an pna,,iian vi t;i ; diau kiCn hion tai va si6 tri thuAn c6 the thuc hien

dugc.

Gi6 thanh coa hang tdn kho bao 96m:

> Chi Phiti6n srlr dung tfSt;

> Chi Phi xay dung ta cho nha theu; va

> chi phi lai vay, chi phi tu v6n, thi6t k6, chi phi san lep' dan bu giai ph6ng mat bang' phi tu v6n'
- 

il"{"nrvan nr,"qt;g oat, chi phi quan ly xay dung chung' va cac chi pht licn quan khec'

Gi6trithuenc6th6thuchienduqc|agiabenU6ctinhciahengtdnkholrongdid!kienkinhdoanhbinh
thuong, dua trcn gia tni trudng vio niay bao ceo va_ chi6t tinh gia tri thoi gian c0a ddng tien, ncu dSng

k6, vdirt chi phi uoc tinh de hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh'

Gi6 v6n cira bat dong san da ban dugc ghi nhan ken bao c5o k6t qua hoat dong kinh doanh rieng dua

trcn c6c chi pni trrrc tiCp tao thJnn u6t Odng tan d6 va chi phi chung dugc phan b6 kcn co sd dien tich

tuong ftng cOa bat dQng san d6'

DV Phdng giem gie heng t'n kho

DLr phdng giam gie hang tdn kho tlugc trich lap -cho 
phAn gia tri du ki6n bl't6n th6t do cac khodn suy

sd; i6"s 6ia-tri-too gia;'t gii' h" hd"s, r<em pnAm,ciSt' l6i thdi v v ) c6 thB xdv ra tl6i v6i nsuven v6t

ligu, thanh pham, hang noa'i6n r<tro tiac tnuoc quydn sd hou c0a cong ty dqa trcn b5ng chfng hqp ly

vE sv suy giim gi6 tri tai ngav k6t th0c ky kC toen'

56 tang hodc giam kho6n dr.r Phdng giam gi6 hdng tdn kho 
'tugc 

hach toan vAo gi6 v6n hang ban trong

kn.



COng ty C6 phAn DAu tu vd Phdt tri6n D6 thi SdiD6ng

Nhe c0a, vat ki€n tr0c
Quy6n sr? dung d6t
M6y m6c, thi6t bi

B09a-DN

THUYeT MINH BAO CAO TAI CH|NH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2019 ve cho giai tloan tai chinh 3 th6ng ket thoc cing ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo Y€u (ticp theo)

33 Cec khoan phel thu

Cac khoan phei thu duqc trinh bey trCn b6o cao tai chinh riCng theo gi5 tri ghi s6 cac khoan phai thu ttl
khech hang va pheithu kh6c cing vdi du phdng duqc lip cho cec khoan Phaithu kh6 ddi'

DV phdng nq ph6i thu kh6 ddi the hiCn phAn gia tri cia cac khoan phai thu ma COng ty dU ki6n khong co

khe neng thu hdi tAi ngay k6t thnc ky 16 toan. Teng hodc aiAm s6 du tai khoan dU phdng duqc hech

toan vao chi phi quAn l! doanh nghiCp trcn bao cao tai chinh ricng

3.4 Tei sen c6 irinh h&u hinh

Tdi sdn c6 dinh hou hinh duqc thd hiqn theo nguyCn gia tr} di gi5 tri hao mOn loy k6'

NguyCn gie tai san c6 dinh hou hinh bao g6m_gia mua va nhong chi phi c6 liCn quan truc tiiip d6n viec

ttua tdi sdn sin sdng vdo hoqt tlQng nhu dr.r ki6n.

Cdc chi phi mua s6m, ndng cdp vd d6i moi tai sdn c6 dlntr ttuqc ghi tang nguycn gi6 cl]a tai san va chi

phi bao iri, slra ch&a dugc h4ch to6n vao k6t qua hoet dong kinh doanh khi phat sinh'

Khi tai san c6 dinn nOu htnh atrrgc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoAc 6 phat sinh do thanh li tai san

1a phan chenh iCcn giOa ti6n tnu thuAn tir vigc b6n tAi s6n v6i gid trl cdn lai crla tAi sin) duEc h?ch toen

vao k5t qua hoat dong kinh doanh rieng.

3.5 B6t ding sen iteu tu
B6t dong san dau tu dugc th6 hicn theo nguyen gia bao gdm cl c6c chi phi giao dich licn quan trit di gia

tri hao mdn l0Y k6.

C6c khodn chi pht lien quan d6n bAt dong sdn dAu tu phet sinh sau ghi nhan ban qAy 9yg: lu."l."6n
vao gia tri cdn iai cria bet dong san dau tu khi C6ng ty c6 kha neng thu tlugc-c6c lqi ich klnh te trong

iu""gl"i'"i idu hon mrlc hoat iOng duqc tl6nh gi6 ban dAu cia b6t dong san dau tu tl6'

Khau hao va kh6u trir b6t dong san dau tu atuqc trlch theo phuong ph6p kh6u hao tluong thing trong

su6t thdi gian hou dung udc tinh crla cdc bAt tlong san nhu sau:

48 nem
48 nam
10 nam

Quy€n sr] dung d6t dugc ahi nhan le brt dong sin tlAu tu bao- gdm quytn sodr'rng 
"et 

c6 thdi han dugc

;; il.;;s i ;am mv-c aici pnat tri6n ca-c u6t oong san dAu tu c6c quvdn srl dqng dat c6 thdi han

oo ouEc trici r'niu hao trong su6t thdi h?n duqc c6p ph6p'

Bdt rtonq san dau tu khong con ttugc trinh bay vong bang can d6i k6 toan rieng sau khi da ban hoac

""" iii'uailo* .* dAu iu tta thdng con augc sri aung va x6t they khong thu duqc lqi ich kinh le

i#"'i""i"lJiti, 
"iecGantr 

ty o6t ttqis sdn dAu tu d6. chCnh lgch-sioa ti6n thu thuan tir viqc ben tai

.i. ""oi s;tii.J" iai cua oAt iong 
"in 

dAu tu dusc ghi nhan vao k6t qua hoat dong kinh doanh ricng

trong kY thanh lt.

ViQc chuy6n trir bAt trQng san cho s0 hou s0 dung thanh bat dong san dAu tu chi khi c6 su thav d6i vc

muc oicn s0 dung nhu irudng hgp chi sd rrou c-rr5m dut sr? d-ung tdi san d6 va brt dau cho bcn khac

thue hoat dong h;6c khi k6t thtc giai doan xay dqng ViCc chuyan t'r bAt dong sAn ddu tu sang bat dong

san *rO sO ndu sri dung hay hdng t6n it'o ct'l tni io sv.tnay.d6i vc mvc dich srl dung l|Y "49 
ttYdlg

il; ;fi ; trou uit oAu- su iung iei san nay noac bir diu tri6n khai cho muc dich bAn ViQc chuy€n.t11

Uii aOno san dAu tu sang b5t dgng san chrl sd hou sr1 dqng hoAc heng ton kho khong lam tnay ool

nguycn 6ia hay gia tri cdn lai coa b6t atong san tai ngay chuyen doi'

10



C6ng ty C6 phdn DAu tu vd PhSt tri6n DO thi Sdi D6ng BO9A-DN

THUyeT M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 3 nem 2019 va cho giai aloan tai chinh 3 thang ket thoc cUng ngey

s. r6ii| rAr cAc cHiNH sAcH Ke roAN cHo YEU (ti5p theo)

3.6 Thue tei sen
Vigc xAc dinh mot th6a thuin c6 phei la th6a thuan thu6 tai sen hay kh6ng dua trCn ban chet cl]a thda

thuan d6 tai thdi diAm khdi dAu: liCu viCc thuc hiCn thoa thuan nay c6 phu thuoc vao viec st] dung mot tai

san nhet atinh va th6a thuAn c6 bao gdm diAu khodn vd quydn s|} dung tai sen hay kh6ng'

Th6a thuan thue tai san dugc phan loai le thuC tai ch.inh n6u theo hgp ddng thue tei san bCn cho thua

ctruy6n gLo phAn tdn rrii ro vd iqi lch gln li6n vdi quydn sd hg,u tai san cho ben di thu6. T6t ca cac thda

thuan thuC tai sen khec atuqc phen loai la thuC hoat dong.

Trong trudng hqp C6ng ty la bCn di thuC

Cac khoan tidn thu€ theo hqp ddng thuC hoAt dong dugc hach toan vao k6t qua hoqt tlQng kinh doanh

theo phuong phap dudng thang trong su6t thdi han cUa hqp dong thua'

Trong truong hgp C6ng ty lA ben cho thue

Tai san theo hgp d6ng cho thuc hoat rtong nugc ghi nhan B b6t ttong san dau tu trcn bang can d6i k6

toan iicng. Chi phi tru; ti6p oan OAu a6 tnuong thao thda thuan cho thuc hoat dong dugc ghi nhan veo

k6t que hoat dong kinh doanh khi phet sinh.

Thu nhap tD tian cho thu6 hoat dong duqc hach toan vao beo c6o k6t qua hoat dong kinh doanh ricng

theo phuong phep dudng thang trong su6t thdi gian cho thu6'

9.7 Tei sen c6 itinh v6 hinh

Tai san c6 dlnh vO hinh dugc ahi nhan theo nguyCn gia tri] di gi5 tri hao mdn loy ke'

Nguyon gie tai s5n c6 dinh v6 hinh bao g6m gi5 mua va nhong chi phi c6 li6n quan tryc ti6p d6n viec

ouaiai sin vao noat dong nhu dv ki6n.

6a".r,i pi,i nang 
"3p 

ui i6i mdi tai sAn c6 dlnh vO hinh dugc ghi tang nguycn gie coa tai san va cac chi

ohi t<h6i tluqc h?cn toAn vao k6t qua hoat ttong kinh doanh khi phat sinh'

Khi tdi san c6 dinh vo hinh ttugc ben hay thanh ly, cac khoan lei hoac 16 phet sinh do thanh ly.tai sen (le

phAn ch6nh toch giiia gioa Gn-m, tnran tir vic; ban tai san voi gi6 tri cdn lai cia tai san) duqc hach

to6n vao k6t qua hoat dong kinh doanh riCng'
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAt oHINH RteNG (tiep theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 3 thang k6t thuc cing ngay

s. r6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo Yeu (ti6p theo)

3-8 t<hAu hao ve hao mdn

Kh6u hao tdi san c6 dinh hou hinh ve hao mdn tii s6n c6 dinh v6 hinh duqc trich theo phuong ph6p

khdu hao dudng thrng trong su6t thdi gian hou dung Lrdc tinh crja cac tai san nhu sau:

Nha cl}a vat ki6n truc
May m6c va thi6t bi
Phuong tien van tai
Thi6t biquen ry
Phan mdm m6y tinh
Tdi sdn kh6c

3.9 Chi phi tti vay

2-48nem
1-10nem
3-8nam
3-5ndm

2-10nam
1-5nam

Chi phi di vay bao gdm lei tian vay va cec chi phi khac ph6t sinh liCn quan truc ti6p d6n cec khoan vay

cia C6ng ty.

Chi phi di vay dugc hach toan nhu chi phi ph6t sinh trong ky ngoai tr" cec khoan dugc v6n h6a dugc

mO te trong doan ti6p theo.

Chi phl di vay li6n quan tryc ti6p d6n viQc mua s6m, xay dung hoAc hinh thenh mot tai san cu th6 cAn c6

.Otit"igi"; o.i oii oa cb tn6 oua vio sr? dr,rng theo muc dlch dinh trudc hoAc dC ban dugc v6n h6a

vao nguyCn gie ct]a tai san d6.

3.10 Chi phi te Uu@

chiphitratrudcbaog6mc6cchiphltrarudcng6nh4nhoNcchiphitratru6cddihant€nbengcan
d6i kC to6n ri6ng vd dugc ph6n b6 irong khoang thdi gian tra tru6c cia chi phituong fng vdi cec lgi ich

kinh t6 duqc tao ra tir cac chi phi nay.

3.11 ctc khoen dlu tu

D6u tu vito c6ng tY con
ihoan OAu tu vio cong ty con ma trong d6 COng ty nim quydn ki6m soet 

"ugc 
trinh bey theo phuong

phdpgia96c. . !- ,.4 -.r-bai k'noa-n phan ph5i tqi nhuan ma c6ng ty nhan dugc tu s6 tgi nhuan loy k6 cia c6ng ty con sau ngay

i|;w n5[ quyln xi6m so6iduqc ahi inln vao b6o cao k6t qua hoat dong kinh doanh ricng crla c6ns

iu. C?Jtt 
"J"-pf,a" 

pn6i tn6c duqc iem nhu phan thu hdi cga c6c khoan ddu tu vd dusc trp vao gi6 tri

dAu tu.

Ollu tu veo cong tY li6n kdt

cackhoandAutuvdoc6cc6ngtylienk6tmatrongd6c6ngtyc6dnhhudngdengk6duqctrinhbey
theo phuong PhAP gi5 g6c.

ceckhoanphanph6i|qinhuanti/s6lqinhuanthudn|0yk6ciacaccongty|icnk6tsa!ngdycongty

"'Ji"'n 
iroig aaig ka orq" gni nnan vao uao cao t6r qua hoer,dong kinh doanh ricng crla,cang ty. cac

rnJ" pna. fr'taiff'6c duqc x-em nhu phen thu hdi cec khoen dAu tu va dLfqc tru vao gia trldau tu.

Ddu tu g6P v6n vdo don vi khac
oAu tu !6p v6n vao (ton vi khac dugc ghi nhan theo gia g6c'
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ticp theo)
vao ngay 31 th6ng 3 ndm 2019 ve cho giai tloen tai chinh 3 thang k€t thoc cung ngdy

3. r6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo YEU (ti6p theo)

3.11 cec khoen iliu tu (ti6p theo)

Dv phdng giam gi6 tri cAc khoen deu tu g6p v6n vao don vi khac

Du phdng duqc lap cho vigc giim gi6 tri c|]a cec khoan tfAu tu g6p v6n vao don vi kh6c vao ngay k6t

th6c k! kE to6n theo hudng d6n cga Th6ng Xr s6 221l2OOglff-BTC do B0 Tai chinh ban hanh ngay 7

rhans 12 nam 2OO9 va Th6ng tu s6 89/2013/TT-BTC do B0 Tai chinh ban hanh ngay 26 th6ng 6 nem

iOiS: fdng hoac aiam s6 du-dg phdng dugc hech toen vao chi phitai chinh trong beo cao k6t qua hoet

dong kinh doanh ri6n9.

DAu tu n*m gio d6n ngeY deo hen
Ca" r,noan O-Au tu nlir iiO a6n ngay Oao han ttugc ghi nhan theo gia g6c. Sau khi nhan bandau' cac

khodn dau tu nay duqc ghi nhan theo gia tri c6 th6 thu h6i. c6c khodn suy gidm gia ri c|]a khoan dau tu

n6u Dh6t sinh duqc hacfi to6n vdo chi phi trong ky ve giem trir lnJc ti5p gia fi dau tu

3.12 CAc khoen phel te vd chi phl tich tru&

Cac khoan phaitre ve chi phltrlch trudc duqc ghi nhan cho s6 tien phei tra tong tuong lai liCn quan dgn

hdng h6a vi dich vu da nhan duqc kh6ng phtthuoc vao vigc Cong ty d6 nh4n duqc h6a don cia nha

cung ceP hay chua.

3.13 Circ khoen dg PhOng
Dq Phdng chung

COng ty ghi nhan d(r phong khi co nghia vu ns hien hi (nghia vu ph6C lf hoac.nghia]/| l',Ui::'ll? 
*"

qua-"Ua-tOt su kien da xav ra trong qu6 khr?. Viec thanh to6n "Sl.'t lq, "ly 
t"^,I:::..1":.":l *

dia,n 
"Ot "a "nO"g'tqi 

icf' kintr i6 va"Cdng ty c6 thd dua ra ttugc mpt udc tinh dang tin cay ve gi6 tri cga

nghia vV ng d0.

KhicongtychorSngmQtphAnhodctoanbochiphid6thanhtoanmotkhoand\Pphongs6dugchoen
iai, ui ou-nn,, tnong lua h.qp ddng Lao ni6m, tnoan boi hoan nay chi duqc.ghi nhan ld mot tei san rieng

il6t f,ni vie" nnan duqc Obi hoan ie gAn nhu ch6c ch6n. Chi phl li€n quan d€n cac khoan dU phdng duEc

hach toen vao ket que hoat dong kirih doanh sau khi da tru di c6c khoan bdi hoan

DV phdng chi phi beo henh cho cen h0 ve biet thv

COng ty uoc tinh chi phi du phdng bao hanh dua tren c6c th6ng tin hien c6 vd viQc srla choa coa c6c

can h0 dA ban.

3.14 CAc nghiiP vlt beng ngo?i tQ

C6cnghiOpvuphatsinhbdngcacdonvitiantckh6cvdidonvitidntck6toanciac.6ngty(VND)duqc
nach tian theoit gia giao oich ttrvc t6 vdo ngey phet sinh nghiCp vv theo nguyen tec sau:

- NghiCp vu lam phet sinh c6c khoan phai thu duqc h?ch toan theo ty gi6 mua cia ngan hang

thucrng mqi noi COng ty chi dinh khach hang thanh toan;

- Nghiep vu lem ph6t sinh c6c-kho6n phai tra duEc hech toAn theo ti gia bdn cta ng6n hdng

thuong mai noi Cong ty dq kian giao dich;

- Giao dich mua sim tdi san hoac cec khoan chi Phi dtrgc thanh todn ngay b6ng ngo?i tC (kh6ng

qu; cic tai khoan phai tra) duqc hech toan theo tt gi6 mua ctla ng6n hang thuong mai noi

COng tY thvc hiCn thanh toan.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 nam 2019 va cho giai doen tdi chinh 3 th6ng k6t thlc cUng ngay

3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo YEU (ti6p theo)

s.14 Cic nghiflp vq beng ngo?i tq (i6p theo)

C6ng ty ep dUng hudng din tei Thong tu 53/201offT-BTC ngay 21 th6ng 3 nem 2016 srlra O6i b6 sung

mot s6 diSu Thong tu 200 dd hech toan cac nghiCp vv bang ngoaitC.

Cac nghiep vU phet sinh bang cec don vi tidn tC khac v6i don vi tiAnle s0 dung trong k6 toan coa Cong

ty (VN-D) duqc hach toan the; ty gie xdp xi vdi ti gi6 mua ben chuyAn khoan trung binh c0a ngan hang

t'nuong mai nsi Cong ty thudng xuy6n c6 giao dich ('t! gi5 mua b6n chuy6n- khoan trung binh') TY gi6

xip xi-nay cO cnenn ie*r kh6nj vuqt qu6 it-t "2" so voi 9 gia mua bAn chuy6n kho6n trung blnh. T! gi6

mua Oan cnuy6n khoan trung binh duqc xdc dinh hang th6ng tren co sd trung binh cong gioa ty gie mua

vd t! gi6 b6n chuyan khoan hang ngay cia ngan hang thuong mar'

Tei ngay k6t th0c ky k6 toen nam, cac khoan mvc tian tq c6 g6c ngoqi. tQ.tlugg.de$ S.ii hi theo,ti gia

cnuvA-n inoan cia ngan hang thuong mei noi C6ng ty thudng xuycn c6 giao dich Ti gie chuyCn 
.khoan

;;;i;ry'il;;;;,iv6" r,''Ja" cga-nsdn hdns thJons m6i. r6t ca cac khoan chenh lech ty si6 thuc te

pnat sinnlrong n6m vd ch6nn tQch do-tt6nh gil tai s6 iu cac tnoan mvc ti6n t9 c6 96c ngoqi tQ tqi cu6i

ndm duEc hech to6n vao b6o c6o k6t qua hoat atong kinh doanh riCng'

3.15 Chi phi ph6t Mnh u6i Phi6u

Chi phi phet hanh trei phiCu dugc phan b6 OAn phrir hqT vdi ky,han trei phi6u theo phuong phep duong

ttring vi ghi nhan vao chi ptiiai 
"ninn 

hoAc v6; h6a. iai_thdi di6m ghi nhQn ban diu, chi phi phat harnh

kei phi6u duqc ghi giat tgnh ;i; c,i" trai phi6u. ginh k9, k6 toen phan b6 chi phi Phat hanh trai phi6u

oing 
"a"h 

gtitang gia tri mcnh;i6 trei pii6u va ghi nhan vao chi phi tai chinh hoic v6n h6a phd hgp vdi

viCc ghi nhAn lai vay phai tra cla trAi phiau'

3,16 Phdn chla lqi nhuln

Lqi nhu6n thudn sau.thu6 thu nhap doanh nghiep.(kh6ng bao gdm lei chCnh lech t gia do denh gie lai

c6c s6 du tai ngay fet thUc xy l6ilan naml iO ina'OugJchia cho c6c nha dau tu/c6 d6ng sau khi dugc

oai trOi oa"i- 
"d 

iong pne oriyef vj sau t<tri da trlch lap cac quy du phdng theo oidu lC cia cong tv va

cAc quy dinh cr)a ph6p luat ViCt Nam'

3.17 Tian Ong tnr'ot kH khech heng mua nhe

C6c khoen tien khach hang ung trudc tt6 mua nhi d ma chua-drl ttiAu ki€n dd atugc ghi nhan-la doanh

thu trong nem duqc phan antr-trong tai khoan "Ngudi mua trd ti6n tru6c" trong phan nq phai tra trcn

beng can d6i k6 toan. !

3.18 Ghi nhAn doanh thu

Doanhthuduqcghinhankhicongtyc6khanengnhandugccec|giichkinht6c6th6xacdjnhduqc
ffi';;;;#;"fijn. o-o"nl tn, o:uqc. xac dinh tieo gia tri .hcp 

tg c.a cac khoan d? Jhl Ta:.s6 thu

duoc sau khitru di cac Khoan chi6t khAu thuong mai, giam gia hdng b6n ve hang ban bitra lai' cec di6u

ilen gt'i nhan cv tha sau day cong phai duqc dap *ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuy'n nhuqng bj,t d1ng sAn

Doanhthuchuy6nnhugngb6tdongsanduqcghinhankhiph:n|oncacrl]irova|giichgan|icnvoi
quydn sd hou b6t dong san dugc chuy6n giao cho nguoi mua

Doanh thu tit hoat ding hw 6c dau br

Thu nhap tir hoat dong hqp t6c dau tu dugc xac dinh le phan doanh thu duEc chia sC ve x6c dinh mot

cach chic ch6n theo hgp ttdng hqp t6c dAu tu'
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n D0 thi Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 3 nem 2019 va cho giai doan tai chinh 3 thang ket thoc cUng ngay

3. r6M TAr cAc cxittx sAcn xE roAN cHo Yeu (ti6p theo)

g.1E Ghi nhan doanh thu (ti6P theo)

Doanh thu ben heng

Doanh thu ben hang dugc ghi nhan khi cec rii ro trong y6u vd c6c quydn sd hou hang h6a tta dugc

chuy6n sang ngudi mua, thudng la trnng v6ithdi diam chuydn giao hang h6a'

Doanh thu cung caP dich vu

Khi c6 th6 xac dinh dugc k6t qud hqp ddng mot c6ch chic ch5n, doanh thu se dugc ghi nhan dua vao

moc d9 hoan thenh cong viQc N6u khong th5 xac. alinh duqc k6t qud hqp d6ng mot c6ch chec chan'

doanh ihu s6 chi atuqc ahi nhan d m(tc c6 th6 thu hdi duqc coa cac chi phi da duqc ghi nhan'

Thu nhap tur hoat itlng chuydn nhugng v6n

Thu nhap t|:I hoat dong kinh doanh ch0ng khoan vd chuydn nhugng v6n dugc xec dinh le phan chenh

reii gidJ ga oe; G gia v6n ctrrlng khoa;. Thu nhap nav dusc ghi nhAn vao ngav phet sinh giao dich'

tuc b khi hqp ddng chuyen nhugng (luqc thuc hign'

I ten lal

Doanh thu duqc ghi nhan khi ten lai ph6t sinh trcn co sd d6n tich (co tinh d5n lqi tfc ma tdi san dem

L') trt tni rha'nang thu hdi tiAn lai kh6ng ch6c chin'

c6 tLtx

Doanh thu atugc ahi nhan khi quyan duqc nhan khoan thanh toan c6 tuc cia C6ng ty duqc xac lap'

3.19 Thu6

Thud thu nhAP hien henh

Tai san thu6 thu nhap va thu6 thu nhap phai nop cho kj' hiCn hanh va cac ky truoc dugc x6c dinh bdng

s6 tidn ou ki6n phii nop 
"no 

tt'oa" o"qi tn" tt6i t*) "" 
quan thu6' dqa tren c6c mrlc thue sudt vit c6c

luAt thu6 cO hiCu luc d6n ngay k6t th0c ki ke toan'

Thu6 thu nhap hiCn henh duqc ghi nhan vao k6t qua hoat dqns kinh doanh-ngo?i,trir lrudng h-gp thuC

thu nhap ph6t sinh tien quun i6.itot firoan mqc dugc gni thing.vdo v6n- cho sO hou' trong trudng hqp

nav, it'u6it'u nnap niCn iranh cgng duqc ghi nhAn tn'Pc ti6p vAo viin chi sd hou'

cong ty chi duqc bu tn} cac tei san thuS thu nhap hiCn hanh va thu6 thu nhap hcn hanh. pheiJ|op khi

doanh nghiCp co quven nsp phapJuqc b! tru giba tii san lhu6 thu nhap hien henh vdi thue thu nhap

hicn hanh phai nop va o*"i"giicpiu dinh tn"antr to5n thu6 thu nhap hien hanh phai nop va tai san

thud thu nhap hiCn henh ten co sd thuAn

Thu6 thu nhAP hoen lQi

Thu6 thu nhap hoan lai duEc x6c dinh cho c6c khoan chonh-lech tam thdi tai ngay k6t th0c- ky kC to6n

iio, 
"1, 

J l]ln tnr6 ir,u nnap cU" J" tai 
"an 

ve nq phai ki vd gi6 tr! shi s6 c0a c5c khoan muc nev

trong bao c6o Bi chinh ri€ng.

Thu6 thu nhap hoan lai Phai nQp dLvgc ghi nhan cho t6t ce cac khoan chenh lCch t?m thdi chiu thu6'

ngoaitrir:

> Thu6 thu nhap hoan lai phai tra ph6t sinh ti? ghi nhan ba! diY 
9i.a 

mottai san hay nq phaift tir mot

qiao dich ma giao dich nav r<nong i anh ft"Ong d6n tqi nhuan t6 toan hoac lqi nhuan tlnh thu6 thu nhfp

ftroac t6 tinn tnud) tai thdi tfi6m phet sinh giao dich;
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUyeT MINH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ticp theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 nam 2019 ve cho giaidoEn tdi chinh 3 th6ng ket thuc cing ngay

s. r6i,| rAr cAc cxiNx sAcx x€ roAH cttu vEu (ti6p theo)

3.19 Thu6 (ti6p theo)

Thud thu nhap hoan lai (ti6p theo)

) C6c ch6nh lech tam thdi chiu thu6 g6n li6n v0i c6c khodn dAu tu vao cOng ty con' c6ng ty liOn k6l vd

c6c kho6n v6n g6p lien doanh khi c6 kha neng kiAm soet thdi gian hoan nhap khoan ch6nh lCnh tAm thdi

ua 
"nt" 

ln6n f.Xoln ch6nh tCch tAm thdi sE kh6ng ttuqc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 dq doan.

Tai san thu6 thu nhap hoan lai cAn dugc ghi nhan cho dt ca cac chCnh lCch tem thdiduqc khdu tri], 9i6

trio"s" khi, trir cnuy6n sang c6c kV sau-crla c6c khoan 6 tinh thu6 vd c6c khodn uu ttii thu6 chua sr]

dqng, khi chic chSn irong tuong tai.s6 c6 tqi nhuAn tinh thu6 d6 s0 d'ng nh1ng chCnh lCch tam thdi

duo; kh6u trir. cac khoan 6 tinh thu6 va cec uu dai thu6 chua srl dqng ney, ngoqi tru:

) Tdi sin thuii hoen lAi phat sinh ti, ghi nhan ban tlAu coa mot tei san hoAc ng phai tra tU mot giao

dich ma giao dich nay khOng cO dnn nidng O6n tqi nnuan k6 toan ho4c lgi nhuan tinh thu6 thu nhap

(hoac 16 tlnh thu6) t?i thdidi6m ph6t sinh giao dich:

> D6i vOi c6c ch€nh lCch tem thdi dugc kh6u tru phat sinh tu cac khoAn ddu tu vao cac cong ty con'

.o"g t rE; k6i i 
"al 

rt'"a^ 
"a" 

gop iidn ooann, tdi sdn thu6 thu nhap-hoan lai duqc ghi nhan khi chSc

cnii ta cnOnn Fnh tam thdi s6 ttriqc hodn nhap trong tuong lai cO tha dlr doan dugc va c6 l'i nhuAn

chiu thu6 tt6 sr] dvng duqc khoan chcnh lech tam thdi d6'

Gi6 tri ghi s6 cia tai san thu6 thu-nhAp doanh nghiep hoan lai phai dugc xem xet hi vao ngay k6t thuc ki'

k6 toiri va phai giam gia tri ghi 
"6 ",:" 

tai 
"an 

tn-u6 thu nhip ho6n lai d6n mfc beo dem chac chan c6 di
tdi nhuan tinh thuc cho phep lqi ich coa mot phan hoac toan bo Gi sen thu6 thu nhap hoan lai dugc s|}

;',;;;;" i;i;;;1nuA ir,u irt'ip ooantr nshiip hoan t?i chua 
'hi 

nhan truoc day dusc xem xet l?i veo

ngai t6t tnuc ki, k6 to6n va dugc ghi nhan khi ch6c ch6n c6 di tqi nhuan tinh thuc dc co the su oqng

cec tai san thu6 thu nhap hoan hi chua ghi nhAn nay'

Teisanthu6thunhaphoan|aivathu6thunhaphoanQiphlitrdduqcxacdinhtheothu6su6tdrltinh

"Jao 
ou"g 

"h" 
ly kd toan r<ni tai san dugc thu hdi hay nq phai tra dugc thanh toen' dua tren cac muc

tnu6'.uit u'a ruat tlt'u6 c6 hipu lqc vdo ngay k6t thuc ky k6 toen'

Thu6 thu nhap hoan lai dugc ghi nhin vAo k6t qu6 hoet dong kinh doanh ngo?i tru truong hqp.thud thu

"i,ai 
pi.'afli,i'' i,e; qu"n d6n-rot khoAn mvc dusc ghi thang vao v6n chg sd hou, trong trudng hqp

niv, tt're tf'u nhap hoan lai c0ng dugc ghi nhan tn'rc ti6p vao v6n ch0 s0 hou'

C6ng ty chi dugc bu tra, cac tai san thuA thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap hoan bi Pheita khi doanh

ngt'i6p c6 quydn nqp phap duqc bi trtr gioa tii san.ttru6 tnu nhap hien hanh voi thu6 thu nhap hien

hanh phai nop va c6c tai 
"an 

tnl6 tnu nh4-p noan hi vd thu6.rhu nhap hoan lai phai tra lien quan t6i thu6

thu nhap doanh nghigp ttugc qudn lV bdi cong mot cd quan thuC:

> d6i voi ctng mot don vi chiu thu6; hoAc

>c6ngtydudinhthanhto6nthu6thunhaphicnhanhphaitraVataisanthu6thunhaphicnhenhtren
co sd thuan hoAc thu hoi tai san O6ng tnOi vbi viCc thanh toen nq phai tra lrong ttrng ki'tuong.lai khi cac

;;; i;;;, yd;u tnu6 tnu nn6p n-oan tai phdi trd hoac tai sdn thu6 thu nhap hoan lai duqc thanh toan

ho6c thu hoi.
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COng ty C6 phan DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi DOng

THUYET M|NH BAO CAo TAI CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 nam 2019 va cho giai do?n tai chinh 3 th6ng kCt thric cung ngay

4. TIEN VA CAC KHOAN TI,PONG DUONG TIEN

Ngey 31 theng 3
nem 2019

10.396.212.495
129.159.688.367

139.555.900.862

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2018

25.148.941.327
126.865.089.345

152.014.030.672

s. pnA rHu cUA KHAGH HANG vATRATRUoc cHo NGud| BAN NGAN HAN

5,1 Phai thu ngen hln cha kh6ch hing

Ticn g0i ngan hang

Cec khoan tuong duong tidn

TONG CONG

Phai thu tir ho?t dong cho thue bat dong san

Phai thu tU hoet along chuy6n nhuqng b6t afong san

Phai thu tt? hoet dong kinh doanh nha hang

Phai thu tt/ hoat dong gi6o dvc ve ho?t dong kh6c

TONG CQNG

Trong al6:

Phei thu ngdn han khech heng
Phdi thu ttt cdc bdn ti6n quan (Thuydt minh s6 26)

Du phdng phai thu ngan han khO aldi

5.2 Tri uu6c cho nguii bdn ngCn h1n

Tra fiu6c cho ngudi ban ng6n han

TONG CQNG

Drr phdng tra truoc cho ngudi ban ngen hen kh6

thu h6i

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ngin h?n:
Phai thu lai cho vay va lai tien gui

Pheithu tu tai khoan qu6n l! ddng tiAn Qp trung

Phai thu chi Phi chi h0
Phei thu ngSn han kh6c

TONG CONG

Trong d0
Phei thu ngdn han Rhec

Phai thu ngen han khec tu ben li6n quan (Thuy't

minh s6 26)

Ngay 31 theng 3
ndm 2019

3.245.740.O47
62.089.093.090

1.168.965.392

25 .209 .25'l -',181

91.7'13.049.710

Don vitinh: VND

Ngey 31 theng 12

nem 2018

3.377.046.958
79.091.964.853

1.168.965.392

6.90s.190.326

90.543.167.529

Ngdy 31 theng 3
nem 2019

159.140.226.996

'l59.140.226.996

84.402.219.307
7.310.830.403

(4.809.e18.85s)

86.090.294.287
4.452.87 3.242

(4.809.918.859)

Don vi tinh: VND

Ngay 31 th^ng 12

nem 2018

84.2'15.488.096

84.215.48E.096

(6.208.708.7s8)

Ngey 31 thAng 3
nem 2019

12.161 .903.732

2.142.110.O41

8.321.593.154
1.946.402.516

24.572.009.443

(6.208.708.798)

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2018

238.888.891

29.275.671.748
5.814.996.086
2.060.627.58'l

37.390.184.306

2.608.924.741

21.563.084.702

2.137.234.508

35.252.949.798
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THUYeT M|NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ri6p rheo)
vdo ngay 3'l th6ng 3 nem 2019 va cho giai doan tai chtnh 3 theng kiit thric cUng ngay

7. N9 xAu vA N9 AUA HAN
Don vitlnh: VND

Ngdy 31 theng 3 nen 2019 Ngey 31 theng 12 nem 2018

Gi6 o6c Gie U co the ciA u c6 thA
- thu ho! \tta goc 

thu h6i
T6ng gi6 tri cac khoen
pheitiu, cho vay qua
han thanh to6n:

- Phaithu kh6ch hans /
doanh nshiqp ' 4 809 918'859 - 4 809'918 859

- Cgc khoen tla trudc ^

"n" "r,a 
,*, rr,al 

- - 6.208.708.798 _ 6.208.708.798

Cdng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 th! Sai Ddng B09a-DN

11.018.627.657 11.018.527.657

8. HANG TON KHO

Don vi tlnh: VND
Ngay 31 theng 3 nen 2019 Ngey 31 thilng 12 nem 2O1g

Gi6 g6c DV phdng

E aI qgng san oe Dan

da hoan thAnh ve
dang xaydvng 21.188.374.747

Gi5 tri da thuc hign dU
6n BT (i) 47.474.834.681

Nguyan lieu, vat ligu 241.010.400

TONG CONG 68.904.219.828 68.031.775.517

(i) Oay la gie tri da thvc hien d|? an xay dung khu cong vien ve h6 dieu hoa khu phia Bic vd md rong
phla Nam NghTa trang Mai Dich, thuoc dia phan quan Ceu Gidy, thanh ph6 He NOi theo hinh thUpc hqp
ddng xay dung - chuydn giao (BT) sau khi giam trir khoan tdn da duEc Sd tei chinh Ha NOi ghi chi tam
ung

21.188.374.747

46.602.390.370

241.O10.400
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9. CHI PHiTRATRUOC
Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 3 NgaY 31 thAng 12

nem 2019 nAm 2018

Ngin hgn

chi phl ben hang licn quan dcn cec cin h0 chua ban 431.869.336 431.869.336
giao

Thu6 TNDN tam tinh cho cAc khoan thanh ban trudc 3.436.795.667 3.436.795.667

C6ng ty C6 phAn DAu tu vir Ph6t tri6n OO th! Sdi D6ng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG {ti6p thEO)

vao ngay 31 thang 3 nam 2019 ve cho giai doan teichlnh 3 thang kCt th0c cung ngay

tiAn mua cdn hO cia khach hang

cong cv,dung cv xu6t dung

Chi phi tra tru6c ng6n han kh6c

TONG CONG

Ddi han:

Ti6n thu6 6et tra kudc (')

Chi phi tre trudc dai h?n khec

TONG CQNG

B09a-DN

160.930.687 169.333.284

2.336.196.404 2.382.426.015

6.365.792.094 6.420.424.302

(.) Tian thue af6t tre truoc bao g6m tidn thue d6t da dugc thanh toAn lhong qua viec bU tru vdi chi phi

giei pnong mat bang cho mot phan dign tich d5t thue thuoc Du an Khu d6 thi sinh th6i vinhomes

Riverside duoc Nhe nudc b6i hoan.

IO. TAI SAN NGAN HAN KHAC

Don vi tinh: VND

NgeY 31 thAng 3 N1AY 31 theng 12-

nam 2O1g nem 2018

Ngin h3n:
Tei san ngen han khec (i)

T6NG CQNG

417.290.497.538 430-795.932.047

1.356.452.688 '1.672.779.096

418.646.950.226 432.468'711'113--

77.940.342.975 77.940.342.975

77,940,342.975 77.940.342'975

.I

(i) Day h gia tri hg th6ng thi6t bi diCn s6 dugc C6ng ty chuyan giao lAi cho COng ty OiCn luc Long BiCn
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COng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi SdiD6ng
rHUyeT M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIeNG fi6p theo)
vdo ngey 31 thang 3 ndm 2019 ve cho giai atoen tai chinh 3 thang ket th[c cung ngay

rz. rru sAr cO olNH v0 HiNH

Oon vitinh: VND
PhAn mdm Tei sen c6 aiinh vo TA^^ ^A,
mey tinh hinh khec tong cqng

Nguy6n gi6:

s6 du ngay 3'1 th6ng 12 nam 2018 390.332.267 255.800.000 646.132.267

56 du ngey 31 thang 03 n6m 2019 390.332.267 255.E00.000 6/'6'132.267

Gi6 tri hao mdn l0y k6:

S6dungay3l thang 12 nam 2018 292.471.506 197.970.640 490.442.'146

Khau hao trong ki, 9j22214 16.100.001 25.222.215

s6dungey3'1 th6ng 03 nim 2019 301.593.720 214.o7o.u1 515.664.361

Gi6 tri con l?i:

B09a-DN

56 du ngay 31 thang 12 nam 2018 97.860.761 57 829'360 155 690'121:
s6 du nsay 31 thans 03 nam 2o1e 48.-s.s+z -----g-29.q!9. -----l-9u91999-

13. CHI PHiXAY DI.tNG CO BAN DO DANG

Du 6n phdng khAm da khoa tren

khu d6t H'l-YT
chi phi xay dung co bdn dO dang

khec
TONG CQNG

Oon v!tinh: VND

Ngey 31 theng 3 NgaY 31 th'ng 12

nem 2019 nem 2018

60.562.932.206 60.562.932.206

6.896.100.809 6.896.100.809

67.459.033.015 67.459.033.015
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O0 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2019 va cho giai doAn tai chinh 3 theng kCt thoc cUng ngay

15. oAu Tu rAl CHINH DAI HAN (ti6ptheo)

15.1 DAu tu vito c6c cdng ty con

Tn/ sO chinh

B09a-DN

Oon vi tinh: VND
Hoet ddng chinh

PhAt tri6n dU 6n
udt dong sin

130.000.000.000

1.400.165.000.000

'r.530.165.000j9Q0

1 C6ng ry TNHH Ph6t ',100,00

tri6n C6ng vien
Trung tam

Chi ti6t cac khoan diu tu c0a C6ng ty vao cong ty con nhu sau:

Ten don vi Ngey 31 theng 3 nen 2019

luvng Gie 4
c6 phi6u

100,00 P900, TAng 9, Tda nhd
lPH, 56 241 Xuan Thoy,
Phudng Dich Veng
H6u, Qu4n Cdu Gi6Y,

Thdnh ph5 Ha NEi, vict
Nam

Ngay 31 theng 12 nem 2018

lwng

(.) 130.000.000.000 f)

r)

STT TCn cOng ty

c6ng ly TNHH Phet tri6n
C6ng vi6n Trung tam

cong ty TNHH Deu tu San

xuAt Phat tri6n Nong
nghiCp Vineco

TONG CONG

O Dey h c'ng ty trAch nhi6m hou hAn

Ti E tqi ich T! E bi6u quy6t(%) (n

130.000.000.000
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n DO thi Sdi DOng

tttuyEt tr,ttt.tH BAo cAo rAl cHiNH RIENG (ticp theo)
veo ngay 3l th6ng 3 nam 2019 vd cho giai do?n tai chinh 3 th6ng k6t th0c cing ngay

15. OAU TU TAI CHINH DAI HAN (ti6p theo)

153 Deu tu g6p v6n vdo ilqt q khec

B09a-ON

COng ty CA phan Deu tu va Phat tri6n Sinh Thdi

cong ty C6 phen Vinpearl

C6ng ty TNHH Giao duc va Oao t?o Vinacademy

COng ty C6 phan Benh viCn Oa khoa Qu6c t6 Vinmec

Cong ty TNHH Kinh doanh Dich vu T6ng hqp Vincom

Cdng ty C6 phAn DAu tu Kinh doanh va Phat trian Do thi

Ng6i sao Phuong Nam

TONG CQNG

16. PHAITRA NGUOI BAN, NGUqI

16.1 Phei te ngvii bdrn ngdn h?n

Phai tra ng6n h?n cho ngudi ban

- D6i tec doanh nghiCP

- Cong ty cA Phj,n Bo tlng He Thanh

- D6i 6c doanh nghiCP

- Phei tre doi tuqng khec

Phai tra cho c6c ben lien quan (Thuydt minh s6 28)

TONG CONG

16.2 Ngvdl mua tre fidn tu&c ngin h1n

't 34.354.609.300 134.454.609.300

MUA TRA TIEN TRUOC VA DOANH THU CHI'A THUC HIEN

Don vi tinh: vND

Ngay 31 theng 3 NgeY 31 theng 12

Ngdy 31 thAng 3
nAm 2019

70.257.600.000

49.087.009.300

'15.000.000.000

10.000.000

Oon vitinh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2018

70.257.600.000

43.687.009.300

15.000.000.000

10.000.000

5.400.000.000

100.000.000

ndm 2019

145.549.864.947

9.117.195.125

8.490.391.144
1.192.943.121

126.749.335.557

8.464.6'17.788

nem 2018

83.935.660.621

9.329.410.861

8.651.268.819

5.560.239.274

60.394.741.667

8.066.705.748

'15/-.014.482.735 92.002.366.359

D6y chrl y6u ta s6 du cac khoan thanh to6n theo ti6n dO t& c5c khach hang k}? hqp ddng mua bat dong

sen tei du 5n Vinhomes Gardenia.
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GOng ty C6 ph6n Ddu tu vd Ph6t tri6n D0 thi Sdi DOng

THUyeT M|NH BAo cAo rAl cHiNH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2019 va cho giai atoan tai chlnh 3 thSng kei th0c cUng ngay

cHr PHi PHA TRA vA DLr PHoNG PHAI rRA

Chi phi phal tra ngin hqn

18.

18.1

Ngey 31 theng 3 nen
2019

330.358.652.300

119.209.463.180

92.227.625.306

23362.679.637

8.450.806.664
3323.293.948

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngdy 31 th^ng 12

nem 2018

330.358.652.300

130.230.714.628

'106.080.087.064

29.817.423.857

8.891.554.664
3.047 .811.924

TiAn s& dung dAt trich tru6c

Trich trudc chi phi lai vay

Trich kuoc chi phi ph6t tri6n bdt dong san da
chuy6n nhugng

Trich trudc chi Phi xay dung bat dong san

Trich truoc cho chuong trlnh ti an

Cec khoan chi phi phai ta khac

TONG CQNG

Trong d6:

Chi phi phai te cho cAc bc,n khec

Chi phi ph^i trA cho cec b6n lian quan

(thuy6t minh s6 26)

577 .032.521 .O35 608.426.244.437

576.931.425.145

101.095.890

532.396.518.409

76.029.726.028

lE.2 Chi phi Phai tri dii hqn

chi phi phai tra ddi han ta tian thu6 d6t duEc trich tru6c cho cac khu d6t dich vu cia Du en khu d0 thi

sinh thei Vinhomes Riverside
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Phirt tri6n DO th1 Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAI CHINH RIeNG (ti6p theo)

vao ngay 3'l thAng 3 nam 20 19 vd cho giai doan tei chlnh 3 thang k6t thic cing ngay

19. PHA TRA KHAC

19.1 Ng:n h?n
Tidn thu t|i c6c hqp d6ng c0a dq an
Vinhomes Gadenia

C6 t(fc phai ka

QUY bao tri

C6c khoan phai te, Phai nop ng6n han

khac

TONG CONG

19.2 DAi hen
Nhan ki quY, ki' cugc

TONG CONG

Trong d6:
Phai tre ngdn h?n khec
Phei tre ngen han khAc cho cec bEn uen

quan (ThuY6t minh s6 26)

20. vAY DAI HAN

Trai phi6u dei h?n (i)

TONG cQNG

NgAy 31 theng 3 nem
2019

600.000.000

101.670.271

129.460.877.129

88.389.989.694

218.552.537.094

s.135.000.000

s.135.000.000

223.687.537.094

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngey 31 th'ng 12

nen 2018

915.633.619

101.670.271

127.'165.733.389

110.077.922.239

238.260.959.518

5.135.000.000

5.135.000.000

243.395.959.518

148.694.577.569

74.992.959.525

169.056.681.555

74.339.277.963

Ngey 31 theng 3 nAm
2019

2.581.031.112.168

2.581.031.112.168

Don vitinh: vND
Ngay 31 theng 12

nem 2018

2.575.638.015.768

2.575.638.015.768

(i) Khoen tr6i phi6u nay duqc ph6t hanh bdi Ngan hang TMCP Ky Thuqng ViCt Nam'
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COng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n D0 thi Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH RleNc (ti6p theo)
vdo ngdy 3'l th6ng 3 nim 2019 va cho giaidoan tai chlnh 3 theng k6t th0c cing ngdy

22. DOANH THU

22.1 Doanh ahu ben heng ve cung cdp dich vy

B09a-ON

T6ng doanh thu
I rono oo:
Doaih thu chuy\n nhugng bit d,ng sen
Doanh thu ttf hoAt d)ng gieo d\c, cho thua ve dich vu

khec
Cac khoan giem tr* doanh thu

Doanh thu thuln
Trong d6:
Doanh thu chuyan nhuqng b^t d1ng sen

Doanh thu tir hoet d1ng gieo dlrc, cho thue va dich vq

khec

22.2 Doanh thu ho?t ating tai chinh

L6i ti6n gliri va cho vay
c6 t(rc tluEc chia

Thu nhap tai chtnh khac

TONG CQNG

23. cd voN HANG BAN vA cuNG cAP DlcH vU

ci6 v6n bet dong sen chuY6n nhugng
Gi6 v6n cung cdP cac dich vu kh6c

TONG CQNG

24. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lei vay
chi phi ph6t hanh tr6i phi6u

Chi phl tai chinh khac

TONG CQNG

53.324.337.511 832.348.158.592

Qui I ndn 2019

53.324.337.511

53.324.337.511

Don vi tinh: vND

Qu!' I ndm 2018

832.348.158.592

784.813.226.703

47.534.931.889

53.324.337.511

Qui, I nem 2019

11.932.210.989
22.500.000

220.000.000

784.813.226.703

47.534.931.889

Don vi tinh: VND

Qut I nem 2018

698,583.925
3.280.000.000

12.17/1.710.989 3.978.583.925

Qui, I nAm 2019

36.955.755.909
g;r5t?s5.9o,

Don vi tinh: VND

QUY I nem 2018

499.317.982.458
40.077.537.361

539.395.519.819

Qui I nem 2019

68.578.645.355
5.393.096.400

Don vi tinh: VND

Qui I nem 2018

115.068.120.669
3.412.670.400

128.299

118.480.919.36873.971.741.755

31



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O0 thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RIeNG (ti6p theo)
veo ngay 31 th6ng 3 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh 3 thang ket th0c cing ngay

25. THUETHU NHAP DOANH NGHIFP

25.1 Chi phi thu6 TNDN

Cho giai doan tai
chlnh 3 theng k6t
th0c ngey 31 thang
3 nem 2019

chi phtthuc TNDN hicn hanh

chi phl thu6 TNDN hoan lai

TONG CANG

B09a-DN

Oon v!tinh: VND

Cho giai do?n Ei
chtnh g theng k6t
th,c ngdy 31 theng
3 nam 2018

21.725.895.',!19

470.594.917

22.196.490.036



COng ty C6 phAn Diu tu vd Phdt tri6n O0 thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2019 vd cho giai doan tai chinh 3 thang k6t th0c cung ngay

2s. rHUE THU NHAP DOANH NGHTFP (tiep theo)

25.2 Thud thu nhap hoen hi

COng ty ghi nhan tai san thu6 thu nhap hoan lei voi cac bi6n dong trong k!' b5o c6o vd k!'trudc nhu sau:

Don v! tinh: VND

Beo ceo k que hoat d1ng kinh doanh
Bang can dot Ke rcan neng ri6ng

Cho giaidoan Ei Cho giaidoan tdi

Ngey U theng Ngey 31 theng 12 chinh 3 theng k6t chinh 3 theng ket
g ndm 2O1g nem 2018 th(lc ngey 31 thtc ngdy 31

theng 3 ndm 2019 theng 3 nem 2018

Tei san thu6 thu
nhap hoen hi
Chi phi thanh lY theo
hqp ddng hgp tAc tldu
tu '18.607.631 18.607.631 - A70.594.517\

18.607.631 18.607.631

Chi phi thue thu
nhQp hodn l7i - (470.594.917)
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COng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O0 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr CHINH RreNG (ti6p theo)
vdo ngiy 3l theng 3 ndm 2019 va cho giai doen tai chinh 3 theng k6t thuc c0ng ngay

26. NGHTFP vV vor cAc BEN L|EN euAN

Cac giao dich trgng y6u ct]a C6ng ty vdi cac bCn li6n quan cho ndm tai chinh k6t thic vao ngey 3l
theng 03 nem 2019 nhu sau:

Don vj tlnh: VND

Gie 4

(10.000.000.000)

675.000.000.000

49.994.098.621

(77 .127 .660.328)

Ben 6n quan M6iquan he NQi dung nghiQp vu

TAp doan Vingroup - .Ah^ fr, tr
cbng ty cP " uong ry me vay

I ra goc vay

Phei thu quiin li'ddng tidn tap
trung

Thu tiAn quen ry ddng tian tap
trung

C0ng ty C6 phAn

Vinpearl
COng ty cung Phaithu til chuy6n nhuqng
Tap doan khoan dau tu

Thu tir chuy6n nhugng khoan
ttAu tu

Cho vay

I nu nor goc vay

1.400.165.000.000

(1 .400.165.000.000)

650.000.000.000

(15.000.000.000)

C6ng ty GP Dich vu c6no tv cunq
rhuons mqir6ns noo ii"iriii
Vincommerce

34



ao
CD\
ot
att
6i
N
gt

sllFtl

@Nr@sos\q.:
-$(tl'- (O(oNo
ra, o) @F-{C{NOq'otd
N

t B el*ll
E g Etstl: E gl$ll- -l*ll

Il

3:H
ssE
s\
6g

o
J

o

J9

{!

.6

;6
-c

'(t

;6

'(5

{!
3

to

.(!

o)

'(!

o

=
'(!

G.
ro

:Eq)

'o

(\
E

.(t

,o

'd
F

zo
Go
d)

t\

c!
c.t

o)o
,o!
- :,;

oroCN

z

Y
:E

O)

oz

e
(o^--
'q 6- E E
E:gIP;E.XEs'E-
,6d € E I+,.9F.=E3 : = 3XHd;Eo .H E' 'o b =(9Zi-5;o-t28;F qqsg

o ! € : : Uo

P *ea 55sF

cc,F!{6

s'gF
s a s.9.g.g
C(roOO(JE'9bY i e P PPs E 8 E 83

B.i<D

si h €'Ef aE_rE ? ?€E: e g:
.l .6 o -c ,<U-
t! U) {o
'?rO'q9e r^ \ : _=
E :6 P .t 6g3e P 5 *

" "E =l u + tq 9 +!> .: t bF :tr,=rz lr
S 

= 
;r, f -P'i

S r 8e 6 I 8

F@F(g
stO)OL,o{@(o
ci oi - c.iraO(O(r)
FO)O)O
Nlr)sio<t (0 c{ (.,
-Orr)C\lni <i-

<qllotlttll
dtl
at tlqtl
otl

"ll

(oo
o(.,
c'iN
N@
c.i c'i

oi oi

6.Hg:E
i:0F-
= E *:&e ! : "q
=: -c l(! F'

=E 5 f 5
E.+ t E t
E:'E€ ;E ;F

d.g t2 d d

o, ct)
,(! '(!

.o .(!
d)o

,(! <! ,(!
ooorotoE
(!. (a (o.
FFF
ct o) q,

z'-.J.J
EO()(J

dr ct o) c'):_=_=_-
ooo()

,(!
ot

o)

ro-
l+J

"6'(E .YaP
o:.

iiaEE
c i5 -o.

<O o. ; -'9
* e= z
= 

(DX <'P 2E 
=-

= 
rt! ; Iq Ebz..n - ^ {ll> 21=\ F-: z.i 
^ 

; ,lll

- lor !0

EfBBc '*,8 .x
"9 x:;'-*P3
(O 'r'q co z!'g'
>r >;o iis !->,=
:';e,; ]:



ot
ol
o
6;(c
c?

ro
Nro
o;
to
ot
o|
ol

F

o<90o(oooq)o
oFaooNqqc
rtFNO
ci .f
F

aio
(9
F
orN
r0
F

N

Ni-
N
@
l--

6

o
F
r,'cF
d
aeq
@

a0

\
F
(9
+
!o

stoN rt)
.; -i
@@

FF
o!'

F
r,-
(o

d ^,o I
3 f,s 5
I lr, c.l oESE x: -x* --6(,)-\:0 'R
.:,g
'3 -"t.b ora> cN.o Ps_ _ xtt:i Fs
q\

::,

Eqt,
c>?'
'Qa{;e €r.ts
.H E', '*
i59-'-\: .X;6€ E=-
'9 .6. 9' o--. Z .6 .N
.E EE
P E;F; >E

e'3o) ,.

ti \o

.6€.6lo
o o:a .c, E: s
i :Q a- *!s - I

8'!EiE .; 6
-c 'ti ^ (l'

-oE€9 E s
-e_ 2 .9_ E :-
.l}X < "' ;;
=: i o t F'6; 6 5 : "Eg'?,fr's ? eZE=Z E;
93's ; 's !'s: o ;: c -5I'6a € lgH!5- I E,69tF* P8E
r) r a c .Oz: g'Ee : ;5
;F 9 Efi s 5s

E! s

z
(lt
o)
dl

rO
o
;6
U)

(o
o
19

.(5

(L
.o

r(U
t+t
c(O

(O

o)
(O

orl)ooNa

oF@qa@
q\
o9F

o
€
r''qto
o

.i ,6.ii;
t:E
Pf ,9

E6=
.G E'(! 'G

FES!;E

,1!

>
(o

o)

"{,) ;
2>
oF
.lo,E}
.(l tr.c {oo.o

"(t

;6

5
,6

(t
E

d

.g
E

io-Fc)9i'
C^

'sc='
.r! P

E>
.- .o
-o- '6'= .g
(JF

.(!

.(!

.H9

4!,(!oo

FF
o) o)

lo.Ooo

,6
o

!, o.tr .(t

> (.)

c9io ):5 !o
= >-z;: -- ,o.
-- E',O; rg
,5 €6ooF



\A ololl

E=- ElEll.: slsll'=l=ll

-3
cc\l

'd:
o) o)zz

.s,E s.is,Q ax

c{
;N

€N
.(l''o
Or O)zz

"s,E s
.3S
'q ax

ooo
ooa
oo
I
(c

\Ao
x= E
6,6

!oC(a3

SJ c\l :<*o
F'e.sEE'i

s_>;iX-:,

cc\
*rG
Fq

zo
o
o)
dt

c\

G

; .:-o<

\t!

ot

G.

o.

,Fs
>s
Oc
oo

!

P

o

ro

a

(0

(!

]

o

:9

(D

.o

:5

I(E

=.o

=.G

"Go

.t!

!o

'x
Flg
ODL

'=e

it ; E-

,itg e::9c- 2.9lrr X < "'zE -'_ E{4 6 rr (r&-- R'9
ZF. J:
*'q .tr N
;; ro .E's= o >

^ N -)t 
c.r

e-'Y.q
.=: >-oE' ) c"rr'F c.t'
<: - c
;; L.
f:
-X @F> 6a

o)

^Oo
:6a
(O
o
19

.o
(L
,o

ro
l+J

4(o

(O
o

<oo

ro
o

'-
!,;dt
>rcc
=o
Fqo,
o€:q
N

,o

(tt
.o^.c !+
-(JE}
t(t
,i! C
E':Q

t!. ^-+c-(!. -.c - q't
-t,="ES>ot c'.

.:r ;izi:Y;
>qq.- r(D <toaF

ro

F
o)

b
€

b

io
F
o.
E

5

o9

}E
oQ

o>



C0ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi SdiDdng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAl CHINH RIeNG (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 ndm 2019 va cho giai doan tai chlnh 3 thang kCt thuc cing ngay

zz. cAc cmr KET vA cAc KHoAN Ng rteM TANG

C6rc cam k6t lion quan d6n c6c hqp ddng thua hoet dong ml C6ng ty la bCn di thuC

Cong ty, la bCn di thue, da ky k6t mot s6 hqp d6ng thud d6t ve s6 tian thuc t6i thi6u theo c6c thda

thuan nay cho thdi han 50 nem vao ngay 3'l th6ng 03 ndm 2019 nhu sau:

Don vitlnh: VND

Ngey 31 theng 12
nem 2018

164.206.607

13.636.613.957

244.925.786.448

258.126.607.012 258.726.607.012

Ngey 31 th^ng 3
ndm 2019

164.206.607

'14.308.368.339

244.254.032.066

Cec cam k6t li6n quan tt6n c6c hqp tt6ng thua ho?t dong mA Cong ty B ben cho thu€

Nh6m Cdnq W, la ben cho thue, aa Xy t6t mot trqp Odng cho thue tai san theo hqp d6ng lhuC ho?t

aG. va" ""giv ktitno" ly t6 to6n,'"rc khoen i6n tirue t6i tni6u tong tuong lai theo hEp ddng

cho thue duqc trlnh bay nhu sau:

Duoi 1 ndm

Ti? 1- 5 nam

TrCn 5 nam

TONG CQNG

Dudi 1 nam

TrCn 1- 5 nam

TONG CQNG

Ngay 31 theng 3
nem 2019

36.840.512.268

101.311.408.737

138.t51.921.005 147.362.049.072

qon v! tinh: VND

Ngdy 31 th6ng 12

nem 2018

36.840.512.268

110.521.536.804



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHINH RIENG (ti6p th€o)
vao ngdy 31 theng 3 ndm 2019 vd cho giaidoan tai chlnh 3 th6ng ket thuc cnng ngay

ze. cAc sy rcqH pxAt sNx seu NGAY KET TH0c KV KE roAN

Khong c6 su kiCn nao phat sinh sau ngay k6t thuc ky k6 toen yCu cau phai duEc di6u chinh hay

trinh bay trong beo cao tai chinh riCng cia COng ty.

Doan Thi He
Ngrrdi lap

Ngay 26 th6ng 04 ndm 2019

1$ r^ Ptai it\

-l{a\

.** * ii



(]ONC TY CP DiU TTJ'VA PHA'T
Tt{tEN lx) t-il1riil tx)N(;

S0 : 160,1/20 I 9/('\'-SD
I'y. (iiui rritth th0nh ltch htitt ctio tiri

chinh riAng vi hop nhir Qu)i t ,Or', tr,,

(;IAI TRiNII BAo CAO rAI cuiNH

CQNG HdA XA HQI CHO NGHiA VIET NAM
I)dc 16p - Tu do - H4nh l,htic

tocR
I ki N0i" ngiv 26 thhng 04 narn 201 9

RTENG, HOP NHAT QUi't NAM 2019

Kinh eii : [Jy Ban Chrlng Khoan Nhd Nunc

So Giao dich Chrlmg khohn Ilzi N6i

Ctin c[r rlrco khoAn 4. rlii'u ll. chrrcyng lll. Thirng tu I55/2015/-f l-l]TC. ban hiinh
n!i\ l,(\ l0lt)15 ra e', lti(r1 l1c lif lpa) I I lttlr' r.trr L]','' li; , 

',',,,' 
lrrrr''rrr.lirr ri',.i'rrg l.,i

llri'r1' 1;rr lrcr) llli trtn)nrr,.httrt,..: l,lt,,rlrr. ( irrrl lr ( l'l)irr lrr rir l'lrrl lliirr I)ir lhi Sii l),"rrg
(('ting tr Sai Dirng) xin aluo-c girii trinh trunng htrp ltri nhudn sau thu6 TNDN thay d6i tn l0%
trtr ldn so vr'ri cirns ki ndrn tru(rc:

l)on vi tinh: Ding
Qui I

nim 20l9

(46.642.s 5 0.05 s)

i 825.87 | .225.05.+

. l-i,-i nhuiirr slLr thue T.r"l)N theo

201 I tarng (r.17 tj, trrong dLxrng
^ !' ' 

,i
eUrrg lr tlir ehttritt nhtr.ittg lUrrrt

triirr \i'rr,l rrglri.'p \ inl:er,.

Qu! I
nIm 2018

Ch0nh l6ch

bho ciio hop nhdt cLia Cring t1, Sdi [)6ng Qu- I n:im

Itrlu', sr' \(li Qu\' I rrirrr 2018 ehu rdtr do tr(,rtg ki
ho plran vorr girp trorrg ( irng t1 TNllll San rtrit l)hrit

l 79. I 50.521 .2t+

. Loi nhuirr sau thud lNl)N theo bao ciio riing cua ('r'rng tr Sai Dong Qul I narn 3(tl9
rilrrn lJ.i t\ tlrlrls dutnrg gianr l49olo so rtii qui I rrirrr l0l8 elrtr i6rr lir do qur Inlirrr

l0l9 khrlnE con doanh thu chuldn nhLrtrrrg bat ddng srirr tai duzrn Vinhonres Gareleniu

dAn t6i lrli nhudn gidnr so voi cirng kj,n[m truoc.

0/
c()N(; rY(r,r,H..if rRrENt V A'

..,,a?i#\. 
)() l lll s'\l lt(tN(; 

W-
M DOC

ldNe e lnu odc

Chi ti6u

Loi nl.ruir.r sau th
TNDN - Iliio caio

Ltri nhuAn sau thue
-l-NI)N - IliLr cio

96.009.829.5+6 (112.652.37e.601 ) \l49rt,1

646.720.703.830

A;-# %,n Jtlodi,4n
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