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Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng (“Cong ty”) 1a mot cong ty co phan dwoc thanh lap
theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Ding ky Kinh doanh sé 0103040736 do S& Ké
hoach va Dau tw thanh phé Ha Nai cap ngay 17 thang 9 nam 2009. Cong ty sau do cling nhan dwoc cac Gidy
Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra dbi vai lan sira ddi gén nhét 1a 1an the 16 dwoc cép ngay 1 thang 4
nam 2016

Hoat dong chinh cua Céng ty Ia kinh doanh bat dong san, xay nha cac loai, xay dwng cdéng trinh ky thuat dan
dung, cung cép hoat dong gido duc mam non, gido duc tiéu hoc, gido dyc trung hoc, cung cap hoat dong cho
thué ngén han va cac hoat dong kinh doanh khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép.

Céng ty c6 tru s& chinh tai sb 7, dwong Bang Lang 1, Khu db thi sinh thai Vinhomes Riverside, phwong Viét
Hwng, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi, Viét Nam.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP la cong ty me cta cong ty.
HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hdi ddng Quan trj trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Chu tich

Ba Mai Huwong Noi Thanh vién
Ba Tran Hoai An Thanh vién
Ba Ng6 Mai Chi Thanh vién
Ba V6 Thi Phwong Thao Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhv sau:

Ba Tran Thanh Mai Trwdng ban
Ong Nguyén Minh Brc Thanh vién
Ong Pinh Ngoc Lan Thanh vién

BAN GIAM POC
Cac thanh vién Ban Giam déc trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Tran Hoai An Téng Giam déc
Ong Nguyén Hiru Thanh Ké toan trudng

NGU'OI BDAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la Ba Tran Hoai An, Téng
Giam déc.



Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trién Do thj Sai Déng
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Céng ty C phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Bdng (“Cong ty”) trinh bay bao cao nay va
bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty Cho giai doan tai chinh 9 thang két thic ngay 30 thang 9 nam 2019.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh riéng cho tirng giai doan tai chinh phan
anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat dong kinh doanh riéng va tmh hinh lvu chuyén
tién té riéng clia Cong ty. Trong qua trinh lap bao cdo tai chinh riéng nay, Ban Giam déc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét cach nhét quan;
» thire hién cac danh gia va woc tinh mét cach hep ly va than trong;

> néu ré cac chudn myc ké toan ap dung cho Coéng ty cé dwoc tuan tha hay khéng va tat ca nhivng sai léch
trong yéu so véi nhixng chuan muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai chinh riéng; va

» |&p bao cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir trwéng hop khéng thé cho rang
Cong ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dugc lwu gitr d& phan
anh tinh hlnh tai chinh riéng cta Céng ty, v&i mirc do chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém nao va dam bao
rang cac sb sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da duoc ap dung. Ban Giam déc ciing chiu trach nhiém
vé viéc quan ly cac tai san clia Cong ty va do do phai thwc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va
phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Giam déc cam két da tuan thli nhirng yéu cdu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh riéng kém theo

CONG BO CUA BAN GIAM POC

Theo y kién ctia Ban Giam déc, bao cao tai chinh riéng kem theo phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai
chinh rleng cua Cong ty vao ngay 30 thang 9 nam 2019, két qua hoat ddng kinh doanh riéng va tinh hinh lwu
chuyén tién té rieng cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cung ngay, phu hop voi cac Chudn muc ké toan
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay béo cao tai chinh riéng.

Bao cdo tai chinh riéng nay can duoc doc cung véi bao cao tai chinh hep nhét cua Céng ty va cac cong ty
con cho quy Ill nam 2019 dé ngwoi doc co dwoc thong tin ddy da vé tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty
va cac cong ty con vao ngay 30 thang 9 nam 2019, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu
chuyén tién té hop nhét cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cuing ngay.

Téng Glam déc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 30 thang 10 nam 2019



Cong ty C phan DAau tw va Phat trién Do thi Sai Bdng

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Ngay 30 thang 9 nam 2019

BO1a-DN

Pon vj tinh: VND

Ma TAI SAN Thuyét Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
so minh nam 2019 nam 2018
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 484.414.050.239 537.868.458.207
110 | I. Tién va cac khoan twong dwong tién 4 193.977.108.723 152.014.030.672
111 1. Tién 61.538.875.301 25.148.941.327
112 2. Céc khoan twong dwong tién 132.438.233.422 126.865.089.345
130 | Il. Céac khodn phai thu ngdn han 176.835.830.482 201.130.212.274
131 1. Phai thu ngén han cta khach hang 5.1 85.307.077.555 90.543.167.529
132 2. Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han 52 67.477.061.967 84.215.488.096
136 4. Phaithu ngén han khac 6 35.070.318.617 37.390.184.306
137 5. Dy phong phéi thu ngan han kho doi 7 (11.018.627.657) (11.018.627.657)
140 |lll. Hang tén kho 8 70.885.502.796 68.031.775.517
141 1. Hang tdn kho 70.885.502.796 68.031.775.517
150 |IV. Tai san ngan han khac 42.715.608.238 116.692.439.744
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 9 9.559.733.813 6.420.424.302
152 2. Thué GTGT duoc khau trir 33.155.874.425 32.331.672.467
165 3. Taisan ngén han khac - 77.940.342.975
200 | B. TAI SAN DAI HAN 9.257.228.936.331 9.401.066.557.618
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 1.208.677.534.247 -
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 26 1.195.000.000.000 -
216 2. Phai thu dai han khac 6 13.677.534.247 -
220 | 1. Taisan cé dinh 466.935.554.480 475.535.629.569
221 1. Tai san cb dinh hiru hinh 11 466.849.419.908 475.379.939.448
222 Nguyén gia 610.284.553.437 605.479.985.361
223 Gia tri hao mon luy ké (143.435.133.529) (130.100.045.913)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh 12 86.134.572 155.690.121
228 Nguyén gia 646.132.267 646.132.267
229 Gia tri hao mon luy ké (559.997.695) (490.442.146)
230 | Il. Bat déng san dau tw 14 585.031.932.708 610.100.136.960
231 1. Nguyén gia 719.080.575.229 719.080.575.229
232 2. Giéa tri hao mon luy ké (134.048.642.521) (108.980.438.269)
240 |lll. Tai san dé dang dai han 72.008.612.939 67.459.033.015
242 1. Chi phi xay dwng co ban dé& dang 13 72.008.612.939 67.459.033.015
250 |IV. Pau tw tai chinh dai han 15 6.508.219.439.300 7.815.484.439.300
251 1. PAu tw vao cong ty con 15.1 130.000.000.000 1.5630.165.000.000
252 2. DAu tv vao cong ty lién doanh, lién két | 15.2 6.130.864.830.000 6.130.864.830.000
253 3. PAu tw gop vdn vao don vi khac 15.3 227.354.609.300 134.454.609.300
255 4. PAu tw ndm gitr dén ngay dao han 15 20.000.000.000 20.000.000.000
260 | V. Tai san dai han khac 416.355.862.657 432.487.318.774
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 10 416.337.255.026 432.468.711.143
262 2. Tai san thué thu nhap hoan lai 25.2 18.607.631 18.607.631
270 | TONG CONG TAI SAN 9.741.642.986.570 9.938.935.015.825




Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Ddng

BANG CAN BOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
Ngay 30 thang 9 nam 2019

B01a-DN

bon vj tinh. VND

Ma Thuyét Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
- N V

so NGUO ON minh nam 2019 nam 2018
300 [C. NO PHAI TRA 3.526.572.002.343 4.324.996.311.691
310 | I. Norngdn han 3.478.629.583.057 1.700.155.384.133
311 1. Phai tra ngwdi ban ngén han 16.1 54.596.674.369 92.002.366.369
312 2. Nguoi mua tra tién trwdc ngan han 16.2 35.461.255.211 35.305.708.000
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwoc | 17 314.414.115 50.917.737.774
314 4. Phai trad nguoi lao dong 68.816.458 242.368.035
315 5. Chi phi phai trd ngén han 18.1 567.776.685.493 608.426.244 437
318 6. Doanh thu chwa thye hién ngén han 18.312.500.001 -
319 7. Phaitra ngén han khac 19.1 210.281.932.442 238.260.959.518
320 8. Vay ngén han 20.1 2.591.817.304.968 675.000.000.000
330 |Il. No dai han 47.942.419.286 2.624.840.927.558
333 1. Chi phi phai tra dai han 18.2 21.491.447.978 21.491.447.978
337 2. Phai tra dai han khac 19.2 5.135.000.000 5.135.000.000
338 3. Vay va no thué tai chinh dai han 20.2 - 2.575.638.015.768
342 4. Dw phong phai tra dai han 21.315.971.308 22.576.463.812
400 | D. VON CHU SO HOU 6.215.070.984.227 5.613.938.704.134
410 | I. Vén chad so hiru 21 6.215.070.984.227 5.613.938.704.134
411 1. Vén cb phén da phat hanh ] 1.199.958.000.000 1.199.958.000.000
4ttal - gsyg:”e“ pho thong c6 quyén biéu 1.199.958.000.000 1.199.958.000.000
412 2. Thang dw vén cb phan 1.843.750.000 1.843.750.000
421 3. Loi nhuan sau thué chua phén phc")i 5.013.269.234.227 4.412.136.954.134
421a| - Loinhudn sau thue Iy ke den cudi 4.412.136.954.134 | 4.202.654.039.913

nam trwoc
421b - Loi nhuéan sau thué ky nay 601.132.280.093 209.482.914.221
440 | TONG CONG NGUON VON 9.741.642.986.570 9.938.935.015.825
‘/‘ ‘.'-,.:'J‘ "
s /\j S ? 041
Boan Thi Ha Nguyén Hu Thanh X ,
Nguoi lap Ké toan trudng Tong Giam doc

Ngay 30 thang 10 nam 2019




Coéng ty C6 phan Dau tw va Phat trién Db thi Sai Bong

BAO CAO KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH RIENG

Cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc ngay 30 thang 9 nam 2019

B02a-DN

Don vi tinh: VND

CHI TIEU

Quy Il ném 2019

Quy Il nam 2018

Lay ké nam 2019

Lay ké ndm 2018

1 [ 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

2 |2. Cac khoan giam trir doanh thu

10 |3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu

11 |4. Gia von hang ban va cung cép dich vu

20 |5. Loi nhuan/(16) gop vé ban hang va cung cap dich vu

21 |6. Doanh thu hoat dong tai chinh

22 |7. Chi phi tai chinh
23 - Trong do: Chi phi lai vay

25 | 8. Chi phi ban hang
26 | 9. Chi phi quan ly doanh nghiép

30 |10. (L6)/Igi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh

221

22.1

23

22.2
24

66.920.642.813

66.920.642.813
(32.454.819.234)
34.465.823.579

25.198.002.337

(73.924.976.404)
(72.169.763.066)

(961.071.204)
(15.222.221.692)

196.363.533.338

196.363.533.338
(118.377.274.103)
77.986.259.235

574.155.033

(78.056.526.473)
(78.056.526.473)

(166.563.188)
(5.757.746.622)
(5.420.422.015)

155.954.744.097

155.954.744.097
(170.318.230.063)
(14.363.485.966)

837.962.859.078

(218.798.534.826)
(217.043.321.488)

(30.717.487)
(4.656.613.985)
600.113.506.814

1.327.537.133.988

1.327.537.133.988
(837.881.736.031)
489.655.397.957

24.791.602.748

(285.556.716.269)
(284.496.771.372)

(52.097.402.746)
(17.993.686.152)
158.799.195.538

31 [11. Thu nhap khac 149.484.440 8.872.646.128 2.055.850.998 10.928.631.069

32 |12. Chi phi khac - (258.875) (1.037.077.719) (72.583.285)

40 |13. Loi nhuan khac 149.484.440 8.872.387.253 1.018.773.279 10.856.047.784
5
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Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Dong B802a-DN
a_

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG (tiép theo)
Cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc ngay 30 thang 9 nam 2019

Don vj tinh: VND

AZZ CHI TIEU tTflm z Quy Il ném 2019 Quy Il nam 2018 Lay ké nam 2019 Lay ké nam 2018
50 [14. Téng (16)/1¢i nhuan ké toan trwéc thué (15.072.737.252) 3.451.965.238 601.132.280.093 169.655.243.322
51 [15. (Piéu chinh)/chi phi thué TNDN hién hanh 25.1 - 2.283.032.493 - (24.628.028.508)
52 |16. Chi phi thué TNDN hoan lai 25.2 - (26.992.650) - (504.352.238)
60 |17. (L)/loi nhuan sau thué TNDN (15.072.737.252) 5.708.005.081 601.132.280.093
Poan Thi Ha Y ge( - ——

Ngu®i lap Ngdyen Hau Thanh Trén Hoai An
: Ké toan trudng Téng Giam déc

Ngay 30 thang 10 nam 2019




Cong ty Cé phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Déng

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho giai doan tai chinh 9 thang két thic ngay 30 thang 9 nam 2019

B03a-DN

Don vj tinh: VND

CHI TIEU

Thuyét
minh

Cho giai doan tai
chinh 9 théng két thuc
ngay 30 thang 9 nam
2019

Cho giai doan tai
chinh 9 thang két thuc
ngay 30 thang 9 nam
2018

(-] (234G BN \V

10
11

12
14
15

20

21

23

24

25
26
27

30

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG
KINH DOANH

Loi nhuan tredc thué

Piéu chinh cho cac khoan:
Khau hao tai san cb dinh
L4i tlr hoat ddng dau tw
Chi phi lai vay

Loi nhuén tr hoat dong kinh doanh trwéc
thay déi vén lwu dong
Giam cac khoan phai thu
(Tang)/gidm hang tén kho
Giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay
phéi tra, thué thu nhap doanh nghiép phai
nop)
Giam chi phi tra trwéc
Tién lai vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Lwu chuyén tién thudn s dung vao hoat
dong kinh doanh
Il. LLWU CHUYEN TIEN T’ HOAT DPONG
PAU TV
Tién chi dé mua s&m, xay dung tai san cb
dinh va cac tai san dai han khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cla
don vi khac
Tién thu héi cho vay, ban lai cong cu no cla
don vi khac
Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac
Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac
Tién thu lai cho vay, cd tic va lgi nhuan
duwoc chia

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw

17

601.132.280.093

38.472.847.417

(837.962.859.078)
217.043.321.488

18.685.589.920

102.619.397.811
(7.658.295.355)

(74.815.283.117)

9.555.350.939
(211.092.675.224)
(51.122.876.828)

(213.828.791.855)

(4.549.579.924)

(1.685.000.000.000)

490.000.000.000

(93.000.000.000)
1.400.485.000.000

822.856.449.830

930.791.869.906

169.655.243.322

38.988.529.842
(24.791.602.748)
284.496.771.372

468.348.941.788

696.389.007.363
179.287.391.354

(1.576.018.321.641)

75.867.415.055
(249.086.235.716)
(284.982.437.363)

(690.194.239.160)

(8.051.469.692)

(40.775.780.000)
2.671.650.034.897

4.596.416.081

2.627.419.201.286




Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)

Cho giai doan tai chinh 9 thang két thic ngay 30 thang 9 nam 2019

B03a-DN

Bon vj tinh: VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

Mé | opi TIEY Thuyét | chinh 9 thang két thuc | chinh 9 thang két thuc
s6 minh | ngay 30 thang 9 nam | ngay 30 thang 9 nam
2019 2018
Il LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI
CHiNH
33 | Tién thu te di vay - 840.000.000.000
34 | Tién tra no gbc vay va ng trai phiéu (675.000.000.000)|  (2.733.582.746.061)
2 . A A > ~
40 |L¥u chuyen tién thuan sw dyng vao hoat (675.000.000.000)|  (1.893.582.746.061)
dong tai chinh
50 |Lwu chuyén tién thuan trong ky 41.963.078.051 43.642.216.065
60 |Tidn va twong dwong tién diu ky 152.014.030.672 94.686.337.545
70 |Tién va twong dwong tién cudi ky 4 193.977.108.723 138.328.553.610

on—

Poan Thi Ha
Nguwoi lap

Ngay 30 thang 10 nam 2019

Ve
/ Nguyen Hitu Thanh
Ké toan truwdng

Tran Hoai An

Téng Giam déc



Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cung ngay

THONG TIN DOANH NGHIEP

Cong ty Co phan DAu tw va Phat trién D6 thi Sai Déng (“Cong ty") 1a mét cong ty cb phan duoc thanh
l&p theo Luat Doanh nghiép cua Viét Nam theo Gidy Chwng nhan DPang ky Kinh doanh sé
0103040736 do S& Ké hoach va DAau tw thanh phé Ha Noi cép ngay 17 thang 9 nam 2009. Cong ty
sau dé cung nhan dwoc cac Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh nghiép stra déi véi lan stra ddi gan
nhét la 1an thé» 16 dwoc cap ngay 1 thang 4 nam 2016.

Hoat dong chinh cua Cong ty Ia kinh doanh bét dong san, xay nha cac loai, xay dwng céng trinh ky
thuat dan dung, cung cép hoat dong giao duc mam non, gido duc tiéu hoc, gido duc trung hoc, cung
cép hoat ddng cho thué ngan han va cac hoat ddng kinh doanh khac theo Gidy Chirng nhan Bang ky
Doanh nghiép.

Chu ky san xuét, kinh doanh cta hoat déng bét dong san ciia Cong ty théng thweéng la tir 12 dén 36
thang, va cua cac hoat ddng khac cua Cong ty théng thuong la 12 thang.

Coéng ty co tru s& chinh tai s 7, dwong Bang Lang 1, Khu db thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phuong Viét Hwng, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Tép doan Vingroup — Cong ty CP Ia cdng ty me cla Cong ty.

Taingay 30 thang 9 ndm 2019, Céng ty c6 1 cdng ty.con. Théng tin chi tiét vé cac cong ty con va ty &
biéu quyét, ty I& loi ich cta Cong ty trong cac cdng ty con nay duorc trinh bay tai Thuyét minh s 15.1.

Tai ngay 30 thang 9 nam 2019, Cong ty cling s& hiru mét khodn dau tw vao cong ty lién két nhw
duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 15.2.

CO SO TRINH BAY
Chuan mwc va Ché d6 ké toan ap dung

Bao cao tai chinh riéng cta Cong ty dwoc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) phu hop voi Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muc Ké toan Viét Nam do B9 Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc
Ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chuan muc
Ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé& viéc ban hanh sau Chudn muc
Ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh s 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 v& viéc ban hanh sau Chudn muc Ké
toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuin muc
Ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo do6, bao cao tai chinh riéng dwoc trmh bay kem theo va viéc sir dung bao céo nay khdng danh
cho cac déi twong khéng duoc cung cép cac thong tin v& cac thi tuc va nguyén tic va thong lé ké
toan tai Viét Nam va hon nira khéng dwoc cha dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong
kinh doanh va Iwu chuyen tién té theo cac nguyén tic va thong & ké toan dwoc chap nhan rong rai &
cac nuéc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.



Coéng ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Béng B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) ,
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thac cung ngay
2. CO SO TRINH BAY (tiép theo)
2.2 Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thire b ké toan ap dung duoc déng ky ctia Cong ty 1a Nhat ky chung.
2.3 Ky ké toan nam
Ky ké toan nam clia cong ty 4p dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh riéng bat dau tlr ngay 1 thang 1
va két thuc ngay 31 thang 12.
2.4 Don vij tién té trong ké toan
Bao c4o tai chinh riéng dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia Cong ty Ia VND.
3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va céac khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tw

ngan han c6 thoi han gbc khdng qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén déi dé
dang thanh cac lwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rti ro trong chuyén di thanh tién.

3.2 Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa méi san pham dén vi tri va
diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién dwoc.

Gia tri thuadn c6 thé thuc hién dwoc la gia ban woc tinh cia hang tén kho trong diéu kién kinh doanh
binh thuwéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.
Hang héa bét dong séan
B4t dong san, quyén st dung dat dwgc mua hoac dwoc xay dyng dé ban hoac dé cho thué dai han
dap (rng dwoc diéu kién ghi nhan doanh thu mét 1an trong qua trinh hoat ddng binh thwdng ciia Cong
ty, khong phai dé& cho thué hodc che ting gia, dwoc ghi nhan 1a hang hoa bét dong san theo gia thap
hon gitra gia thanh dé dwa mdi san phdm dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc
hién duwoc.
Gia thanh ctia hang tén kho bao gém:

» Chi phi tién st dung dét;

#» Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

» Chi phi lai vay, chi phi tw van, thiét k&, chi phi san Iap, dén bl giai phéng mét bang, phi tw van,

thué chuyén nhwong dét, chi phi quan ly xay dwng chung, va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan co thé thrc hién dwoc la gia ban woc tinh cla hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh
binh thudng, dua trén gia thi treéng vao ngay bao cao va chiét tinh gia tri thoi gian cua dong tien,
néu dang ké, va trr chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wac tinh.
Gia vbn cua bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
duwa trén cac chi phi trwe tiép tao thanh bat ddng san dé va chi phi chung dwoc phan bd trén co s&
dién tich twong (rng clia bat dong san do.
Dw phong gidm gia hang tén kho

Dy phong giam gia hang ton kho dwoc trich lap cho phan gia tri dy kién bj tn thét do cac khoan suy
giam tong gia tri (do gidm gia, hu hong, kém pham chét, 16i thoi v.v.) cé thé xay ra déi v&i nguyén vat
liéu, thanh pham, hang hoa tén kho khac thudc quyén sé& hiru ciia Céng ty dua trén bang chirng hop
ly v& sw suy giam gia tri tai ngay két thic ky ké toan.

S tang hoac gidm khoan dw phong gidm gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban
trong ky.
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Cong ty Co phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Bdng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cling ngay

3.
3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu
tir khach hang va phai thu khac cung véi du phong dwoc 1dp cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty dw kién khong
c6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan. Tang hodc gidm sé dw tai khoan dyw phong duwoc
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo tai chinh riéng.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tai san cb dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gébm gia mua va nhirng chi phi co lién quan truc tiép dén
viéc dwa tai san san sang vao hoat doéng nhw dv kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cép va dbi mai tai san cb dinh dwoc ghi ting nguyén gia cla tai san va
chi phi bao tri, stva chi*a dwgc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh htru hinh dwgc ban hay thanh Iy, cac khoan 1ai hoac 16 phat sinh do thanh ly tai
san (1a phan chénh léch gilva tién thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cha tai san) dwoc
hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Bat déng san dau tw

B4t dong san dau tv dwgc thé hién theo nguyén gia bao gém ca cac chi phi giao dich lién quan trir di
gia tri hao mon Idy ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach
toan vao gia tri con lai clia bat dong san dau tw khi Cong ty c6 kha nang thu dwoc cac loi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon murc hoat dong dwoc danh gia ban dau clia bat dong san dau tw do.

Kh&u hao va khau trlr bat déng san dau tw dwoc trich theo phwong phap khau hao dwéong thang
trong sudt thoi gian htvu dung wéce tinh ctia cac bat dong san nhu sau:

Nha ctra, vat kién trac 48 nam
Quyén s dung dat 48 nam
May moc, thiét bj 10 nam

Quyén si dung dat dwoc ghi nhan la b4t dong san dau tw bao gém quyén s dung dét co thoi han
dwoc cap cho Céng ty nhdm muc dich phat trién cac bat dong san dau tw. Cac quyén st dung dat co
thoi han dé dwoc trich khau hao trong suét thdi han dwoc cap phép.

B4t dong san dau tw khéng con dwoc trinh bay trong bang can déi ké toan riéng sau khi da ban hoic
sau khi bat dong san dau tw da khong con dwoc stiv dung va xét thdy khong thu dwoc loi ich kinh té
trong twong lai tir viéc thanh Iy bat dong san dau tw dé. Chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban
tai san voi gia tri con lai ciia bat dong san dau tw dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
riéng trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bt dong sén cha s hiru st dung thanh bat dong san dau tw chi khi cé sy thay ddi
vé muc dich st dung nhu tredng hop chd s& hivu cham dirt st dung tai san dé va bat dau cho bén
khac thué hoat dong hoac khi két thuc giai doan xay dung. Viéc chuyén tir bat ddng san dau tw sang
bat déng s&n chd s& hivu st dung hay hang ton kho chi khi ¢é sw thay ddi vé& muc dich st dung nhw
cac trrong hop chl s& hivu bat dau siv dung tai san nay hodc bét dau trién khai cho muc dich ban.
Viéc chuyén tir bat dong san du tw sang bt déng san chli s& hiru st dung hodc hang tdn kho
khéng lam thay d6i nguyén gia hay gia tri con lai ctia bat dong san tai ngay chuyén dbi.
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Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Béng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cung ngay

3.
3.6

3.7

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué tai san

Viéc xac dinh mot thda thuan co6 phéi la thda thuan thué tai san hay khong dwa trén ban chét cua
thdéa thuan doé tai thoi diém khéi dau: liéu viéc thye hién thda thuan nay cé phuy thudc vao viéc st

dung mét tai san nhét dinh va théa thuan cé bao gdm diéu khodn vé& quyén st dung tai san hay
khéng.

Thoa thuan thué tai san dwoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop déng thué tai san bén cho
thué chuyén giao phan I&n rdi ro va loi ich gan lién vdi quyén s& hibu tai san cho bén di thué. Tét ca
cac thoéa thuan thué tai san khac dwgc phan loai la thué hoat dong.

Trong trwdng hep CoOng ty la bén di thué

Cac khoan tién thué theo hop ddng thué hoat dong dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh theo phwong phap dwdng thang trong subt thoi han cla hop dong thué.

Trong trwong hop Cong ty 1a bén cho thué

Tai san theo hop ddng cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan la bat dong san dau tw trén bang can déi
ké toan riéng. Chi phi trc tiép ban dau dé thwong thao thda thuan cho thué hoat déng duoc ghi
nhan vao két qua hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

Thu nhéap t tién cho thué hoat ddng dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat déng kinh doanh
rieng theo phwong phap dwdng thang trong subt thdi gian cho thué.

Tai san c6 dinh vé hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia triy di gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép dén viéc
dwa tai san vao hoat dong nhw duw kién.

Céc chi phi nang cap va dbi mai tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi tang nguyén gia clia tai san va cac
chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vé hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san
(14 phan chénh léch gitra gitra tién thu thudn tir viec ban tai san véi gia tri con lai cha tai san) duwoc
hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh riéng.
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Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién Do thi Sai Bong B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cung ngay

3.

3.8

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Khéu hao va hao mon

Khéu hao tai san ¢ dinh hiru hinh va hao mon tai san ¢b dinh vé hinh dwoc trich theo phwong phap
khéu hao dudng thdng trong subt thdi gian hibu dung woc tinh ctia cac tai san nhuw sau:

Nha ctra vat kién trac 2 - 48 nam
May méc va thiét bj 1-10 nam
Phwong tién van tai 3-8nam
Thiét bi quan Iy 3-5nam
Phan mém may tinh 2-10n&m
Tai san khac 1-5na&m
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém li tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay cla Coéng ty.

Chi phi di vay dwgc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khodn dwoc vén hoa
dwoc md ta trong doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viec mua sdm, xay dwng hodc hinh thanh mot tai san cu thé
cén c6 moét thoi gian dG dai dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dwoc
vén hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trwoc

Chi phi tra trwéc bao gém cac chi phi tra treéc ngan han hoac chi phi tra trwéc dai han trén bang
can dbi ké toan riéng va dwoc phan bd trong khoang thoi gian tra trwoc cla chi phi twong tng véi
cac lgi ich kinh té duoc tao ra t cac chi phi nay.

Cac khoan dau tw

Pau tw vao cong ty con

Khoan dau tw vao céng ty con ma trong dé Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc trinh bay theo
phuwong phap gia gbc.

Cac khoan phan phdi loi nhuan ma Cong ty nhan dwoc tlr sb loi nhuan Ity ké cta cong ty con sau
ngay Cong ty nam quyén kiém soat dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng
cua Cong ty. Cac khoan phan phéi khac dwoc xem nhw phan thu héi ctia cac khoan dau tw va dwoc
trir vao gia tri dau tuw.

Déu tw vao cong ty lién két

Céc khoan dau tw vao cac cong ty lien két ma trong do Céng ty cé anh hwdng dang ké dwoc trinh
bay theo phwong phap gia gdc.

Cac khoan phan phéi loi nhuan tir sé loi nhuan thuan Ity ké cta cac cong ty lién két sau ngay Cong
ty c6 anh huwdng dang ké dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng clia Céng
ty. Cac khoan phan phdi khac dwoc xem nhw phan thu hdi cac khoan dau tw va dwoc trir vao gia tri
dau tw.

Déu tw gép vén vao don vi khac
Dau tw gop vdn vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.
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Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thac cung ngay

3.
3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)

Dw phong gidm gié tri cac khoén déu tw gép vén vao don vi khac

Dy phong dwoc 1ap cho viéc gidm gia tri clia cac khoan dau tw gép vén vao don vi khac vao ngay két
thuc ky ké toan theo hwéng dan cta Thong tw sb 228/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay
7 thang 12 nam 2009 va Théng tw sé 89/2013/TT-BTC do Bo Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6
nam 2013. Tang hodc gidam sé dw dy phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két
qua hoat dong kinh doanh riéng.

Déau tw ndm gir dén ngay déo han

Céac khoan dau tw ndm giir dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau khi nhan ban dau,
céac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri cé thé thu hdi. Cac khoan suy giam gia tri ciia khoan
dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi trong ky va gidm trir tryc tiép gia tri dau tu.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai trd va chi phi trich trwéc dwec ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhan dwoc khdng phu thudc vao viéc Céng ty da nhan dwoc hoa don
clia nha cung cép hay chua.

Cac khoan dw phong

Dw phong chung

Céng ty ghi nhén dw phéng khi cé nghia vu ng hién tai (nghia vy phap ly hodc nghia vy lién ddi) 1a
két qua clia mot sy kién da xay ra trong qua khtr. Viéc thanh toan nghia vu ng nay co thé sé dan dén
sy giam sut vé nhirng loi ich kinh t& va Céng ty cé thé dwa ra dwoc mot woc tinh dang tin cay vé gia
tri cia nghia vu no dé.

Khi Céng ty cho rdng mét phdn hoédc toan bod chi phi dé thanh toan mot khoan dy phong sé dwoc
hoan lai, vi du nhuw théng qua hop ddng bao hiém, khoan béi hoan nay chi dwoc ghi nhan la mot tai
san riéng biét khi viéc nhan dwoc bdi hoan 1a gan nhu chac chan. Chi phi lién quan dén cac khoan
du phong dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh sau khi da trir di cac khoan béi hoan.

Dw phong chi phi bao hanh cho cén hé va biét thy

Céng ty woc tinh chi phi dw phong bao hanh dwa trén cac thong tin hién cé vé viéc stra chira clia cac
can hé da ban.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién té khac voi don vi tién té ké toan ctia Cong ty (VND)
dworc hach toan theo ty gia giao dich thyc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén téc sau:

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwgc hach toan theo ty gia mua cia ngan hang
thwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang thanh toan;

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban ctia ngan hang
thwong mai noi Cong ty dw kién giao dich;

Giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai té (khéng
qua cdc tai khoan phai trd) dwgc hach toan theo ty gia mua clda ngan hang thwong mai noi
Cong ty thwc hién thanh toan.
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Cong ty Cb phan Pau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cung ngay

3.

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té (tiép theo)

Cong ty ap dung huéng dan tai Théng tw 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sira dbi bd
sung mét sb diéu Thong tw 200 dé hach toan cac nghiép vu bang ngoai té.

Cac nghiép vu phat sinh bing cac don vi tién té khac véi don vi tién té st dung trong ké toan cua
Cong ty (VND) dwoc hach toan theo ty gia xap xi voi ty gia mua ban chuyén khoan trung binh cua
ngén hang thwong mai noi Cong ty thuwdng xuyén cé giao dich (“ty gia mua ban chuyén khoan trung
binh”). Ty gia xap xi nay c6 chénh léch khdng vwot qua +/-1% so véi ty gia mua ban chuyén khoan
trung binh. Ty gia mua ban chuyén khoan trung binh dwoc xac dinh hang thang trén co' s trung binh
cong gilra ty gia mua va ty gia ban chuyén khoan hang ngay ctia ngan hang thuwong mai.

Tai ngay két thic ky ké toan nam, cac khoan muc tién té cé gdc ngoai t& dwgc danh gia lai theo ty
gia chuyé&n khoan ctia ngan hang thwong mai noi Céng ty thwong xuyén co giao dich. Ty gia chuyén
khoan nay la ty gid mua chuyén khoan clia ngan hang thuwong mai. T4t ca cac khoadn chénh léch ty
gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai sé dw cac khodn muc tién té co gbc
ngoai té tai cudi nam dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi phat hanh trai phiéu dwoc phan bd dan phu hop véi ky han trai phiéu theo phwong phap
dwong thdng va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc vén héa. Tai thoi diém ghi nhan ban dau, chi phi
phat hanh trai phiéu dwgc ghi gidm ménh gia cua trai phiéu. Dinh ky, ké toan phan bd chi phi phat
hanh trai phiéu bang cach ghi tdng gia tri ménh gia trai phiéu va ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc
vbn hoa phu hop véi viéc ghi nhan Iai vay phai tra cua trai phiéu.

Phéan chia loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm lai chénh léch ty gia do danh gia
lai cac sb dw tai ngay két thic ky ké toan nam) co thé dwoc chia cho cac nha dau tw/cd dong sau khi

dwoc Pai hoi ddng cd dong phé duyét, va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu 1 cla
Cong ty va cac quy dinh cua phap luat Viét Nam.

Tién (rng trwéc khi khach hang mua nha

Céac khoan tién khach hang ng trwédc dé mua nha & ma chwa du diéu kien dé dwoc ghi nhan la
doanh thu trong ndm dwoc phan anh trong tai khodn “Ngudi mua tré tién trwdc” trong phan no' phai
tra trén bang can déi ké toan. I

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Céng ty cé kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac dinh
dwec mot cach chac chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hodc
s& thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bj tra
lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap &ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bat déng san

Doanh thu chuyén nhwong bat déng san dwoc ghi nhan khi phan lon cac rdi ro va loi ich gén lién voi
quyén s& hiru bat dong san duoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu tr hoat déng hop téc déu tw

Thu nhap tir hoat déng hop tac dau tw dwoc xac dinh la phan doanh thu dwoc chia sé va xac dinh
mot cach chéc chan theo hop ddng hop tac dau tw.
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Cong ty Co phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Bdng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cung ngay

3.

3.18

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu va cac quyén sé hiru hang hoa da dwoc
chuyén sang nguoi mua, thwong la trung véi thdi diém chuyén giao hang hoa.

Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh dwgc két qua hop ddng maét cach chic chin, doanh thu sé dwoc ghi nhan dwa
vao mirc do hoan thanh céng viéc. Néu khong thé xac dinh dwoc két qua hop ddng mot cach chac
chén, doanh thu sé& chi dwoc ghi nhan & murc co thé thu hdi dwoce ctia cac chi phi da dwoc ghi nhan.

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhwong vén

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh chirng khoan va chuyén nhuwong vén dwoc xac dinh 1a phan
chénh I&ch gitra gia ban va gia vén chirng khoan. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh
giao dich, tirc 1a khi hop ddng chuyén nhwong dwoc thue hién.

Tién 14i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& don tich (co tinh dén loi tiec ma tai san
dem lai) trer khi khéd nang thu héi tién Iai khéng chac chén.

Cé tuc
Doanh thu dwgc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khoan thanh toan cd tirc clia Cong ty dwoc xac lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky trudc dwoc xac dinh
béng sb tién dy kién phai nop cho (hodc duoc thu hdi tir) co quan thué, dya trén cac mirc thué suét
va cac luat thué co hiéu luc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trwérng hop
thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc duoc ghi thang vao vén chl s& hiru, trong
trwong hep nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan tric tiép vao vén chi sé hivu.

Cong ty chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp khi
doanh nghiép c6 quyén hop phap dwoc bu tri giba tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhap hién hanh phai ndp va doanh nghiép dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nop va
tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc ky ké
toan gitra co so tinh thué thu nhap cuia cac tai sén va no phai tra va gia tri ghi sé ctia cac khoan muc
nay trong bao cao tai chinh riéng.

Thué thu nhap hoan lai phai ndp dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué,
ngoai triv:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot tai san hay no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hwdng dén loi nhuan ké toan hoac loi nhuan tinh thué
thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;
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Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cling ngay

3.
3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hoan lai (tiép theo)

> Cac chénh léch tam thi chiu thué gan lién voi cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién két
va cac khoan von gop lién doanh khi c6 kha nang kiém soat thoi gian hoan nhap khoan chénh lénh
tam th&i va chac chan khoén chénh 1éch tam thdi sé khéng dwec hoan nhép trong twong lai cé thé
dy doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tét ca cac chénh léch tam thi dwoc khau trir,
gia tri dwoc khau trlr chuyén sang cac ky sau ctia cac khoan 16 tinh thué va cac khoan wu dai thué
chwa s dung, khi chac chén trong twong lai sé co loi nhuan tinh thué dé& st dung nhikng chénh léch
tam thoi dwoc khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chwa st dung nay, ngoai trir:

> Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau ctia mot tai san hodc no phai tra tr mot giao
dich ma giao dich nay khéng cé anh hwéng dén loi nhuan ké toan hoac lgi nhuan tinh thué thu nhap
(hodc 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

» DAi voi cac chénh léch tam thdi dwoc khédu trir phat sinh tlr cac khoan dau tw vao cac cong ty
con, cong ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan
khi chc chan la chénh lénh tam thoi sé dwgc hoan nhap trong twong lai co thé dy doan dwoc va co
loi nhuan chiu thué dé st dung dwo'c khodn chénh léch tam thei do.

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két
thuc ky ké toan va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mirc bao dam chic
chén c6 du lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mot phan hodc toan bo tai san thué thu nhap
hoan lai dwgc st dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai chwa ghi nhan truwdc day
dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan va dwoc ghi nhan khi chic chén co dd loi nhuan tinh
thué dé co thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét du
tinh sé& ap dung cho ky ké toan khi tai san dwoc thu hdi hay no phai trd dwoc thanh toan, dwa trén
cac murc thué suét va luat thué co hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ngoai trir trwéng hop thué
thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc dwoc ghi thdng vao vén chil s& hivu, trong truorng
hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan tryc tiép vao vdn chi sé hivu.

Cong ty chi dwgce bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi
doanh nghiép cé quyén hop phap duwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu
nhép hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién
quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cing mét co quan thué:

» ddi voi cung mot don vi chiu thué; hoac
» Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s thuan hodc thu héi tai san ddng thoi voi viéc thanh toan no' phai tra trong tirng ky twong

lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hoac tai san thué thu nhap hoan lai
dwoc thanh toan hodc thu hoi.
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Céng ty Co phan DAu tw va Phat trién D6 thj Sai Bdng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cung ngay

B09a-DN

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN
Don vj tinh: VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018
Tién gl ngan hang 61.538.875.301 25.148.941.327
Cac khoan twong dwong tién (i) 132.438.233.422 126.865.089.345
TONG CONG 193.977.108.723 152.014.030.672
(i) Cac khoan twong duong tién bao gdm cac khoan tién giri bang ddng Viét Nam co ky han 1 thang,
hwéng lai suat 5,5%/nam.
5. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN
5.1  Phai thu ngdn han cua khach hang
Pon vi tinh: VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018
Phai thu tir hoat dong cho thué bat dong san 4.615.854.947 3.377.046.958
Phai thu tlr hoat dong chuyén nhwong b4t dong
san 22.061.306.496 79.091.964.853
Phai thu tlr hoat dong giao duc 54.746.513.920 1.024.942.284
Phai thu ttr hoat dong khac 3.883.402.192 7.049.213.434
TONG CONG 85.307.077.555 90.543.167.529
Trong dé:
Phai thu ngén han khach hang 75.631.746.456 86.090.294.287
Phai thu tce cac bén lién quan (Thuyét minh sé 26) 9.675.331.099 4.452.873.242
Dw phong phai thu ngén han kho doi (4.809.918.859) (4.809.918.859)
5.2 Tra trwérc cho ngwdi ban ngdn han
Pon vj tinh: VND
Ngay 30 théang 9 Ngay 31 théng 12
nam 2019 nam 2018
Tra trudc cho ngwdi ban ngén han 67.477.061.967 84.215.488.096
TONG CONG 67.477.061.967 84.215.488.096
Du phong tré trwéc cho ngwdi ban ngan han kho
thu hoi (6.208.708.798) (6.208.708.798)
6. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Don vij tinh: VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018

Ngéan han:
Phai thu 1ai cho vay va lai tién glvi 1.447.763.892 238.888.891

Phai thu tr tai khoan quan ly dong tién tap trung
Phai thu chi phi chi hd
Phai thu ngan han khac

14.487.297.528

14.744.085.870
4.391.171.327

29.275.671.748

5.814.996.086
2.060.627.581

TONG CONG 35.070.318.617 37.390.184.306
Dai han: ‘
Phai thu 13i vay va i tién guvi 13.677.534.247 -
TONG CONG 13.677.534.247 -
Trong do ]
Phai thu ngan han khac 5.838.935.219 2.137.234.508
Phai thu ngan han khac tc bén lién quan
(Thuyet minh so 26) 42.908.917.645 35.252.949.798
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Céng ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Ddng B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc clng ngay

7. NQ XAU VA NQ QUA HAN
Pon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 9 nam 2019 Ngay 31 thang 12 nam 2018
Gid adc Gia tri c6 thé Gig abe Gia tri c6 thé
g thu héi g thu héi
Tbng gia tri cac khoan
phai thu, cho vay qua
han thanh toan:
- Phaithu khach hang 4.809.918.859 - 4.809.918.859 -
doanh nghiép
- Cac khodn rd truoc 6.208.708.798 . 6.208.708.798 i
cho nha thau khac
11.018.627.657 - 11.018.627.657 -
8. HANG TON KHO
Pon vj tinh: VND
Ngay 30 thang 9 nam 2019 Ngay 31 thang 12 nam 2018
Gia gbc Dw phong Gia gbc Dw phong
B4t dong san dé ban
da hoan thanh va
dang xay dwng 23.568.978.025 - 21.188.374.747 -
Hang tdn kho khac 47.316.524.771 - 46.843.400.770 -
TONG CONG 70.885.502.796 - 68.031.775.517 -
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cling ngay

9. CHI PHi TRA TRUV'O'C NGAN HAN

Ngén han:
Chi phi ban hang lién quan dén cac can ho chua ban
giao
T!\ué TNDN tam tinh cho cac khoan thanh toan triedc
tién mua can ho cua khach hang
Chi phi stra chira
Cong cu, dung cu xuat dung
Chi phi tra trwéc ngén han khac
TONG CONG

10. CHI PHi TRA TRU'O'C DAI HAN

Tién thué dat tra trwoc (i)
Chi phi tra trwdc dai han khac
TONG CONG

B09a-DN

Pon vj tinh: VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018
431.869.336 431.869.336
3.436.795.667 3.436.795.667
4.502.728.544 1.370.732.568
152.123.672 169.333.284
1.036.216.594 1.011.693.447
9.559.733.813 6.420.424.302
Pon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018
415.251.677.240 430.795.932.047

1.085.577.786

1.672.779.096

416.337.255.026

432.468.711.143

(i) Tién thué dét tra treoc bao gdm tién thué dat da dwoc thanh toan thong qua viéc bu trr véi chi phi
gidi phong mat bang cho mot phan dién tich dat thué thudc Dy an Khu dé thj Sinh thai Vinhomes

Riverside dwoc Nha nwéc bbi hoan.
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Cong ty C4 phan DAu tw va Phat trién D6 thi Sai Dang

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thac cung ngay

11. TAI SAN CO DINH HU’U HIiNH

Nguyén gia:
Sé dw ngay 31 thang 12 nam 2018
Mua trong ky

Sbé duw ngay 30 thang 09 ndm 2019

Gia tri hao mon liy ké:

Sé dw ngay 31 thang 12 nam 2018
Khéu hao trong ky

Sé dw ngay 30 thang 09 nam 2019
Gié tri con lai:

S6 dw ngay 31 thang 12 nam 2018
Sé dw ngay 30 thang 09 nam 2019

Nha cwra va
vt kién truc

497.477.528.702

May moc va
thiét bi

99.852.649.521
4.804.568.076

Phuong tién
van tai

6.224.400.000

Thiét bi
vén phong

1.925.407.138

B09a-DN

Bon vj tinh: VND

Tdng céng

605.479.985.361
4.804.568.076

497.477.528.702

104.657.217.597

6.224.400.000

1.925.407.138

610.284.553.437

59.667.369.708

62.381.294.788

6.125.974.279

1.925.407.138

130.100.045.913

8.189.647.867 5.047.014.028 98.425.721 - 13.335.087.616
67.857.017.575 67.428.308.816 6.224.400.000 1.925.407.138 143.435.133.529
437.810.158.994 37.471.354.733 98.425.721 - 475.379.939.448
429.620.511.127 37.228.908.781 - - 466.849.419.908
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Cong ty C phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Ddng
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cung ngay

12.

13.

TAI SAN CO PINH VO HIiNH

B09a-DN

Bon vi tinh: VND

Phén nzé'm Tai san cé ‘djnh vo Téng cong
may tinh hinh khac ’
Nguyén gia:
S6 dw ngay 31 thang 12 nam 2018 390.332.267 255.800.000 646.132.267
S6 dw ngay 30 thang 09 nam 2019 390.332.267 255.800.000 646.132.267
Gia tri hao mon liy ké:
S6 dw ngay 31 thang 12 nam 2018 292.471.506 197.970.640 490.442.146
Khau hao trong ky 21.255.546 48.300.003 69.555.549
S6 dw ngay 30 thang 09 nam 2019 313.727.052 246.270.643 559.997.695
Gia tri con lai:
Sé duw ngay 31 thang 12 nam 2018 97.860.761 57.829.360 155.690.121
S6 dw ngay 30 thang 09 nam 2019 76.605.215 9.529.357 86.134.572
CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO’ DANG Don vij tinh: VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018

Dy an phong kham da khoa trén
khu dat H1-YT

Chi phi xay dwng co ban d& dang
khac

TONG CONG
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11.445.680.733

60.562.932.206

6.896.100.809

72.008.612.939
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Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Déng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cung ngay

14. BAT DONG SAN PAU TU

Quyén str dung dat
Nguyén gia:

Sé dv ngay 31 thang 12 nam 2018 8.492.871.111

Nha ctra va
vat kién tric

546.951.262.653

May moc va
thiét bj

135.902.670.772

Bét déng san dau

tw khac

27.733.770.693

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Téng coéng

719.080.575.229

Sé dw ngay 30 thang 09 nam 2019 8.492.871.111

546.951.262.653

135.902.670.772

27.733.770.693

719.080.575.229

Gia tri hao mon liy ké:

50.859.668.627
11.928.856.040

47.564.158.645
9.568.682.235

10.350.187.045
3.437.964.865

108.980.438.269
25.068.204.252

S6é dw ngay 31 thang 12 nam 2018 206.423.952
KhAu hao trong ky 132.701.112
Sé du ngay 30 thang 09 nam 2019 339.125.064

62.788.524.667

57.132.840.880

13.788.151.910

134.048.642.521

Gia tri con lai:

Sé dw ngay 31 thang 12 nam 2018 8.286.447.159

Sé dw ngay 30 thang 09 nam 2019 8.153.746.047

484.162.737.986

88.338.512.127

78.769.829.892

—17.383.583.648
13.945.618.783

610.100.136.960

585.031.932.708
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Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Do thi Sai Ddng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic ciing ngay

15. DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ngay 30 thang 9 nam 2019

B09a-DN

Don vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12 nam 2018

Gia tri hop ly Dw phong

130.000.000.000 -
6.130.864.830.000 -
227.354.609.300 -

20.000.000.000 -

Gig géc

1.530.165.000.000
6.130.864.830.000
134.454.609.300

20.000.000.000

Gid tri hop ly

1.530.165.000.000
6.130.864.830.000
134.454.609.300

20.000.000.000

Dw phong

Gig géc
DAu tw vao cong ty con 130.000.000.000
Dau tw vao cong ty lién két 6.130.864.830.000
DAu tw gép vén vao don vi khac 227.354.609.300
Pau tw ndm gitr dén ngay dao han (i) 20.000.000.000
TONG CONG 6.508.219.439.300

6.508.219.439.300 -

(i) Pay la khoan dau tw trai phiéu Vietinbank
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Cong ty Cb phan DAu tw va Phat trién D6 thi Sai Déng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cung ngay

15.  DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

15.1 Pdu tw vao cac céng ty con
Don vj tinh: VND

STT Tén coéng ty Ty g lgiich Ty Ié biéu quyét Tru s& chinh Hoat dong chinh
(%) (%)
1 Cong ty TNHH Phat 100 100 P900, Tang 9, Toa nha Phat trién dy an
trién Cong vién IPH, S6 241 Xuan Thay,  bat dong san
Trung tdm Phwéng Dich  Vong

Hau, Quan Céau Giay,
Thanh phé Ha Noi, Viet
Nam

Chi tiét cac khoan dau tw ctia Cong ty vao céng ty con nhw sau:

Tén don vj Ngay 30 thang 9 nam 2019 Ngay 31 thang 12 nam 2018
Sé Iuong Gia tri (VND) Sé6 lwong cé phiéu Gié trj (VND)
co phiéu
Cong ty TNHH Phat trién (i)  130.000.000.000 (i) 130.000.000.000
Coéng vién Trung tam
Céng ty TNHH Pau tw San - - (i) 1.400.165.000.000

xuét Phat trién Nong
nghiép Vineco

TONG CONG 130.000.000.000 1.530.165.000.000

(i) Bay la céng ty trach nhiém hiru han
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Cong ty Cb phan DAau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cung ngay

15.  DAU TU TAI CHiNH DAI HAN (tiép theo)

15.2  DPau twr vao céc cong ty lién két

B09a-DN

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két va ty 1é biéu quyét clia Cong ty trong cac cang ty lién két nay tai ngay 30 thang 9 nam 2019 nhw sau:

STT Téncéngty Ty 1€ bidu quyét (%) Ty 1€ lgi ich (%) Tru sé& chinh Hoat déng chinh
1 Congty Cé phan Vincom Retail 32,25 32,25 Tang 4, T26, Times City, 458 Minh » DA&u tw, phat trién cac
Khai,Quan Hai Ba Trwng, Ha Nbi trung tdm thwong mai dé
cho thué va cac béat dong
san dé ban.
Tén don vj Ngay 30 thdng 9 nam 2019 Ngay 31 thang 12 nam 2018
S6 Iwgong cé phiéu Gia tri (VND)  Sé lwong cé phiéu Gié tri (VND)
Cong ty Cé phan Vincom Retail 751.030.941  6.130.864.830.000 751.030.941 6.130.864.830.000

TONG CONG
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Coéng ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Dong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cling ngay

15.
15.3

16.
16.1

16.2

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw gop von vao don vij khac

Cong ty TNHH Giao duc va Bao tao Vinacademy
Céng ty Cb phan DAu tw va Phat trién Sinh Thai
Céng ty C phan Vinpearl

Cong ty Co phan Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec

Cong ty TNHH Kinh doanh Dich vu Téng hop Vincom

Cong ty C6 phan DAu tw Kinh doanh va Phat trién D6 thi

Ngbéi sao Phuwong Nam

TONG CONG

Ngay 30 thang 9
nam 2019

108.000.000.000
70.257.600.000
49.087.009.300

10.000.000

B09a-DN

Don vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12
nam 2018

15.000.000.000
70.257.600.000
43.687.009.300

10.000.000
5.400.000.000

100.000.000

227.354.609.300

134.454.609.300

PHAI TRA NGU'O'l BAN, NGU'O'l MUA TRA TIEN TRU'GO'C VA DOANH THU CHUA THUYC HIEN

Phai trd ngwoi ban ngan han

Phai trad ngén han cho nguwdi ban

- D6 téc doanh nghiép

- Béi tac doanh nghiép

- Céng ty C6 phén Bé téng Ha Thanh

- Péi tac doanh nghiép

- Phai tré déi trong khéc

Phai tré cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 26)

TONG CONG

Ngweoi mua tra tién trrée ngan han

Ngay 30 thang 9
nam 2019

47.664.822.622
9.142.035.983
9.117.195.125
74.837.441
1.367.048.893
27.963.705.180
6.931.851.747

Don vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12
nam 2018

83.935.660.621
12.704.642.083
9.329.410.861
8.651.268.819
5.560.239.274
47.690.099.584
8.066.705.748

54.596.674.369

92.002.366.369

Bay chi yéu 1a sé du cac khoan thanh toan theo tién do ter cac khach hang ky hgp déng mua bét dong

san tai dw an Vinhomes Gardenia.
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Cong ty Cb phan DAau tw va Phat trién D6 thi Sai Déng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cung ngay

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'O'C

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap ca nhan

Cac khodn phai nOp nha nwéc khac

TONG CONG

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12 ) ] Ngay 30 thang 9
nam 2018  S6 phai ndp trong ky S6 da ndp trong ky nam 2019
279.578.815 2.157.551.588 2.142.063.127 295.067.276
50.618.868.906 504.007.922 51.122.876.828 -
19.290.053 335.984.940 335.928.154 19.346.839

- 4.000.000 4.000.000 -

50.917.737.774 3.001.544.450 53.604.868.109 314.414.115
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Cong ty C phéan Dau tw va Phat trién Do thi Sai Ddng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cung ngay

18.

18.1

18.2

CHI PHi PHAI TRA VA DU PHONG PHAI TRA

Chi phi phai tra ngan han

Tién st dung dat trich trwoc

Trich trwdc chi phi lai vay

Trich trwdc chi phi phat trién bat dong san da
chuyén nhuwong

Trich trwde chi phi xay dwng bat ddng san
Trich trwdc cho chwong trinh tri an

Cac khoan chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong do6:

Chi phi phai trg cho céc bén khac

Chi phi phai tra cho cac bén lién quan
(thuyét minh sé 26)

Chi phi phai tra dai han

Ngay 30 thang 9 nam

2019

330.358.652.300
119.914.904.823

90.476.245.725
15.5689.465.138

7.569.310.664
3.868.106.843

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12
nam 2018

330.358.652.300
130.230.714.628

106.080.087.064
29.817.423.857

8.891.554.664
3.047.811.924

567.776.685.493

608.426.244.437

560.207.374.829

7.569.310.664

523.504.963.745

84.921.280.692

Chi phi phai tr dai han Ia tién thué dat duoc trich trwdc cho cac khu dét dich vu cda Dy an khu db thi

sinh thai Vinhomes Riverside.
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Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cung ngay

19.

19.1

19.2

20.

20.1

20.2

PHAI TRA KHAC

Ngén han )

Tién thu tir cac hop dong clia dv an
Vinhomes Gadenia

Cb tirc phai tra

Quy bao tri

Cac khoan phai tra, phai nép ngén han
khac

TONG CONG

Dai han
Nhan ky quy, ky cwoc

TONG CONG

Trong do:

Phai tré ngdn han khac

Phai tré ngdn han khéc cho céc bén lién
quan (Thuyét minh sé 26)

VAY VA NO' THUE TAI CHiNH

Vay va n¢ thué tai chinh ngén han
Trai phiéu ngén han (i)

Vay ngan han bén lién quan

TONG CONG

Vay va n¢ thué tai chinh dai han
Trai phiéu dai han (i)
TONG CONG

Ngay 30 thang 9 nam

2019

101.670.271
133.177.159.038

77.003.103.133

B09a-DN

Bon vj tinh: VND
Ngay 31 théng 12
nam 2018

915.633.619

101.670.271
127.165.733.389

110.077.922.239

210.281.932.442

238.260.959.518

5.135.000.000

5.135.000.000

5.135.000.000

5.135.000.000

215.416.932.442

243.395.959.518

145.159.332.442

70.257.600.000

Ngay 30 thang 9 nam

2019

2.591.817.304.968

169.056.681.555

74.339.277.963

Pon vj tinh: VND
Ngay 31 thang 12
nam 2018

675.000.000.000

2.591.817.304.968

675.000.000.000

2.575.638.015.768

2.575.638.015.768

(i) Khoan trai phiéu nay dwoc phat hanh bdi Ngén hang TMCP Ky Thwong Viét Nam co6 ky han 30
thang, ngay dao han la ngay 19 thang 4 nam 2020. Tai ngay 30 thang 9 ndm 2019, lai suat la

10,05%/nam.
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Cong ty C6 phan DAu tw va Phat trién D6 thi Sai Déng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cung ngay

21.
21.1

21.2

VON CHU S& HOrU

Tinh hinh ting giam nguén vén chad sé& hivu
Vén cé phén da gép

Cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc ngay 30 thang 9 nam 2018

Vao ngay 31 thang 12 nam 2017 1.199.958.000.000

- Loii nhuén thuén trong ky .

Théng dw vén cé

phén

1.843.750.000

Loi nhuén sau thué chuwa
phan phéi

4.202.654.039.913
144.522.862.576

B09a-DN

Don vij tinh: VND
Téng céng

5.404.455.789.913
144.522.862.576

Vao ngay 30 thang 09 nam 2018 1.199.958.000.000

1.843.750.000

4.347.176.902.489

5.548.978.652.489

Cho giai doan tai chinh 9 thang két thac ngay 30 thang 9 nam 2019
Vao ngay 31 thang 12 nam 2018 1.199.958.000.000

- Lol nhuén thuén trong ky -

1.843.750.000

4.412.136.954.134
601.132.280.093

5.613.938.704.134
601.132.280.093

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 1.199.958.000.000

1.843.750.000

5.013.269.234.227

6.215.070.984.227

Cé phiéu phé théng va cé phiéu wu dii

Sé luong cb phiéu dang ky phat hanh
S6 Iwgng cb phiéu da ban ra cong ching va dang duoc lvu hanh
C6 phiéu phd thong

Ménh gia c6 phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu (2018: 10.000 VND/cb phiéu).

31

Ngay 30 thang 9 nam 2019

119.995.800
119.995.800
119.995.800

Ngay 31 thang 12 nam 2018

119.995.800
119.995.800
119.995.800



Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thi Sai Ddng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thiic cung ngay
22. DOANH THU

22.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Quy Ill nam 2019

B09a-DN

Bon vi tinh: VND
Quy Il nam 2018
196.363.533.338

128.567.368.870
67.796.164.468

196.363.5633.338

Téng doanh thu 66.920.642.813
Trong do:

Doanh thu chuyén nhuwong bét dong sén 742.250.704
Do?nh thu ttr hoat dong giao duc, cho thué va dich vu 66.178 392 109
khac

Cac khoan giam trir doanh thu -
Doanh thu thuan 66.920.642.813
Trong do:

Doanh thu chuyén nhuong bat dong san 742.250.704
f:;:h thu ter hoat dong gigo duc, cho thué va dich vy 66.178.392.109

22.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

Quy Il ném 2019

L&i tién guri va cho vay 25.198.002.337

128.567.368.870
67.796.164.468

Don vi tinh: VND
Quy Il nam 2018

574.1565.033

TONG CONG 25.198.002.337

574.155.033

23. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Quy Il ndm 2019

Gia vén chuyén nhuong bat dong san -
kGr::;c:/on tir hoat dong gido duc, cho thué va dich vu 32 454 819.234

Bon vj tinh: VND
Quy Il nam 2018

88.662.351.422
29.714.922.681

TONG CONG 32.454.819.234

118.377.274.103

24. CHI PHi TAI CHINH

Quy Il nédm 2019

bon vj tinh: VND
Quy Il ndm 2018

74.643.856.073
3.412.670.400

Chi phi Ii vay 66.776.666.666
Chi phi phat hanh trai phiéu 5.393.096.400
Chi phi tai chinh khac 1.755.213.338
TONG CONG 73.924.976.404

78.056.526.473
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Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cling ngay

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

25.1 Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hoan lai
TONG CONG

33

Cho giai doan tai
chinh 9 thang két
thuc ngay 30 thang
9 nam 2019

B09a-DN

Don vj tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh 9 thang két
thac ngay 30 thang
9 nam 2018

24.628.028.508
504.352.238

25.132.380.746




Cong ty Co phan DAau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thiic ciing ngay

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
25.2 Thué thu nhap hoan lai

Cong ty ghi nhan tai sén thué thu nhap hoan lai v&i cac bién ddng trong ky bao céo va ky trwédc nhu sau:

Pon vi tinh: VND

Béo céo két qua hoat déng kinh doanh

Béng can doi ké toan riéng riéng

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
Ngay 30 thang ~ Ngay 31thang 12 chinh 9 thang két  chinh 9 thang két
9 néam 2019 nam 2018 thac ngay 30 thuc ngay 30
thang 9 ndm 2019  thang 9 ndm 2018
Tai san thué thu
nhép hoan lai
Chi phi thanh ly theo
hop ddng hop tac dau
tw 18.607.631 18.607.631 - (504.352.238)

18.607.631 18.607.631

Chi phi thué thu
nhap hoan lai . (504.352.238)
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Coéng ty C6 phan DAu tw va Phat trién D6 thi Sai Ddng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cung ngay

26. NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN

Cac giao dich trong yéu clia Cong ty vai cac bén lién quan cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 nhuw sau:

Bén lién quan

Tap doan Vingroup -
Céng ty CP

Céng ty Cé phan
Vinpearl

Cong ty CP Dich vu
Thuwong mai Téng hop
Vincommerce

Cong ty Cé phan
Vincom Retail

Coéng ty TNHH San xuét
va Kinh doanh Vinfast

Céng ty TNHH Kinh
doanh va Phat trién D6
thi Nam Ha Noi

Méi quan hé

Céng ty me

Céng ty cung
Tap doan

Cong ty cung
Tap doan

Céng ty cung
Tap doan

Céng ty cung
Tap doan

Céng ty cuing
Tap doan

Néi dung nghiép vu
Vay

Tra gbc vay

L&i vay da tra

Phai thu quan ly dong tién tap
trung

Thu tién quan ly dong tién tap
trung

C6 tirc phai thu

Cb tre da thu

Phai thu tlr chuyén nhwong
khoan dau tw

Thu tir chuyén nhwong khoan
dau tw

Cho vay

Thu héi gbc vay
Lai vay phai thu

Lai vay thu duoc

Phai thu ¢b tire duoc chia

Thu tién cb tirc dwoc chia

Cho vay

Thu héi géc vay

Cho vay
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Don vj tinh: VND
Gia trj
(10.000.000.000)

685.000.000.000
79.648.219.178

135.923.078.498

(150.711.452.718)

385.875.000.000
(385.875.000.000)

1.400.165.000.000

(1.400.165.000.000)

1.405.000.000.000

(1.405.000.000.000)
34.075.479.454

(34.075.479.454)

788.582.488.050

(788.582.488.050)

1.195.000.000.000

(120.000.000.000)

120.000.000.000



Cong ty C6 phan DAu tw va Phat trién D6 thi Sai Déng
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo) '

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cung ngay
NGHIEP VY VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Tai ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh két thuc cung ngay, sé dw cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan nhw sau:

26.

Bén lién quan

Méi quan hé

Phai thu ngéan han cda khach hang (Thuyét minh sé 5.1)

CN Ha Noi - Céng ty Cé phan Vinpearl

Cong ty TNHH M6t thanh vién Vinschool
Cong ty Cb phan DAau tw va Phat trién Dia
Oc Thanh phé Hoang Gia

Cac cong ty khac cung tap doan
TONG CONG
Phai thu khac (Thuyét minh sé 6)

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cong ty Cb phan Vinhomes

Cong ty TNHH kinh doanh va Phat trién Do
thi Nam Ha Noi

Céng ty TNHH San xuét va Kinh doanh
Vinfast

Cac cong ty khac cling tap doan

TONG CONG

Céng ty cuing tap doan
Céng ty cling tap doan

Céng ty cung tap doan

Cong ty cung Tap doan

Cong ty me

Cong ty cing Tap doan
Céng ty cung Tap doan
Céng ty cung Tap doan

Céng ty cung Tap doan

Néi dung nghiép vu

Phai thu cho thué
Doanh thu chia sé

Phai thu phi st dung ham
Ban hang

Phai thu quan ly dong
tién tap trung

Thu thu ho tién dién,
nuwoc

Phai thu lai vay
Phai thu l1ai vay

Phai thu ngan han khac

36

Ngay 30 thang 9

nam 2019

4.615.854.947

2.515.500.481

1.400.729.345
1.143.246.326

B09a-DN

Bon vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12

nam 2018

3.377.046.958

1.075.826.284

9.675.331.099

4.452.873.242

14.487.297.528

14.050.133.124

1.065.205.480

12.612.328.767

693.952.746

29.275.671.748

5.049.264.902

928.013.148

42.908.917.645

35.252.949.798




Cong ty Cb phan Pau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cung ngay

26. NGHIEP VY VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Tai ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh két thic cing ngay, s6 du cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan nhu sau (tiép

theo):
Bén lién quan Méi quan hé
Phai tra ngwoi ban ngan han (Thuyét minh 16.1)

Céng ty CP Dich vy Thwong mai Téng hop

Vincommerce Céng ty lién két

Cong ty C6 Phan Vinhomes Céng ty cung Tap doan
Céc cong ty khac cung tap doan

TONG CONG

Coéng ty cung Tap doan

Chi phi phai tra ngan han (Thuyét minh 18.1)
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Coéng ty me
Cong ty Co Phan Vinhomes Céng ty cung Tap doan
TONG CONG

Phai tra khac (Thuyét minh 19)

Céng ty Co Phan Vinhomes Céng ty cung Tap doan

Coéng ty khac Cong ty cung Tap doan

TONG CONG

Néi dung nghiép vu

Mua hang héa
Phai tra chi phi xay dwng,
phi quan ly, khac

Phai tra khac

Lai vay phai tra

Phi quan ly

Phai tra dat coc chuyén
nhuwong cd phan

Phai tra thu ho tién dien,
nuwéc, khac

Phai tra khac

Ngay 30 thang 9
nam 2019

6.888.452.747
43.399.000

Ngay 31 thang 12

nam 2018

11.340.000

8.007.885.248
47.480.500

6.931.851.747

8.066.705.748

7.569.310.664

76.029.726.028
8.891.554.664

7.569.310.664

84.921.280.692

70.257.600.000

70.257.600.000

4.077.607.963

4.070.000

70.257.600.000

74.339.277.963




Cong ty Cb phan Dau tw va Phat trién D6 thj Sai Dang

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thic cling ngay

26. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN

Tai ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh két thac cung ngay, sb duw cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan nhw sau:

Bén lién quan Méi quan hé

Cho vay dai han tai ngay 30 thang 9 nam 2019

Bén lién quan Méi quan hé

Coéng ty TNHH Kinh doanh va Phat trién D6
thi Nam Ha Nai

Cong ty TNHH San xuét va Kinh doanh
Vinfast

TONG CONG

Cbng ty cung Tap doan

Cong ty cung Tap doan

38

Néi dung nghiép vu

Lai suét
%/nam

9%

9%

Ngay 30 théng 9
ndm 2019

Ngay dao han
Ngay 26/10/2020

Ngay 15/10/2020

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12
nam 2018

Sé dw géc vay
(VND)

120.000.000.000

1.075.000.000.000

1.195.000.000.000




Cong ty C& phan DAau tw va Phat trién D6 thj Sai Ddng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc ciing ngay

27. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG

Cac cam két lién quan dén cac hop dong thué hoat déng ma Céng ty |a bén di thué

Cong ty, la bén di thué, da ky két mot s hop dbng thué dat va sé tién thué téi thidu theo cac thoa
thuan nay cho thdi han 50 nam vao ngay 30 thang 9 nam 2019 nhu sau:

Pon vi tinh: VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

ném 2019 nédm 2018

Duwgi 1 nam 6.148.583.041 164.206.607
Tw 1- 5 nam 23.540.718.065 13.636.613.957
Trén 5 nam 504.675.397.319 244.925.786.448
TONG CONG 534.364.698.425 258.726.607.012

Cac cam két lién quan dén cac hop déng thué hoat déng ma Céng ty la bén cho thué

Nhém Céng ty, 1a bén cho thué, da ky két mot hop déng cho thué tai san theo hop déng thué hoat
dong. Vao ngay két thuc ky ké toan, cac khoan tién thué téi thidu trong twong lai theo hop ddng
cho thué dworc trinh bay nhw sau:

Don vj tinh: VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

nam 2019 nam 2018

Dudi 1 nam 35.408.073.240 36.840.512.268
Trén 1- 5 nam 79.668.164.790 110.521.536.804
TONG CONG 115.076.238.030 147.362.049.072
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Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thj Sai Déng B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2019 va cho giai doan tai chinh 9 thang két thuc cung ngay
28. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khdng c6 su kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phal dwoc diéu chinh hay
trinh bay trong b&o céo tai chinh riéng ctia Céng ty. pidiltids

I~
Poan Thj Ha /w Wﬂ’u Thanh Tran Hoai An

Nguoi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc

Ngay 30 thang 10 ndm 2019
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRIEN PO THI SAI PONG Péc 1ap — Tw do — Hanh Phic
S6:3010/2019/CV-SD OR
V/v: Giai trinh chénh léch bdo cdo tai Ha Noi, ngay 30 thang 10 nam 2019
chinh riéng va hop nhdt Quy 11l ndm
2019

GIAI TRINH BAO CAO TAI CHINH RIENG, HOP NHAT QUY III NAM 2019

Kinh _giki : - Uy Ban Chung Khoan Nha Nuéc
- S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi

Can ct theo khoan 4, diéu 11, chuong III, Thong tu 155/2015/TT-BTC, ban hanh
ngay 06/10/2015 va c6 hiéu luc tir ngay 1/1/2016 ctia B4 Tai Chinh huéng din vé cong bd
thong tin trén thi trudng ching khoan, Cong ty CP Pau Tu va Phat Trién D6 Thi Sai Dong
(Cong ty Sai Dong) xin duoc giai trinh truong hop loi nhuan sau thué TNDN thay déi tir 10%
trés 1én so véi cung ky ndm trude va loi nhuan sau thué trong ky bi 15:

Don vi tinh: D(5ng

Y en Quy III Quy III AL 1a Tang/

Chi tiéu nam 2019 nim 2018 Chénh I¢ch (giﬁ:ﬁ)
Loi nhuan sau thué
TNDN - Béao céo (15.072.737.252) 5.708.005.081 (20.780.742.333)| (364%)
riéng
Loi nhuan sau thué
TNDN - Béo céo 306.451.839.537 89.615.853.332 | 216.835.986.205 242%
hop nht

e Loi nhuan sau thué TNDN theo bdo céo riéng ctia Cong ty Sai Pong Quy III nam
2019 giam 21 ty twong duong giam 364% so véi quy I11 nam 2018 chu yéu la do 18 tur
hoat dong tai chinh. Déng thoi loi nhuan sau thué Quy III ndm 2019 bj 16 ciing do
nguyén nhan trén.

e Loi nhuan sau thué TNDN theo béo cdo hop nhét cia Cong ty Sai Péng Quy III nim
2019 ting 217 ty twong duong 242% so véi Quy 1T nam 2018 chu yéu do trong ky
cdng ty dugc chia loi nhuan tir cong ty lién két.

v . . A N
VCONG TY CP PHAT TRIEN PO THI SAI PONG Ms/
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