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Cdng ty C6 phdn DAu tu vd phdt tri6n O6 thi Sdi D6ng

THONG TtN cHUNG

GONG Ty

cong ty c6 phin oau tu vi ph6t tri6n oo tni sai o6ng (.c6ng ty',) ra m6t c6ng ty c6 phan duoc rhanh raptheo Luat Doanh nghicp cia vict Nam theo Gidy chung nir6n oang kf Kinh ooa-nn s6 orogoao;go do sd Kchoqch vdr Dau tu thdnh ph6 Hd NQi c5p nge.y'17 th6ng 9'nem 2009 cong ty sau d6 cung nhan duqc c6c Gi6ychong nhan Deng ky Doanh nghidp stla d6i voi ren ioa e6i gan nndr rirdn tn" ro o"d" 
"ip 

ngay r tnang a
nem 2016
Hoat dong chinh c0a cong ty ra kinh doanh bdt d6ng san, xiy nhir c6c loai, xay dung c6ng trinh ky thuat dan
dung, cung cap hoat al6ng giSo duc mam non, gieo dr,rc ti6u hoc, gido dqc huni nqc, cung-cdp hoat dong nha

ftilt9,va 
c1c !i"l "U. 1l u6ng.phqc vq tuu d6ng, dich vu tuu tru ngdn ngdy. jicn vu nain cninn van pnOng

tong nqp va cac hoat dong kinh doanh khac theo Gi5y Chrlng nhan Ddng ky Doanh nghiep.

C6ng ty co tru sd chinh t?i s6 7, duong Bdng Ldng 1, Khu dO thi sinh th6i Vinhomes Riverside, phuong Vict
Hung, quan Long Bi6n, thdnh ph6 Ha N6i, ViCt Nam.

Tfp dodn Vingroup - COng ty Cp la c6ng ty me coa cong ty.

HOI DONG OUAN TRI

C6c thdnh viOn HOi d6ng Quin tri trong ki'va vao ngdy l€p b5o cAo ndy nhu sau:

Ong Pham Thi€u Hoa

Ba Mai Huong Noi
Bd TrAn Hodi An

Ba Ng6 Mai Chi

Ba VO Thi Phuong Thdo

BAN KIEM SOAT

Bd Tr6n Hodi An

Ong Nguy6n HOu Thanh

Chi tich

Thinh vi€n
Thanh viCn

Thdnh vi6n

Thenh vien

Trudng ban

Thdnh vi6n

Thanh vien

I ong uram ooc

K0 to6n trudng

C6c thanh viCn Ban ki6m so6t hong ki' ve veo ngay lap bao cdo nay nnu sau:

Ba Tran Thanh Mai

Ong Nguy6n Minh Duc
Ong Dinh Ngoc L6n

BAN GAM DOC

Cac thdnh vien Ban ciem d6c trong k!'vd vdo ngay lap bao c6o nay nnu sau:

NG[/q OAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dien theo phap luat cia cong ty trong kj/ va veo ngay lap bao c6o nay ld Ba rrdn Hoiri An.



C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd ph5t tri6n D6 thi Sdi D6ng
BAo cAo cOA BAN GIAM ooc

Ban ciam d6c cong ty c6 phan Dau tu va phat tri6n oo thi sai D6ng.(,,cong ty,,) trinh bdy b6o cao nay vebao ceo tai chinh ricng cria c6ng ty cho giar doan tei chinh s5u th6ng kct thric ngay 30 th6n; 6 ndm 2018.

TRAGH NHIEM cOA BAN GIAM ooc DoI VoI eAo cAo rAI cHiHH nIEHc

Ban Gi6m d6c COng ty chiu kech nhicm dam bao bao ceo tai chinh ricng cho ta?ng giai doan tai chinh phan
?ih ll,19 thug va hep ly tinh hinh tai chinh ricng, kilt qud hoqr d6ng kinh doanh rieng-va tinn hinh tuu chuy6n
ti6n t6 ri6ng cOa cong ty Trong qua trinh rap bat cao tai chinn rieng ndy, Ban Gi6m i6c can pna

> lua chqn cac chinh sach kc toen thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhdt qu6n;
> thuc hi6n cdc d6nh gia vd udc tinh m6t c6ch hEp li ve th6n trong;

> neu r0 c6c chudn muc k6 to6n apdung cho COng ty c6 dr.pEc tuan thi hay khong va tat ca nhong sai tcch
trong ycu so voi nhong chu6n muc nay de duoc trinh bdy vd gidi thich trong b6o ca; tai chinh rieng; va
> lap b6o cao tai chinh ri6ng trCn co sd nguyOn tac hoqt dOng liCn tuc tri trudng hop kh6ng th6 cho r6ng
Cdng ty s6 ti€p tqc hoat dQng.

Ban GiSm ddc Cdng ty chiu tr6ch nhi6m dim bao viCc cAc s6 s6ch k6 toan thich hop duEc tuu gio tt6 phdn
6nh tinh hinh tai chinh rieng cria C6ng ty, vdi moc dO chinh xdc hop li, t?i bat ky thdi tti6m ndo vir ttdm bdo
rdng cAc sO sach ke toan tuan th0 vdi cn6 OO te toan da duoc 6p dung. Ban ci6m d6c c0ng chiu trech nhiem
v€ vi6c qudn l! c6c tdi sdn cia c6ng ty va do d6 phai thr.rc hicn ca;bicn phep thtch hoid6 ngan cnan va
phat hien cac henh vi gian lan vd nhirng vi pham kh6c.

Ban Gi6m d6c cam k6t da tuen thrl nhi?ng ydu cau n6u tren trong viCc lap bao ceo tdi chinh ri6ng kdm theo

CONG BO cOA BAN GIAM DOc

Theo i kiCn cia Ban Gi6m d6c, b6o c6o tdi chinh rieng kdm theo phan anh trung thLpc va hqp lli tinh hinh tai
chinh ri6ng c0a COng ty vao ngay 30 theng 6 nem 2018, kCt qua hoat tlong kinh doanh rieng vir tinh hinh luu
chuy6n ti6n tc ricng cho quyi' tt nim 2018, phn hop vdi cac chuAn mqc ic toan vict taml cne do k6 toan
doanh nghiCp ViCt Nam vd cac quy altnh ph6p li c6 li6n quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh riCng.

Bao c6o tai chinh rieng ney can duEc doc cing voi bao cao tai chinh hop nh6t c0a c6ng ty va cec cong ty
con cho qui ll ndm 2018 d6 ngudi algc c6 ttuoc th6ng tin dAy drl vC tinh hinh tii chinh hof, nndt c,ia COng ty

fl?;,T 
ro,u, k6t quA hoar dong kinh doanh hop nhdr va tinh htnh tuu

Trdn Hoai An
T6ng Gi6m tlOc

Ha Noi, Vi6t Nam
Ngay 28 thang 07 ndm 2018

ffi



Cdng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng

BANG cAN DOt KE ToAN RTENG

Ngay 30 thang 6 ndm 2018

B01a-DN

Don vi tinh: VND
MA

so
r,qr sll Thuydt

mtnh
Ngdy 30 thdng 6

ndm 2018
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2017
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'131

'132

136
137

140

141

150

'151

152
155

200

220

223
227
228
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231
?32
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A. TAI sAN NGAN HAN

Ti6n vd c;6c khodn tuong dueng ti6n

1 . TiCn
2. Cec khoan tuong duong ti6n

Cdc khodn phdi thu ngdn hVn
1. Phai thu ngdn hqn cia khech hang
2. Tra trLpoc cho nguoi b6n ngSn hEn
3. Phdi thu ngen han khec
4. Du phdng phai thu ngen han kh6 ttdi

Hdng titn kho
1. Heng ton kho

Tdi sdn ngin h7n kh;6c

1. Chi phi tra tnr6c ng6n hqn
2. Thu6 GTGT ttuoc khSu tru
3. Tai sen ngin han khiic

TAI sAN DAI HAN

Tdi sen c6 dlnh
1. Tai san c6 dinh h0u hinh

Nguyen gi5
Gia tri hao mdn lu! kE

2. Tai san c6 dinh vO hinh
Nguyen gia
Gie tri hao mdn luy kC

BAt dQng san deu tu
1. Nguydn gi6
2. Gielqi hao mdn luy ke
Tdi sdn dd dang ddi h7n
1. Chl phi xay dUng co bAn dd dang

DAu tw titi chinh dii hqn

1. DAu tu vio cong ty con

2. Oau tu vdo cong ty lien doanh, lien k6t

3. Ddu tu g6p v6n vdo don vi khac
4. DAu tu nim giir d6n ngdy tl6o nan
Tei sen dei h?n kh;ic
1. Chi phi tr6 trudc ddi hqn
2. Tai sen thuC thu nhap hoan lai

.

I.

B.

.

IV.

4

5.1
5.2
6
7

I

1?

15

'1 5.1

't5.2

15.3

15

9
zd.2

10

11

12

14

1.266.546.200.297

198.925.939.361

78.696.932.079
120.229.007 .282

788.984.733.205
505.911.492.322
't49.264.386.787
144.827.481.753
(11 .018.627 .6s7)

174.049.216.931

174.049.216.931

104.586.310.800

13.288.876.021
1 3.357.091 .804
77.940.342.975

9.456.708.980.774

966.757.811.721
966.545.288.276

1.183.812.086.918
(217 .266.798.642)|

212.523.445
646.132.267

(433.608.822)

152.532.225.231
154.954.288.861

(2.422.063.630)
79.997.730.350
79.997.730.350

7.813.708.659.300

1.530.165.000.000 
]

I

6.130.864.830.000 |

I

132.678 829.300 
|

20.000.000.000 |
I

443.712.551.172 
|

443.636.676.264 
|

75.877.908 |

2.660.3s2.r 59.906

94.686.337.545

94.686.337.54s

1.025.404.936.405
667 .087.572.133
158.435.909.256
210.900.082.673
(11 .018.627 .6s7)

708.521.325.261

708.521.325.261

831.739.560.695

59.799.2'17.720

771.940.342.975
I

1 1 .262.S99.769.400 |

988.780.867.713 
|

988.502.764.263 
I

1.182.538.008.087 
|

(1e4.o35.243.824)l
278.103.4s0 

|
646.132.267 

|
(368.028 817)l

144.437./U5.289 
)

144.940.71'1.649 
|

(503.266.360)l
101.305.234.495 

|
101.305.234.495 

|
9.570.701.094.197 

|
1 530 165 000.000 

|
7.796.414.830.000 

|
224 121.264.197 

|
20.000.000 000 

|
457.675.127.706 

|
457 .121 890.210 

|
s53.237.4e6 

|

270 TONG coNG TAI SAN 10.723.255.181.07't | 13,923.251.929.306



C6ng ty C6 phAn D6u tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

BANG cAN DOt KE ToAN RTENG (tiep theo)

Ngdy 30 th6ng 6 nem 2018

B01a-DN

Don vi tinh: VND
MA

so
NGUON VON Thuyet

mtnn
Ngdy 30 thAng 6

ndm 2018
Ngay 31 thdng 12

ndm 2017

| 300
I

| 310
I

| 311

312

313
a4^

315
319
320

330
333
337
338
342

400

410
411

411a

412

421

421a

421b

I.

Nq PHAI TRA

NE ngin h1n
1. Phai tra ngudi ban ngin han

2. Ngudi mua trd tidn truoc ngin han

3. Thud vd c6c khodn phai nop Nhe nuoc
4. Phai tra nguoi lao dQng
5. Chi phi phdi trd ngdn han
6. Phai tre ngdn han khdrc
7. Vay ngSn han

Ns dei h?n
1. Chi phi phai tra ddi han
2. PhAi lrit ddi han khdc
3. Vay va nq thue tei chinhdai han
4. D? phdng phai tre dai han

VON cHO SO HOU

V6n chi s& httu.l V6n c6 ph6n d6 phdt hanh
- Cd phi6u ph6 th6ng c6 quy6n bi6u

quyet
2. Thang du v6n c6 ph€n

3. Loi nhuan sau thu6 chua phdn ph6i
- Lo. i nhu,n sau tnue Ey k6 d6n cu6i

nem tu'c
- Loi nhudn sau thud ndm nay

t,.

D.

16.1

16.2

't7

18.1
19.I
20.1

18.2
19.2
20.2
18.3

21

5.179.984.533.663

2-553.680.543.214
293 .424 .7 06 .641

165.443.980.096

19.393.595.273

74.302.673
798.715.061.389
432.046.151.081
844 .582 .7 46 .061

2.626.303.990.lug
21 .491 .447 .978

5.135.000.000
2.575.414.094.968

24.263.447.503

5.543.270.647.408

5.543.270.647.408
1 .199.958.000.000

1.199.958.000.000

1.843.750.000

4.341 .468.897 .408

4.202.654.039.913

138.814.857.495

8.518.796.139.393

5.896.596.269.892
729.907.738.592

876.897.968.022

372.904.181.715

496.834.776
1 .255.039.135.677

207.767 .665.049
2 .453 .582 .7 46 .061

2.622.199.869.501
21.491.447.978

5.135.000.000
2.568.588.754.168

zo.Yo+.oo/.Jc3

5.404.455.789.913

5.404.455.789.913
1.199.958.000.000

1 .'t99.958.000.000

1.843.750.000

4.202.654.039.913

1 .783.473.41 1 .540

2.419.180.628.373

440 TONG GONG NGUON V6N 10.723.?gq:*{h**,11 13.923.251 .929.306
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,l,lw\----_ -
5rJ
'v"x* j7'.\gol6lrt!)Z

Nguy6n HOu Thanh
K6 to6n tru&ng

Doan Thl Ha
Ngrrdi lap

Ngay 28 theng 07 nam 2018

Trdn Hodi An
T6ng Gi6m d6c
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C6ng ty C6 ph6n Ddu tu vd ph6t tri6n DO thi Sdi D6ng Bo3a_DN

BAo cAo LL/U CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho giai doan tdi chinh sau theng k6t thoc ngay 30 theng 6 nam 2018

Don vi tinh: VND

ME

so
cHi TIEU t nuyet

minh

Cho giai doan tdi
chinh sAu thdng kdt
thhc ngdy 30 theng 6
ndm 2018

Cho giai doan Ei
chinh seu thdng k6t
th1c ngdy 30 thdng 6
nam 2017

2

5

6

8

9

10

11

14

15

20

24

25

zo

27

30

23

lr. Ltru cHUyEN T|eN rU HoATDoNG
I KINH DOANH

lLqi nhuin trudc thu6
lDi€u chinh cho cdc khodn:

I Khdu hao tai sAn c6 dinh

I Lei tr-P hoat dong dAu tu

I Chi philai vay

I

lLgi nhuin tr) hoat cl6ng kinh doanh tru6c
Itnay o6i v6n tuu dQng

I Giam/(tang) cac khoan phai thu

I Gidm/(tang) hdng t6n kho

| (Tdng)/gidm cec khoan phai tre (kh6ng k6 tai

I vay phdi trd, thu6 thu nhap doanh nghiQp
phei n0p)
Giam chi phi trd trudc
Ti6n lai vay ata tra

Thui! thu nhap doanh nghiCp da nop

Luu chuy6n tidn thuen (s& dUng veo)/tir
hoqt clQng kinh doanh
il. Lr.PU CHUYeN T|EN Tcf HOAT DoNG

DAU TU

Ti6n chi d6 mua s5m, xdy dung tdi sdn c6
dinh va ciic tai san dai han khac
Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng cq ncr cia
don vi khiic
Tien thu hdi cho vay, ben lai cong cu nq cia
don vi khiic
Ti6n chi dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

Tien thu hdi ttdu tu g6p v6n vao don vi kh6c

Tidn thu l6i cho vay, c6 toc vd loi nhufn
duoc chia

Luu chuy6n ti€n thuin ttr/(sr? dgng veo)
hoat d6ng dau tu

28.2

166.203.278.084

25.215.932.093

(24.217 .447 71s)

206 .440 .244 .899

373.642.007 .361

261.307.388.053
544.104.372.980

(1.631 .708.016. s64)

52.508.654.601

(248.677 .425.498)
(271 .317 .506.272)

(920.140.525.339)

461 .021 .013)

(39.000.000.000)

2.671 .650.034.897

4.191.113.271

2.633.380.127.155

1.00't.462.979.825

26.816.580.407

(205.841 .259.077)

37.815.277 .778

860.253.578.933

('186.627 .7'16.137)
(268.546.202.241t

336 .449 .208 .527

44 .279 .828 .864

(350.000.000)

(126.941.161.193)

l

658.517.s36.753 |

,o" tn" ooa toarl.--,:""'"",|

(185 000.000.000)l

2.741.045 124.005 
|

(6.687.243.000.000)l

3 408.82e.200 
|

142.245 585.051 
|

I

(4.041.246.443.53s)[



Cdng ty C6 ph6n DAu tu vd phrit tri6n D6 thi Sdi D6ng

BAo cAo LL/u cHUyEN IEN TE RTENG (ti6p theo)
Cho giai doqn tai chinh s6u thang k6t th0c ngay 30 th6ng 6 nam 201g

B03a-DN

Cho giai doan tei
chinh sdu thdng k6t

thuc ngey 30 thAng 6
ndm 2018

Cho giai doan Ei
chinh seu thang k6t

thuc ngdy 30 theng 6
ndm 2017

III, LLTU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI
CHINH

Ti0n thu tu di vay

Ti6n trd no g6c vay va no trei phieu

Luu chuy6n ti6n thuin tr) hoat dQng tii

Luu chuy6n ti€n thuin trong kj'

ve tuong duong ti6n dAu k!

Tidn vd tuong dudng tiCn cu6i ki'

840.000.000.000

(2.449.000.000.000)

(1.609.000.000.000)

104.239.501.816

94.686.337.545

198.925.939.361

3. s00.000.000.000

(100.000.000.000

3.400.000.000.000

17 .27 1 .093 .21 4

78.949.696.608

96.220.789.822

4,orn-nrrl9

Ooen Thi Ha
Nguoi lap

Trdn Hoiri An
T6ng Giam cf6c

Ngay 28 thang 07 nam 2018



1.

C0ng ty C6 phdn Ddu tu vri ph6t tri6n O6 thi Sdi D6ng
THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
veo ngay 30 th6ng 6 ndm 2018 vd cho giai doan tai chinh k6t thoc cung ngay

B09a-DN

ndm 2002 v€ vi€c ban hanh sau Chudn muc K€

ndm 2003 v0 viQc ban hanh sau ChuAn muc K6

THONG TIN DOANH NGHIFP

c6ng ty c6 phdn Dau tu vd Ph6t tri6n D6 thi sdi o6ng ("cOng ry") te mot cong ry c6 phdn duoc thanh tap
theo Luat Doanh nghicp crla Vi6t Nam theo cidy chung nhQn Ddng kli rini jo"ni, 

"o 
o10:1040236 do

s& Kc ho?ch vd Ddu tu thdrnh ph6 Ha NQi cdp ngay rithang g ndm 2009. cong ty sau d6 c0ng nhan
duEc c5c Gi5v chong nhan Deng ki Doanh ngnigp s&a d6i v;i tan srla e6i gan niai ra ran 1r,l io o"o"
cap ngay 1 th6ng 4 ndm 2016.

Hoat dong chinh cria cong ty la kinh doanh. b6t dong san, xay nha c6c loai, xdy dr,rng c6ng trinh ky thuat
dan dlrng, cung cdp hoat dong gi6o,duc miim non, giao duc ii6u hoc, giao duc trung noc,-cung c6p hoat
d6ng nha hdng vd cdc dich vu en u6ng phr;c vu luu afong, dich vu luu trti ngdn ngiry, dich vu hdnh chinh
vdn phdng t6ng hqp vd c6c hoat d6ng kinh doanh kh6c theo GiSy chrlng nnan oeng ti Doanh nghicp.

chu k! sdn xu5t, kinh doanh c0a hoat dong b5t dong sdn cia c6ng ty th6ng thudng ta tar 12 aten 36
thang, va cia c6c hoat dQng kh6c crja COng ty thong thuong la 12 th6ng.

Cong ty co tru sd chinh t3i s6 7, tluong Bdng Ldng 1, Khu afo thi sinh th6i Vinhomes Riverside. ohuonq
ViCt Hung, quQn Long BiCn, thanh ph6 Ha NOi, Viet Nam.

TQp dodn Vingroup - C6ng ty CP ta cong ty me crla COng ty.

Tai ngdy_30 thang 6 nem 2018, cong ty c6 2 c6ng ty con. Thong tin chi ti6t v€ cic c6ng ty con va ty tc
bi6u quy6t, t! 16 loi ich crla cong ty trong c6c c6ng1y con ndy duJc trinh bdy tqi rhuyct r;in'n s6 t s.t.
Tai ngay 30 theng 6 n6m 2018, c6ng ty c0ng sd hou mot s6 kho6n ddu trr vdo c6c cong ty ticn ket nhu
ducrc trinh bay tai ThuyCt minh s6 1S.2.

CO SO TRiNH BAY

Chu6n muc vi chiS d9 k6 to5n 6p dgng

Bao cao tai chinh rieng cria C6ng ty duqc trinh bdy bdng d6ng ViQt Nam (,,VND,,) phU hqp voi ChC dO kC
toan doanh nghi€p ViQt Nam vd c6c chuan muc K6 toan viet Nam do Bo rai chinh ban henh theo

> Quyet dinh s6 149/2001/QD-BTC ngdy 31 thang 't2 ndm 2001 vd vi6c ban hinh b6n chuan muc K6
todn Vi€t Nam (Dot 1);

2.

2.1

> QuyCt dinh sO 165/2002/QD-BTC ngdy 31 theng 12
todn Vidt Nam (Dot 2);

> Quy6t dinh s6 234I2003/QD-BTC ngey 30 theng 12
toan ViCt Nam (Dcrt 3);

) Quy6t dinh so 12120051QD-BTC ngdy 15 thang 2 nam 2oos v6 vi6c ban hanh s6u chuAn muc Kd
to6n Vi6t Nam (Dcrt 4); vd

> QuyCt dinh s6 100/2005/QD-BTC ngey 28 thSng 12 nam 2oo5 vt vi6c ban hinh b6n chuan mrrc Ke
toan ViCt Nam (Dqt 5).

Theo d6, bao cao tari chinh rieng duqc trinh bay kdm theo va vicc s& dqng b5o cao nay khong danh cho
cac d6i tuong khong duqc cung cdp c5c th6ng tin v6 c5c thrl tuc vi nguyen tic va thOng lC 16 to6n tai
Vi6t Nam va_ hon noa khOng duEc chtl atinh klnh bay tinh hinh tai chinh, k6t qui hoqt ttong kinh doanh
vd luu chuy6n ticn te theo cec nguycn tec va thong lc kc toan duqc chdp nhan r6ng rai d 

-cac 
nucyc va

lanh th6 khac nsoai ViCt Nam.



COng ty C6 phan D6u tu vd phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rnr cninn RrErrrc (riep lheo)
vao ngay 30 thang 6 nem 201B va cho giai do?n tai cninn' tet tfrUc cung ngay

B09a-DN

z. co sd rniNH BAy (ticp rheo)

2.2 Hinh thirc sA k6 to6n dp dpng
Hinh thuc s6 kC toen Ap dung tftroc ddng ki cia COng ry le Nhat k), chung.

2.3 Ki, kd toitn ndm

K! k6.to6n."dT. 
"!? 

cong ty ep dung cho vi6c l6p b6o c6o rai chinh ri6ng bdt ateu tU ngay 1 th5ng 1 viikdt thoc ngdy 31 thang .12.

2.4 Don v! ti6n tC trong k6 to6n
Bao c6o tai chinh riCng duoc lap bing don vi tiCn tC trong k6 to6n cta COng ry ta VND.

3. T6M rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO Y€U
3.1 Ti6n vd cdc khodn tuong aluong tien

Ti6.n vd cdc.khodn tuong duong ti6n bao g6m ti6n mqt tai qui, fi6n g&i ngan hang, cac khoan dau tu
ngan nan co thoi han g6c kh6ng quii ba th6ng, c6 tinh thanh khodn cao, c6 khd nang chuy6n d6i d6
ddng thanh cec luqng ti6n xac dinh va khong c6 nhi6u rrii ro trong cnuydn o6i thdnh ticn."

3.2 Hdng t6n kho

Hang ton kho ducrc ghi nhan theo gie th6p hon gioa gia thanh d6 dua m6i sdn phAm d6n vi tri vi di€u
kiCn hien tai va gie tri thuAn c6 th6 thuc hiCn duoa.

Gid tri thuAn c6 th6 thuc hicn duoc la gi6 ben udc tinh crla hdng t6n kho trong aricu ki6n kinh doanh btnh
thuong tru chi phi udc tinh d6 hoan thanh va chi phi bdn hdng uoc tinh.

Hdng hoa bet d1ng san

Bat dong sdn, quydn st} dr,rng d5t duoc mua ho.dc duoc x6y dung d6 ban hoac d6 cho thuc dai h?n dap
|lng duoc di€u kl€n ghi nhAn doanh thu mQt lAn trong qu6 trinh hoat dong binh thLrong clla COng ty,
kh6ng ph6i d6 cho thuO hodc chd ting gr_a, duEc gtri nlqn ta hdng hoa o5t'O6ng sdn thelo gia thSp-hgn
gioa gia thanh ct6 oua m6i sdn ph6m d€n vi tri vi didu kiOn hic; tai va gia iri-thuen c6 t;A thuc hicn
duoc.

Gia thanh cia hang tOn kho bao g6m:

s Chi phi ti6n srl drJng ddt;

> Chi phi xay dung trd cho nhd th6u; vd

&' Chi_phi lai-vay, chi phi tu v6n, thi6t kC, chi phi san t5p, d6n bu gidi phong m6t bing, phitu vdn,
thud chuy6n nhucrng ddt, chi phi qudn ri xay dung chung, va c6c chi phi ri€n quan knac.

Gid tri thu6n c6 th6 thuc hien duqc la gia ban uoc tinh cia hdng ton kho trong atieu kiQn kinh doanh binh
th.udng, dua tr6n gi6 thi truong vio ngey b6o cao va chi6t tinh gia tri thoi gian cia ddng ti6n, n6u d6ng
k6, vd trtr chi phi uoc tinh d6 hoan thenhva chi phi b5n hang uoc tinh.
Gid v6n cOa b6t dOng san de ban duqc ghi nhan tren bao cao kCt qud hoat dgng kinh doanh ricng dua
tren cac chi phi trr.rc ti6p tao thanh bAt dong sdn d6 vd chi phi chung duqc phan-b6 tren co sd di6n tich
tuong ong crja bat dQng sdn d6.

Dq phdng gidm giA heng 6n kho

Du phdng gidm gi6 hang ton kho duqc trich lap cho phdn gi5 tri du ki€n bi t6n thdt do c6c khoiin suy
giim t6ng gia,tri (do giam gie, hu hdng, k6m pham crrdt, t6i tnoi v.v.1 c6 thb xdy ra d6i voi nguycn vat
liQu, thanh ph6m, hing ho6 tdn kho khec thuoc quyiin s& hou cia cong ty oya tr6n beng chr-rng hop r),
vd su suy gidm gie tri tai ngay kCt th0c ky kd to6n.

56 tdng hodc gidm khodn du phdng giAm giA hdng tdn kho ituoc hach toan vio gi5 v6n hang ban trong
kv.
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Cong ty C6 phan DAu tu vd ph5t tri6n Do thi Sdi D6ng

Nhd crla, vat ki6n trUc
Quy0n sir dung d5t
May m6c, thiCt bi

B09a-DN
THUYET M|NH BAO CAO TAt CH1NH RTENG (ri€p rheo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai dogn tdi chinh k6t thoc ci,ng ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO YEU (tieD rheo)

3.3 Cdc khoin phdi thu

Cec khoan phai thu duEc trinh bay tren bao ceo tei chinh rieng theo gi6 tri ghi s6 cac khodn phdi thu tu
kh5ch hdng vd phdi thu khac carng voi dr,p phdng d.-rgc lap cho cec khoan pnli tnu tno odi.

Du phdng nq phdi thu kh6 ddi th6 hi6n phln gie tri crla cic khodn phai thu ma C6ng ty dLp ki6n khOng co
kha ndng thu hoi tai ngdy ket th0c k!' kc toan. tang hoac giam s6 ou tai rnoan iy'pnbng duEc hach
toen vao chi phi qudn l1i doanh nghiQp tr€n beo ceo tai chinh riCng.

3.4 Titi sdn cO tlinh hhu hinh
Tdi sdn c6 dinh hou hinh duqc th6 hiCn theo nguyCn gi6 ki Cti gi6 tri hao mdn luy k6.

NguyCn gia tai san cO dinh hou hinh bao gom.gi6 mua va nhong chi phi c6 lien quan truc ti6p d€n vi6c
dua tirl sdn s5n sdng vao ho?t d6ng nhu du ki6n.

Cac chi phi mua sim, ndng cdp va d6i mdi tii sdn c6 dinh dr.?Ec ghi tang nguyen gia cia tai sdn vEr chi
phi beo tri, sipa ch0a aluqc hach to6n veo kCt qua hoat dong kinh doanh khi phat si;h.

Khi tdi san c0 dinh hou hinh duoc b6n hay thanh l!, c6c khodn lai hoec t6 ph6t sinh do thanh t! tdi sin
(ld ph6n ch€nh l6ch gi0a tiCn thu thuan tu vi€c b5n tdi s6n vdi gia tri cdn lai cia tai sen) duEc hach toen
vdo ket qud hoat dong kinh doanh riCng.

3.5 Bet ifQng sin il6u ttt
Bat dOng sAn dAu tu duqc th6 hiCn theo nguyCn gjA bao gOm ci cAc chi phi giao dich tien quan tru di gia
tri hao mdn loy kC.

C6c khodn chi phi li6n quan d6n b5t d6ng sdn tldu tu phat sinh sau ghi nhdn ban dAu duoc hach toan
vao gi6 tri cdn lai cia b6t dong sdn dAu tu khi C6ng ty c6 kha ndng thu ttuqc cac toi ich kinh t6 trong
tuong lai nhi6u hon muc ho?t d6ng atuEc at6nh gi6 ban dAu cia bet dong sdn dAu tu d6.

KhSu hao va kh6u tru bdt ddng siln tlAu tu atloc trich theo phuong phap khdu hao duong thSng trong
sudt thoi gian hou dung udc tinh crla cec bat dong sdn nhu sau:

48 nem
48 nem

5-20nem

Quy€n stl dqng dat duoc ghi nhan la b6t dong sen dau tu bao g6m quydn so dung det co thoi han ttuoc
c5p cho cdng ty nhiim muc dich phat tri6n cec bSt arong sdn dAu tu. cdc quy6n s& dung d5t co thoi han
d6 duEc trich khdu hao trong su6t thdi h?n duoc c5p ph6p.

Bat dong sdn d6u tu kh6ng cdn duoc trinh bay trong bang can d6i ke toan ricng sau khi da ben hoac
sau khi bat dOng sdn ddu tu dd kh6ng con duEc sr] dung va xel thdy kh6ng thu duEc loi ich kinh tc
trong tuong lai til viec thanh ry bat d6ng sdn ddu tu d6. Chenh l6ch gioa tidn thu thudn tr) viec ban tai
sdn voi gi6 tri cdn lai coa bat arong sdn ddu tu duEc ghi nhQn vlo kct qua hoat dong kinh doanh rieng
trong ki,thanh li.
Viec chuy6n t|:r bdt dong sdn cho sd hou s& dung thanh bSt atong san d)u tu chi khi c6 su thay d6i vc
mqc atich srl dr,rng nhu trlrong hop chrir sd hCru chSm drlt sil dung tai s6n tt6 vd b5t dAu cho bCn khac
thuC hoat dong hodc khi k6t thuc giai doAn xay dqng. ViQc chuy6n ti b5t dong siin ddu tu sang b6t dQng
sdn ch0 sd hou s& dr;ng hay hang t6n kho chi khi c6 sv thay d6i vc mqc itich sr] dung nhu cac truong
hgp chri sd hou bit dau srl dung tdi san ney hoac b6t d5u tri6n khai cho muc dich b6n. Vi€c chuy6n tJ
bat dong sdn dAu tu sang b6t dQng sdn chrl sd hou srl dung hoic hdng tdn kho khong tam thay d6i
nguyCn gie hay gia tri cdn lai cia bet d6ng sen tai ngdy chuy6n d6r.
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COng ty C6 phAn D6u tu va ph6t tri6n O6 thi Sdi Dono B09a-DN
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ri6p rheo)
vao ngay 30 th6ng 6 nam 2018 vd cho giai doan tai chinh k6t thuc cung ngay

s. r6M rAr cAc cxinn sAcn xE roAn cxo vEu (ri6p rheo)
3.6 ThuE tdi sdn

viec xac dinh mot th6a thuQn c6 phdi ld th6a thuan thue tdi sdn hay kh6ng dua tr6n biin ch6t crla thda
thuan d6 tai thdi ati6m khdi dau: ri€u vi€c th.r,rc hicn th6a thuqn niy c6 phu tiuoc vao viec so dung mgt tdisan nh6t dinh vii th6a thudn c6 bao g6m dieu kho6n ve quycn s& dung tai sdn nay knong.-'

Thda thu6n thuc tai san duoc phan loai ld thu6 tii chinh n€u theo hop d6ng thu€ tai san bcn cho thuc
chuyan giao phdn lon r0i ro va loi ich gdn li6n voi quyen so htru tii sdn cho b6n di thu€. TAt cd c6c th6a
thuan thue tai srin kh6c duoc phan loai la thuC hoat d6ng.

Trong truong hop COng ty ld b6n di thu6

cec khoen tian thuc theo hop d6ng thu€,hoat tlQng duoc hqch to6n vio k€t quA hoat atong kinh doanh
theo phLrong phep dLpong theng trong su6t thoi hqn cia hop d6ng thu6.

Trong truong hop C6ng ty la bCn cho thue

Tdi sdn theo hqp d6ng cho thuC hoqt dQng duEc ghi nhan ld bdt ttOng sdn diu tu tr6n bdng cAn o6i t<6
to6n riCng. Chi phi truc ti€p ban dAu tt6 thucrng thdo th6a thuan cho thu€ hoat atong 6tuoc ghi nhan vao
k6t qud hoat ttong kinh doanh khi phat sinh.
Thu nh6p tu ti6n cho thuC ho?t tl0ng duEc hach toen vdo bao cdo k6t qua hoat d6ng kinh doanh rieng
theo phuong ph6p duong thing trong su6t thoi gian cho thuC.

3.7 Titi sdn c6 dlnh v6 hinh
Tai san c0 dinh vO hinh ducrc ghi nhan theo nguyen gi6 tru di giA tri hao mdn loy k0.

Nguyen gi6 tdi sdn c6 dinh v6 hinh bao g6m gi6 mua va nh0ng chi phi c6 lien quan truc ti6p d6n viQc
dLpa tai san vao hoat ilong nhu du ki6n.
C6c chi phi nAng c5p va d6i moi tdi s6n c6 dinh vO hinh duoc ghi tdng nguyen gi6 cia tdi san va cac chi
phi khac duoc hach to6n vao ket qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tii sin c6 dinh v6 hlnh duEc ban hay thanh lf, c5c khoin lai hoEc t6 phat sinh do thanh t! tii s6n (td
phdn chOnh lCch gioa gi0a ti€n thu thu6n tr-r viC; ban tdi s6n vdi gia tri .on tai cia tai sen) duqc hach
todn vdo k6t qud hoat dong kinh doanh riCng.



C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd phrit tri6n D6 thi Sdi D6ng

Nha c&a vat ki6n tr0c
M5y m6c va thi6t bi
Phuong tiCn van tai
ThiCt bi quan tti
Phan mCm mey tinh
Tai san khac

3.9 Chi phi tli vay

B09a-DN

THUYET M|NH BAO CAO TAt cHiNH RTENG (ri€p rheo)
vdo ngdy 30 th6ng 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh k€t th0c cung ngey

3. rOM rAr cAc cHiNH sAcH Ke roAN cHo yeu (ti6p theo)

3.8 Kh6u haovd hao mdn

Khau hao tdi sAn c6 dinh hiru hinh vd hao mdn tai san c6 dinh v6 hinh atuoc trich theo phuong phap
kh6u hao duong thSng trong su6t thoi gian hiru dung uoctinn cta c6c tai san nhu sau:

5-50ndm
5-20ndm
5 - 15 nim
3-8nim

2 - 10 ndm
1-5ndm

Chi phi di vay bao g6m lal tiCn vay ve cac chi phi kh6c ph6t sinh licn quan truc ti6p tt6n cic khodn vay
cia C6ng ty.

Chi phi di vay dLrqc hach to6n nhu chi phi phAt sinh trong k:i ngoai tru c6c khoan duEc vi5n hoa atugc
m0 te trong doan tiCp theo.

chi phi di vay lien quan trlrc ti€p dtln viQc mua sim, xay dung hodc hinh thinh mOt tii sdn cu th6 cdn c6
mOt thoi gian dii d,li dA co th6 dua vao srir dung theo muc ttich dinh truoc hoic d6 b6n duoc v6n h6a
veo nguyCn gi6 c0a tai sen d6.

3.10 Chi phi ta tu:sc

Chi phi tra tn'r0c bao gOm c6c chi phi trd tru6c ng6n han hoac chi phi tra tn-?crc dai han tren bang can
d6i kC.to6n rieng va dLroc ph6n b6 trong khodng thbi gian tr6 truoc cria chi phi tuong ung voi cec toi ich
kinh te duoc tao ra tD c6c chi phi nay.

3.11 Cdc khodn ddu tu

Ddu tu vdo cOng ty con
Khodn dAu.tu vao cong ty con ma trong tl6 COng ty n5m quydn ki6m soat dLrqc trinh bey theo phucyng
phdp gia g6c.
Cac khoan phan ph6i lqi nhuan ma Cong ty nhan duqc tir s6 loi nhuan loy k6 ctia c6ng ty con sau ngay
C6ng ty nim quy€n ki6m soat duoc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat afo. ng kinh doanih iieng c,la COng
ty C6c khodn phin ph6i khec duoc xem nhu phAn thu hdi cia cec khoan dlu tu vd duEc tra? vao gie tri
OAU tLP.

Ddu tu vito cOng ty li€n k6t

Cac khoan ddu tu vio cac c6ng ty liCn k6t ma trong d6 C6ng ty c6 dnh hudng deng k6 ttuqc trinh bay
theo phucrng phap gi6 g6c.

Cac khoan phan ph6i loi nhuan tLr s6 loi nhuan thuAn luy k6 cia c6c cong ty tien kct sau ngay Cong ty
c6 dnh hudng d5ng k6 ttuqc ghi nhan veo b6o c6o k6t qud hoqt dQng kinh doanh ri6ng cria C6ng ty. Cdc
khoan phan ph6i khac atuqc xem nhu ph6n thu h6i c6c khodn dau tu va duoc tru vao oia tri dAu tu.

DAu tu g6p v6n veo don vi khec
D6u tu g6p v6n vdo alon vi khac atuEc ghi nh6n theo gi6 g6c
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C6ng ty C6 ph6n Ddu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHirun RrEr.rc (ticp theo)
vao ngay 30 th6ng 6 ndm 2018 va cho giai do?n tai chinh k6t thic cung ngay

s. r6m rAr cAc ctir.|tl sAcH xE roAH cHo yeu (ti6p theor
3i1 Cec khoen deu tu ftep theo)

Du phdng giem gia ti cdtc khodn dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

Du phdng duEc lap cho vi€c gidm gia tri clla c6c khodn trAu tu g6p v6n vdo 6crn vi kh6c vdo ngdy ket
thlc ky kc to6n theo huong din cria Thong tu s6 228t2oogfiT-BTc do Bo rai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 nam 2009 va rhong tu s6 89/2013ffT-8Tc do Bo rai chinh ban henh ngay 26 thang 6 nam
2013 T5n9 hodc gidm s6 du du phdng duoc hach to6n vio chi phi tai chinh trong bZo c6o k6t qud hoat
dQng kinh doanh riCng.

D6u tu ndm gi7 d1n ngey dao hAn
cac khoan ddu tu n5m gio d6n ngdy dao h?n duEc ghi nhan theo gi6 g6c. sau khi nh6n ban dAu, c6c
khodn d6u tu nay duEc ghi nhan theo gia hi c6 th6 thu hoi. Cac khoan suy gidm gie tri crla khodn ddu tu
n6u ph6t sinh duoc hach to6n vdo chi phi trong ki,vd giam tru trLrc ti6p gii ir; O5u tu.

312 Cec khoen phei tre ve chi phi trich tr.tu
C6c khodn phdi kd vri chi phitrich trLpdc duqc ghi nhan cho s6 tiCn phAi trd trong tuong tai tien quan diin
hdng h6a vi dich vu da nhan duEc kh6ng phu thuoc vao vlCc COng ty da nhan dlrEc hoa don c0a nha
cung cAp hay chua. C6c khodn phdi trd nhd th6u xdy dung cho dr..p an bdt afong san atLpoc ghi nhan theo
baen ban nghiCm thu kh6i luong gi0a hai b€n, kh6ng phrJ thuoc veo viCc COng ty da nhan duoc hoa don
cria nhd cung c5p hay chua.

3.13 Cdc khodn dlr phdng
Du phdng chung

Cong ty ghi nhan du phdng khi co nghla vu no hi6n tai (nghia vu phap li hoac nghia vu tien doi) ta ket
qud cia mot su ki6n da xey ra trong qu5 khrl. Vi6c thanh toan nghia vu no nay c6 th6 s6 d5n den sr.r
gidm s0t v6 nh0ng lEi ich kinh t6 va COng ty c6 th6 dua ra ttuqc m6t uoc tinh dang tin cay vd gi6 tri cria
nghia vu no d6.

Khi cong ty cho rang mQt phdn hoac toen bo chi phi d6 thanh toan mot khodn dq phdng sc atuEc hoan
lai, vi du nhu th6ng qua hqp Ct6ng bdo hi6m, khoan bdi hoen nay chi aluqc ghi nhan te mot tai sdn ri6ng
biet khi viec nhan duqc b6i hoin ld gAn nhu chSc ch5n. Chi phi liCn quan d6n c5c kho6n dv phdng duoc
hach toan vdo k6t qud hoat atong kinh doanh sau khi dd tru di cac khoan b6i hoan.

Du phdng chi phi b6o hdnh cho cdn h6 ve biet tht!
Cdng ty ucvc tinh chi phi du phong beo hanh dqa tren cac thong tin hiCn c6 vd vi€c s&a choa cia cec
can h0 da ban.

3.14 Cdtc nghiQp vgt bdng ngogi tQ

Cac nghiCp vu phet sinh bang c6c don vi ti6n t0 khac voi don vi tiOn tC kC toen c|:la COng ty (VND) duoc
hach to6n theo ti gi6 giao dich thqc t6 vdo ngay ph6t sjnh nghiep vU theo nguyan tic sau:

- Nghi€p vU lam ph6t sinh cic kho6n phai thu ctuoc hach toen theo ti gi6r mua crla ngan hang
thuong mai noi Cong ty chi dinh khech hang thanh to6n;

- NghiQp vu lam phat sinh c6c khoan phdi trd duoc hach toan theo tli gi6 ban cia ngan hang
thuong mai noi Cong ty dLp kien giao dich;

- Giao dich mua sdm tii sdn hoAc cac khoen chi phi dLpqc thanh toan ngay bdng ngoai tC (khong
qua cAc tai kho6n ph6i tr6) cluqc hach toan theo ti gi6 mua cia ngAn hirng thuong mai noi
Cong ty thqlc hiCn thanh to6n.
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Cdng ty C6 phdn D6u tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ri6p rheo)
vao ngay 30 thang 6 n6m 2018 vd cho giai atoan tei chinh kCt thoc cung ngay

3. r6M rAr cAc cHinx sAcn xE roAru cr0 yEu (ti6p theo)

3.14 Cdc nghidp vqt bing ngoTi tQ Gi6p theo)

Cdng ty a_p dung hudng dan tai Th6ng tu 53/2016/TT-BTC ngdy 21 theng 3 nem 2016 s&a tt6i o6 sung
mot s6 eiCu Th6ng tLp 200 d6 hach toan c6c nghi6p vu bdng ngoai tC.

Cac nghiep vu phdt sinh bing c6c afon vi tidn te kh6c voi tlon vi ti6n tC s& dung trong kit toan cia C6ng
ty (VND) duoc hach toan theo t! gid x5p xi vdl ti gie mua bdn chuy6n khodn trung binh cria ngSn hdng
thuong mai noi cdng ty thuong xuyen c6 giao dich ("t! gi6 mua b6n chuydn khoan trung oinn;;. ry gi-
x5p xi ndy c6 chcnh l€ch khOng vuqt qua iLgo so vOitf gia mua b6n chuy6n khoin tru-ng binh. Ti gi6
mua bdn chuy6n khodn trung binh duoc x6c dinh heng thSng tr6n co sd trung blnh cdng gipa t! gid mua
vd ti gi6 b6n chuy6n khodn hdng ngdy crJa ngdn hiing thuong mar.

Tai n.gdy k6t thric k!'k6 to6n nam, c6c khodn mqc tiCn tO c6 g6c ngogi tC dr.roc aranh gia tai theo ti gie
chuy6n khoAn coa ngan hang thuong mai noi C6ng ty thudng xuyen c6 giao dich. T! gia cituy6n kho"an
nay la ty gia mua chuy6n khoan cia ngan hang thuong mai. i5t ca cac tnoAn cnentr tCctr tg gia tnrrc tc
phat sinh trong nim va chenh lCch do denh gi6 l?i s6 dL] cac khoan mrJc tiCn tQ c6 g6c ngoai tC tai cu6i
nam ducrc hach toan vao bao c6o k6t qud hoat along kinh doanh rieng.

3.15 Chi phi phet hdnh trdti phi6u

chi phi phet hdnh tr6i phi6u duqc phdn b6 d5n phir hqp voi ki'han trei phicu theo phuong phap dudng
thing vd ghi nhan vao chi phi tai chinh hoac v6n h6a. Tqi thdi di6m ghi nhan Oan Oau, ctri pni phet hanh
trii phi6u duEc Ahi giam menh gia cia trai phi6u. Dinh kj,, kC to6n ph6n b6 chi phi ph-rt hirnh k6i phieu
bdng cach thi teng gia tri menh gia tr6i phi6u va ghi nhan vao chi phi t€ri chinh hoic v6n h6a phi hop v6i
vi6c ghi nhdn l6i vay phdl kd cia tr6i phi6u.

3.16 Phen chia loi nhuAn

Loi nhu6n thuan sau thuo thu nhfp doanh nghiep (kh6ng bao gom lai chenh lech ti Sie do atenh gia tai
c6c s6 du tai ngay kCt thUc ky kC to6n nam) c6 th6 dLpqc chia cho cac nha tfiu tu/c6 dong 

"", 
khi atuoc

9ai hoi dong c6 dong phc duyct, va sau khi da trich lap cec quy dg phdng theo Di6u le;rla c6ng ty va
cAc quy dinh cia phap luat ViCt Nam.

3.17 Kh6ch hdng (rng trv&
Cac khoan ti6n kh6ch hing r?ng truoc tt6 mua nhd d, cin hO trong tuong lai ma chua itrl didu kiOn d6
dtPEc ghi nhan lA doanh thu trong ndm duoc phdn 6nh trong tdi khodn "Ngudi mua trd ti€n truoc" trong
phdn no phdi trd tr€n bdng can d6i k6 toan.
cac khoan tien nhdn ti khach hang theo hop tf6ng vay v6n tlugc phdn dnh kong tai khoan "Phai tra
khac" trong phdn no phdi tra tren bang can d6i k6 to6n.

3.18 Ghi nhin doanh thu

Doanh thu duoc ghi nh6n khi C6ng ty c6 kha neng nhan duEc cac lEi ich kinh t6 cO th6 xec dinh duoc
mot cach chic ch5n. Doanh thu dr.pEc xac dinh theo gi5 tri hqp ly cl]a cac khoan da thu hoAc sC thu
duEc sau khi trtr di cac khoan chi6t khdu thL]ong mai, gidm gia hdng bdn vd hdng bdn bi trd lai. C5c di6u
kien ghi nhan cq th6 sau day cgng phai duoc afap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuy'n nhuong bAt dgng sin
Doarh thu chuy6n nhuong bdt dong san duoc ghi nhdn khi phan lon cac roi ro ve toi ich gdn li6n vdi
quyen sd hou bdt dong san duEc chuyan giao cho nguoi mua.

Doanh thu tu hoat d1ng hop tdc dAu tu

Thu nhap tu hoat d6ng hop tac dau tu aluEc xac dinh ld phAn doanh thu duqc chia s6 vd x6c dinh mot
cach chic chSn theo hqp ddng hqp t6c dAu tu.
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Cdng ty C6 phAn DAu tu vii ph6t rri6n O6 th! Sdi Dong
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ri6p rheo)
vao ngay 30 theng 6 ndm 2018 ve cho giai doan tai chinfr k6t th0c cung ngdy

3. T6M TAT cAc cr.tiNs sAcH xE roAH cH0 yEu (ti6p rheo)

3.18 chi nhAn doanh thu (ti6p theo)

Doanh thu b6n heng

Doanh thu ban hang duEc ghi nhQn khi c6c r0i ro trong y6u vir c6c quydn s6 hou hang hoa ara d*Ecchuy6n sang ngudi mua, thuong ld tnlng vdi thdi ei6m c-nuy6n giao hang hOa.

Doanh thu cung c6p dich vu

Khi c6 th6 xac dinh aruqc k6t qud hEp ttong m6t c6ch chjc chan, doanh thu sc aluEc ghi nhan dva vaomoc d0 hoan thanh c6ng viQc. N€u khong th6 x6c dinh dugc ket qud hop odng ;otie.n chic chin,
doanh thu s6 chi duEc ghi nh6n d moc c6 th6 thu hoi duoc crra cac chi pni oa o"ir" gr.,i nhin.

Thu nhep tr hoqt d6ng chuy6n nhtwng v6n

Thu nhdp ttr hoat dong kinh doanh chr?ng khoan vd chuyan nhuong v6n atuoc xec dinh ld phdn chOnh
lcch gioa gi5 b5n vd gi6 v6n.chrlng khoen. Thu nhap nay duoc ghi nhan vao ngay ph6t sinh giao dich,
tuc la khi hop d6ng chuy6n nhuong duEc thuc hi€n.

I ten lal

Doanh thu dtrEc ghi nhqn khi tiCn lai phet sinh tren co sd don tich (c6 tinh dCn loi tuc ma tai sdn dem
lai) tnr khi khd ndng thu h6i tien tdi kh6ng ch6c chdn.

r-o /c
Doanh thu duqc ghi nhdn khi quy6n duoc nhan khodn thanh toan c6 tuc cia c6ng ty duEc xac tep.

3.19 Thu€

Thue thu nhep hien henh

Tdi sdn thu€ thu nhap va thuC thu nhap phei n6p cho k! hien hirnh va cac ki,truoc atLpEc xac dinh bdng
s6 ti6n dq ki6n phdi nop cho (hoac duoc thu hdi tD) co quan thu6, dua tr6n c6c muc tnue 

"udt 
u" 

"ailudt thue c6 hi6u tuc d6n ngay k6t th0c kV kC toan.

ThuC thu nhap hien hanh atuqc ghi nhan vdo kOt qu6 ho4t d6ng kinh doanh ngoai trar trudng hgp thu0
thu nhap phat sinh lien quan dOn m6t khodn muc atuEc ghi th6ng vAo v6n chrl sd hOu, trong trudng hop
ndy, thu6 thu nhap hiQn hdnh c0ng duoc ghi nhdn truc ti0p vdo v6n chrl sd hOu.

Cong ty chi duqc bU trar cec tai san thuC thu nhap hiCn henh ve thu6 thu nhap hicn hanh phei nop khi
doanh nghiep c6 quy6n hqp ph5p duEc b! trar gi0a tai san thuC thu nhap fridn irann voi ttru6 thu nhap
hien hanh phAi nop ve doanh nghiep d\r dinh thanh toan thuC thu nhap hiQn hanh phai nop va tai san
thuC thu nhap hien hanh tr€n co sd thuAn.

Thu6 thu nhep hoen bi
Thuc thu nhap hoan. lai duqc xec dinh cho cac khoan ch6nh lcch tam thdi tai ngay k6t thuc kt,kc toan
gi*a co sd tinh thu6 thu nhap cia cac tai sdn vd no phai tra va gi6 tri ghi s6 cr]a cac khoan muc nay
trong b6o ceo tai chinh riCng.

ThuC thu nhap hoan lai phai nop duoc ghi nhan cho tdt cd c6c khoan chCnh lech tam thoi chiu thu€,
ngoai trir:

> ThuC thu nhap hoen lai phdi tr6 phet sinh trl ghi nhan ban dAu cia m6t taj sen hay no phai tri tu m6t
giao dich ma giao dich nay khong c6 enh hudng ct6n loi nhu6n ke toAn ho6c lqi nhu6n tinh thue thu nhep
(hoic 16 tinh thuC) tai thoi di6m ph5t sinh giao dich;
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C6ng ty C6 phdn D6u tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTCNG (ricp rheo)
vao ngay 30 thdng 6 nim 2018 va cho giai doan tai chinh kCt th0c cUng ngdy

s. r6ru rAr cAc cnitx sAcx xE roAH cH0 yEu (ti6p theor

3.19 Thu6 (ti6p theo)

Thu€ thu nhAp hoAn bi (tiep theo)

> cec chcnh l0ch tam thdi chiu thu5 gin licn voi cac kho6n ddu tLp vao cong ty con, c6ng ty lien kct va
c6c kho6n v6n g6p li6n doanh khi c6 kha ndng ki6m so6t thoi gian hoan nhap inodn chcnh tcnh tam thoi
vd chdc chSn khodn ch6nh l€ch tam thdi sC kh6ng ttuEc hoan nnap trong tuong lai c6 th6 dLr doan.

Taj san thuc thu nhQp hoin lai cAn duoc ghi nhan cho tit ce cec chcnh lech tam thoi tluoc khdu tru, gia
tri duoc khAu tru chuy6n sang c6c k!'sau cria cdc khodn 16 tinh thuC vd c6c khodn uu oai tnue cnua irir
dvng, khi ch6c chSn trong tuong lai s€ c6 loi nhu6n tinh tnue cf6 srl dung nhong chenh lcch tam thoi
duoc khdu trtp, c6c khoan 16 tinh thue va c6c uu ddi thu6 chua srl dqng nay, ngoaitru:

> Tdi sdn thue hoan lai phAt sinh til ghi nhan ban dAu ctla m6t tdi s3n hoac no phai tra ti m6t gjao
dich ma giao dich niy kh6ng co anh hudng d6n loi nhudn kC toan hoec lqi nhuAn tinh thu6 thu nhap
(hoac t6 tinh thu6) tai thdi afi6m phet sinh giao dich;

> D6i vdi cic chenh lCch tam, thdi duoc khSu tri phSt sinh tr:, cec khoan dAu tu vdo c6c cong ty con,
c6ng ty lien kCt va cec khodn v6n g6p li6n doanh, tdi s6n thu6 thu nhap hoan lai ttLpoc ghi nh6n ini chSc
chin ld ch6nh lCnh tam thoi sC duoc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 du tto6n duEJ va c6 loi nhuan
chiu thue tt6 srl dr;ng duoc khoen chenh lCch tam thdi d6.

Gi6 tri ghi s6 c0a tii sdn thu€ thu nhap doanh nghiQp hoin lai phdi duoc xem xet lai vao ngay k6t thuc ky
kC toan va ph6i gidm gia tri ghi s6 crla tdi san thue thu nhap ho6n lai tt6n muc b6o ddm chic chin c6 d0
loi nhuan tinh thue cho phep loi ich crla mOt phAn hoec toan bO tai san thue thu nhap hoan lai ducrc s&
dung. C6c tdi sin thu€ thu nhap doanh nghiCp hoen lai chua ghi nhan trL?oc atay drrEc xem x6t lai vao
ngey kCt th0c kti k6 toan vi duoc ghi nh6n khi ch5c chin c6 drl loi nhuan tinh t'hu6 tt6 co th6 sr} dung
cac tai san thue thu nhap hoAn lai chua ghi nhan nay.

Tai sen thuC thu nhap hoan lai va thuC thu nhap hoin lai phii trd duoc xec dinh theo thuC suet dL? tinh
s6 6p dung cho ki'k6 toan khi tai san duqc thu h6i hay no ph6i tra dugc thanh toan, dua tren cec mL?c
thuC suSt ve lu6t thu6 c6 hi€u luc vdo ngay kCt thuc k!'k6 toan.

ThuC thu nhap hoan lai duqc ghi nhdn vdo kCt qua hoat dQng kinh doanh ngoai trir truong hop thu6 thu
nhep ph6t sinh li6n quan den m6t khoen muc aluEc ghi thing vdo v6n ch0 so h0u, trong tnrong hop
nay, thu6 thu nhap hoan lai c0ng duoc ghi nh6n truc ti6p vio v6n chrl sd hou.

C6ng ty chi duoc bi trt cac tdi sdn thu€ thu nhep hoan lai va thuC thu nhap hoin lai phdi trd khi doanh
nghlQp co quy€n hEp phep duqc b! tru gipa tai san thuC thu nhap hiCn hanh vdi thu6 thu nhap hien
hAnh phii nop ve c6c tai sein thuC thu nhap hoen lai va thuC thu nhap hoan lai phai trd tien quan toi thuii
thu nhap doanh nghiep dr?oc quan ly bdi cung mot co quan thue:

> doi voi cing mot alon vi chiu thu€; hodc

> Cong ty dr,r'dinh thanh toan thuC thu nhap hien hdnh phdi tr6 vd tdi sdn thue thu nhap hien hanh tren
co sd thuin hoec thu hOi tai sdn ddng thoi voi viec thanh toan no phei tra trong tLrng k!,iucrng lai khi cac
khodn trong yeu cia thu6 thu nhap hoen lai phei tre hoac tai san thuC thu nhap hoan lai rtugc thanh to6n
hodc thu hoi.
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Cdng ty C6 phAn DAu tu vd phdt hi6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAl cnirun RTENG (ri6p rheo)
vdo ngdy 30 thang 6 nam 201g vd cho giai doqn tdi chintr k6t th0c cUng ngdy
4. T|EN vA cAc KHoAN Tr.poNG DuoNG TteN

Tidn mat
TiCn giri ngan hang
Cac khoan tuong ducrng ti6n
TONG CONG

PHAI THU cI]A KHAGH HANG vA TRA TRuoc cHo NGuoI BAN NGAN HAN
Phei thu cia kh1ch hing ngdn hqn

Ngdy 30 theng 6
ndm 2018

36.336.003
78.660.596.076

120 .229 .007 .282

B09a-DN

Don vj tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

ndm 2017

45.9't2.143
94.640.425.402

5.

5.1

198.925.939.361

Ngey 30 thAng 6
ndm 2018

3.187.521.205
465.240.7 95.319

1.358.491.144

36.124.684.654

94.686.337.545

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2017

18.246.184.949
579.443.626.77 5

3.409.969.592

65.987.790.817

Phdi thu tu hoat at6ng cho thue bet d6ng san
Phai thu tr.r hoat dong chuy6n nhuong bet dQng san
Phdi thu tu hoat atong kinh doanh nhd hdng
Phii thu tir hoat dong tu v6n ban hang va hoat dong
khac

TONG CONG

Trong d6:
Phei thu kh6ch heng
Phei thu tu cec ben fien quan (Thuy6t minh s6 29)
Dq phdng phdi thu ngSn han kh6 ddi

Tre tru6c cho nguifi bdn ngin hVn

Trd truoc cho ngudi b6n ngdn hqn
T6NG cONG

Du phdng tra tnrdc cho ngudi b6n ngSn han kh6
thu hoi

PHAI THU NGAN HAN KHAC

Ngin hgn:
Phdi thu l6i vay va lai tiCn g&i
Phdi thu tu tdi khodn qudn lf ddng ti6n tap trung
Phdi thu chi phi chi h0
Phei thu tu c6 toc duoc chia
Phdi thu ngSn han khac

TONG CONG

Trong d6
Phei thu ngdn han khec
Phdi thu ngdn han khdc tir ben fien quan (Thuy6t
minh s6 29)

505.91.t.492.322 667.087.572.133

501.469.630.850
4.441.861.472

(4.809.918.859)

Ngay 30 theng 6
ndm 2018

149.264.386.787

586.949.513.924
80.138.058.209
(4.809.918.859)

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2017

158.435.909.256
149.264.386.787 158.43s.909.256

(6.208 708.798)

Ngdy 30 th^ng 6
ndm 2018

1.O17.777.778

92.520.211.175

29.706.097.852
18.998.520.000
2.584.874.948

144.827 .481.753

(6 208.708.7e8)

Don vi tinh: VND
Ngdy 31 theng 12

ndm 2017

213.333.334
69.152.582.7 04

91.202.877.393

50.331 .289.242

210.900.082.673

6.090.612.828

138.736.868.925

31.476.872.032

179.423.210.641
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vd phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RteNG (ricp rheo)
vao ngey 30 th6ng 6 nem 2018 ve cho giai doan tai chinh k6t th0c cr:lng ngay

z. No xAu vA NE ouA HAN

Ngey 30 th6ng 6 nem 2018

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 th6ng 12 nAm 2017

Gi6 g,c Gie ti co the
thu h'i

T6ng gia fi cac khoan
phai thu, cho vay qua
han thanh toan:

- Phaithu khach heng
doanh nghiep

- Cac khoen tra truoc
cho nhe th6u khAc

8. HANG TON KHO

B5t d6ng sen dA ban
da hoan thanh va
dang xay dung

Gie tri da thuc hiCn dU
6n BT (i)

Nguyen liCu, vet li6u

Cong cu, dung cu
Khac
roNG CQNG

4.809.918.859

6.208.708.798

\rta gOC

4.809.9'18.859

6.208.708.798

Gie t! c6 th6
thu hdi

11.018.627 .657 11.018.627.657

Ngey 30 theng 6 nen 2018

Gi6 g6c DV phdng

Don vj tinh: VND

Ngdy 31 th^ng 12 nem 2017

't'to.522.529.962

61.824.675.688

241 .O'tO .400

1 .461 .000.881

699.549.668.786

7 .269 .645 .194

241.010.400

1 .461.000.881

174.045.216.931 708.52't.325.261

(i) Day la gid tri da thLlc hien dU en xey dung khu cong vien va h6 diCu hda khu phia Bec va md rong

phia Nam Nghia trang Mai Dich, thu6c dia phAn quan CAu GiSy thdnh ph6 Ha NOi theo hinh thoc hqp

ddng x6y dr.rng - chuy6n giao (BT) sau khi giem tra? 400 ti da duqc Sd tai chinh Ha NOi ghi chi tam Ong.

19



COng ty C6 phan Ddu tu vri Ph6t tri6n O6 thi Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAO TAt CHINH RteNG (ticp theo)
veo ngay 30 th6ng 6 nAm 2018 va cho giai doan tai chinh k6t thoc ctrng ngey

9. cHr PHiTRA TRUOC

NgAy 30 th'ng 6
ndm 2018

7.803.586.880

1.369.825.549

278.825.549
3.836.638.043

B09a-DN

Don vi tinh: VND
NgAy 31 thAng 12

nAm 2017

46 .1 17 .016 .435

8.856.726.208

164.489.120
4.660.985.957

Ngin hEn

Chi phi ben hang li6n quan d6n cec cen hg chua ban
giao

Thu6 TNDN tam nop cho cec khoen thanh toan tru6c
ti6n mua cdn h0 c|]a khech heng

C6ng cu, dung cv xu6t ding
Chi phi tra truoc ngSn han khac

TONG CONG

Ddi han:

Ti6n thuC d6t tra huoc (-)

COng cu, dung cu

Chi phitra trlPoc dai han khec

T6NG CQNG

Ngin h4n:

Tdi sdn ngdn han khac (i)

oat cac
TONG CONG

13.288.876.021 59.799.2'17.720

439.077 .764.527

1 .733.498.254

2.825.413.483

447.019.793.620

6.028.093.102

4.074.003.488
443.636.676.264 457 .121.890.210

(.) Bao gdm tiCn thue ddt d6 duoc thanh toan thong qua viQc bi ht? vdi chi phi giai ph6ng mit bing
cho phen diCn tich d6t thuC thuoc Drl 6n Khu dO thi Vinhomes Riverside dr-?qc Nha nudc bdi hoan.

IO. TAI SAN NGAN HAN

Ngey 30 th'ng 6
ndm 2018

77.940.342.975

Don vi tinh: VND
Ngdy 31 theng 12

ndm 2017

77.940.342.975

694.000.000.000
77 .940.342.97 5 771.940.342.97 5

(i) Day ld gia tri hC thOng thi6t bi di6n se duqc C6n9 ty chuy6n giao tqi cho C6ng ty Oien t\rc Long BiCn.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri6n O6 thi Sdi D6no
tHuyEt rr,rrrrrH eAo cAo rAt cHiNH RTENG (tiep theo)
vao ngey 30 thAng 6 ndm 2018 vd cho giai ato?n tai chinh k6t thoc cirng ngdy

12. TAr sAH cO orr,rx vO ninn

B09a-DN

PhAn n6m
may finh

JYV.JJZ.ZO I

Tei sen c6 dinh vO

hinh khec

255.800.000

Don vi tinh: VND

I ong cQng

646.132.267

Nguy6n gi6:

56 du ngdy 31 thang 12 ndm 2017

S0 du ngay 30 thang 6 ndm 2018

Gia tri hao mdn l0y k6:
S0 du ngdy 31 theng 12 ndm 2017

Hao mdn trong ky

56 du ngay 30 theng 6 ndm 2018

Gie tri cdn lai:

56 du ngay 31 thAng 12 nitm 2017

SO du ngdy 30 th6ng 6 nim 2018

267.838.184 165.770.638

390.332.267 255.800.000 646.132.267

229.091.514

38.746.670

138.937.303

ZO.OJJ. JJC

368.028.817

65.580.005

433.608.822

161 .240.7 53 116.862.697 278.'t03.450
122.494.083 90.029.362 212.523.445

13. CHI PHi XAY DI.fNG CO BAN DO DANG

Chi phi xdy df^Png h?ng mUc c6ng
cong thuoc du an Vinhomes
Gardenia

Dp an phong khdm da khoa tren
khu d6t H1-YI
Chi phi xAy dr,rng co bdn d& dang
khac

TONG GONG 79.997.730.350 101.305.234.495

Ngdy 30 thAng 6
ndm 2018

12.458.697.335

60.562.932.206

6.976.100.809

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 12
ndm 2017

33 968.639.560

60.562.932.206

o.t I t.ooz. I zv
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vri phdt tri6n O6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
vdo ngay 30 th6ng 6 nem 2018 va cho giai doan tai chinh ket th0c cung ngay

15. DAU ru rA cHir,tx oAl nlN (ticp theo)

151 Deu tut veo c^c c6ng ty con

STT Ten c'ng ty

1 COng ty TNHH Phdt
hi6n COng viCn
Trung tam

2 Cong ty TNHH Dau
tu San xu6t Phat
triAn NOng nghi6p
Vineco

Tj' tC. Oi6u Ti t€ toj ich (%)
quyet (%)

100,00

70,00

100,00 P900, Tdng 9,
Tda nhd lPH, 56
241 Xuen Thiy,
Phudng Dich
Vong Hiu, Qudn
C6u Gi5y,
Inann pno Ha
Noi, ViCt Nam

70,00 S6 7, duong
Bdng Ldng 1,

Khu d0 thi sinh
thai Vinhomes
Riverside,
phuong ViCt
Hung, quan
Long Bi6n,
thanh ph6 Ha
Noi, ViCt Nam.

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Hoat d)ng chinh

PhAt tri6n du 5n
b6t tl6ng sdn

San xuat va kinh
doanh c6c s6n
phAm nOng nghiQp

130.000.000.000

1 .400.165.000.000

1.530.165.000.000

TrU sO chinh

Chi ti6t c6c khoin d6u tu crla C6ng ty vdo cdc cong ty con nhu sau:

Ngey 30 theng 6 nAn 2018 Ngdy 31 thdng 12 ndm 2017
s6

Ten don vi

C6ng ty TNHH Ph6t tri6n
Cdng vi€n Trung tam

Cong ty TNHH Ddu tu Sdn
xudt Phet tri6n Nong
nghiCp Vineco

TONG GONG

f) Day E c)ng ty tech nhiem hhu han

phi6u

o 130.000.000.000

o 1.400 165.000.000

1.530.165.000.000

phi6u

c)

o
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi Ddno
rHUyEr M|NH eAo cAo rAr cHiNH RTENG (ti6p theo)
vdo ngdy 30 thdng 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh k6t thrc cing ngey

1s. oAu ru rAr cHirun oAt HAN (ti6p theo)

15.3 Diu ttr g6p v6n vdo den vi khdc

Ngdy 30 thAng 6 ndm
2018

41 .911 .229.300

5.400.000.000

1s.000.000.000

100.000.000

'10.000.000

70.257.600.000

B09a-DN

Don vi tlnh: VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2017

44.155.614.197

100.000.000

10.000.000

26.959.050.000

82.639 000.000

70.257.600.000

HAN16.

16.1

COng ty C6 ph6n Vinpearl

Cong ty TNHH kinh doanh dich vu t6ng hop Vincom

C0ng ty TNHH Gieo dqc va Dao t?o Vinacademy

COng ty C6 phdn DAu tu Kinh doanh vd ph6t tri6n
DO thi Ngoi sao Phuong Nam
C6ng ty C6 ph6n Bdnh viQn Da khoa Qu6c t6
Vinmec

Cong ty CP Phet trian Th6 thao va ciai tri M6 Tri

COng ty C6 phdn Odu tu Bat dong san prime Land

Cong ty Cd phan Odu tu vii Ph6t tri6n Sinh Thdi

TONG cONG

Phdi trd ngin han cho ngudi ban

- D6i bc doanh nghiep

- C6ng ty C6 phAn Be 6ng Hd Thanh

- D6i tdc doanh nghidp

- D6i fic doanh nghiep

- D6i tdc doanh nghidp

- Phei M d6i tuong khec

Phii trd cho cac ben lion quan (Thuy6t minh s6 29)

TONG coNG

132.678.829.300 224.121.264.197

PHAI TRA NGIJoI BAN VA NGI.foI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN

Phdi trd ngudi bdn ngdn hnn

Ngey 30 theng 6 ndm
2018

260 .305 .046 .492

41.209.695.194

8.651.268.819

17.209.695.194

91 .928.376.219

101 .306.01 1 .066

33.119.660.149

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

ndm 2017

409.730.387.396

46.184.875.155

9.722.805.906

43.129.889.132

58.359.564.246

93.795.322.365

158.537.930.592

320.177.351.196

293.424.706.64'l 729.907.738.s92

16.2 Ng.@i mua trd ti€n trut ngin hqn

Day chri y€u la s6 du cec khoan thanh toan theo ti6n ato ti, cac khach hang ki hqp it6ng mua bdt dong
sdn tai du an Vinhomes Gardenia.
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C6ng ty C6 phAn Dau tu vd Ph6t tri6n O6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 30 theng 6 nim 2018 va cho giai doan tei chinh k6t thic cirng ngay

cHr pHi pHAt rnA vA oqr eHotc pxAr rnA

Chi phi phai tra ngin han

18.

18.1

Ngdy 30 theng 6 nen
2018

YY.O/O.ZCO.J/ /

330.358.652.300

227 .884.985.007

77.964.293.408

47.486.038.425

9.773.050.664
5.569.785.208

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngdy 31 th6ng 12

ndm 2017

148.740.777.776

415.156.870.300

442.046.161.844

96.702.053.550

'139.453.144.699

'10.975.025.064

1.965.102.444

Trich trudc chi phi l5i vay

Tien srl dung d6t trich trucrc

Trich trudc chi phi ph6t tri6n b5t d6ng san da
chuy6n nhuong

Trich trudc chi phi xdy dung bdt dong san

Trich truoc chi phi hoa h6ng mOi gioi b6n b6t dong
sdn

Trich truoc cho chuong trinh tri an

C6c kho6n chi phi phai tra kh6c

TONG CONG

Trong d6:

Chi phi phei tre cho cAc ben khec
Chi phi phdi trd cho cec ben fi6n quan
(thuy6t minh s6 29)

798.715.061.389 1.255.039.135.677

752.699.718.923

46.015.342.466

1.158.901.913.457

96.137.222.220

18.2 Chi phi phrii tri dii han

Chi phi phdi tra dai han l?r ti6n thu6 ddt duEc trich trudc cho c6c khu ddt dich vg cia Du an khu dd thi
sinh thei Vinhomes Riverside.

18.3 Dp phdng phiii tri ddri hqn
Ddy lit khodn dlP phdng beo tri, bao duong Khu do thi sinh th6i Vinhomes Riverside theo cam k6t cia
C6ng ty voi cac nha dau tu thu cap va dfr phdng duy tu, duy tri du an Vinhomes Gardenia theo cam k6t
cia cong ty.

29



COng ty C6 phan DAu tu vd ph6t tri6n Do thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiln nrEtc (ti€p theo)
vao ngdy 30 thang 6 nem 2O1B vA cho giai doan tei chinh kiit thric crirng ngay

I9. PHAI TRA KHAC

Ngdy 30 theng 6 ndm
2018

98.162.467.850

101 .670.271

123.152.191 .85',1

210.629.82',t .109

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2017

53.829.444.949

103.973.983

153.834.246.'t 17

19.1 Ngin hqn
Ti6n thu tar cac hqp d6ng cOa dU en
Vinhomes Gadenia

uo ruc pnat ra

QUY bao tri

Cac khoan ph6i trd, ph6i nQp ng6n hqn
khec

TONG CONG

19.2 Dai han
Nhan ki quy, ky crroc

TONG CQNG

Trong d0:
Pheite ngdn han khec
Phdi trd ngdn hqn khdc cho c6c b6n ti6n
quan (Thuy6t minh s6 29)

20. VAY

20.1 Vay ngin hqn

Vay ngdn hqn kh6c
Vay ngdn han c6c bCn liCn quan (Thuy6t
minh s6 29)

TONG CQNG

20.2 Vay dai han

Tr6i phiCu dai han

TONG CONG

432.046.151.081 207.767.665.049

5.135.000.000 5.135.000.000

5.135.000.000 5.135.000.000
437 .181 .151 .081 212.902.665.049

236.807.813.729

200.373.337.352

212.822.795.466

79.869.583

Ngdy 30 th6ng 6 ndm
2018

4.582.746.061

840.000.000.000

Don vi tinh: VND
Ngey 31 thang 12

nem 2017

995.582.746.061

1.458.000.000.000

844.582.746.061 2.453.582.7 46.061

2.57 5.4't4.094.968 2.568.588.754.'168

2.575.4 t4.094.968 2.568.588.754.168
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo CAo TAt cHiNH RTENG (tiep rheo)
vao ngay 30 theng 6 nem 2018 vd cho giai atoan tdi chinh k6t thUc cDng ngey

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu b6n hdng vit cung cip dlch vy

QUY ll ndm 2018

298.825.442.058

266.565.364.279_

32.260.077.779

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Qu!' ll ndn 2017

994.67'1.649.226

965.337.182.816
26.713.892.760

2.62Q.573.650

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuy6n nhuqng bAt dQng sdn
Doanh thu dich vu nhe hdng
Doanh thu tir dich vu tu v^n. h6 trq b6n hdng vd dlch
vu khec
CAc khoan giam tr& doanh thu

Doanh thu thuin
Trong d6:
Doanh thu chuyAn nhugng bet dong sen
Doanh thu dich v(t nhe halng
Doanh thu tu dich vq tu vdn. hd trE bAn hang ve dich
vu khec

22.2 Doanh thu ho?t CIQng tei chinh

Lai tian g&i ve cho vay
C6 tuc duoc chia
Ldi tu chuy6n nhuong c6 phAn

TONG CONG

23, GtA V6N HANG BAN VA CUNG cAP DIGH VU

298.825.442.058 994.671 .649.226

266.565.364.279

32.260.077.779

Qu'! ll ndm 2018

1 .016.973.790
18.998.520.000

223.370.000

965.337.182.816
26.713.892.760

2.620.573.650

Don vi tinh: VND

Qui ll ndn 2017

6.1 16.604.519
150.042.068.186

20.238.863.790 156.158.572.705

ci5 v6n bdt dOng sdn chuy6n nhuong
Giii v6n cung c5p dich vu nha hdng
Gi5 v6n cung cdp c6c dich vu khilc
TONG CONG

24. CHI PHiTAI CH1NH

Qui ll ndm 2018

157.853.766.039

22.255.176.070
18010&r4rr0,

Don vi tinh: VND

Qu! ll ndm 2017

459.145.895.127
35.506.462.345

2.159.031.249

496.811.388.721

Chi phi l5i vay
Chi phi tai chinh khec
TONG GONG

Qui ll nam 2018

87.959.453.830
1.059.816.598

89.O'tg.270.428

Don vi tinh: VND

Qu:i ll nem 2017

37 .086.111.111
333.491.383

32
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai D6ng

THUYET w|NH gAo cAo rAt CHINH RTENG (ticp theo)
vao ngay 30 thAng 6 nim 2018 va cho giai atoan tei chinh kCt thUc c0ng ngay

2s. cHt pHi eAN HAr{c

Qui, ll ndm 2018

9.624.798.764
1.189.053.666

10.813.852.430

B09a-DN

Don vi tinh: VND

Qui ll nAm 2017

84.255.398.065
2.976.509.126

87 .231.907 .191

Chi phi dich vV mua ngoai
Chi phi b6n hang khac
TONG CONG

26. CHI PHi OUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phinhAn c6ng
Chi phi dich vq mua ngodi (i)
Chi phi qudn li doanh nghiep khec
TONG coNG

(i) Trong k!,ili6u chinh gidm phi quan li tn cong ty me.

27. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khec
Thu nh6p ttr phat hop d6ng
Thu nhap khec

Chi phi khSc
Chi phi khac

LO KHAG THUAN

28. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

28.1 Chi phi thu,6 TNDN

Chi phi thu6 TNDN hien hanh

Chi phi thu6 TNDN hoan l?i

TONG cONG

Qui ll ndm 2018

2.710.089.565
(12.128.092.7501

't .220.647 .066

Don vi tinh: VND

Qui ll nam 2017

3.289.888.520
10.379.932.187
5.538.021.702

(8.197.356.119) 19.207.842.409

Qui, ll nam 2018

749.684.912
7 49 .684 .912-

72.323.410
72.323.410

677.361.502

Don v! tinh: VND

Qu!' ll nan 2017

1.346.467 .272
1.067.694.501

278.772.771

249.O18.045
249.018.O45

1.097.449.227

Cho giai doAn tdi
chinh seu theng k6t
thuc ngdy 30 thdng
6 ndm 2018

26.91 1.061.001

477.359.588

Don vi tinh: VND

Cho giai doAn tdi
chlnh 6 theng ket
th,c ngay 30 thdng
6 ndm 2017

167 .021 .377 .767

1 .824 .353 .17 1

27.388.420.589 168.845.730.938



C6ng ty C6 phdn DAu tu vd Ph5t tri6n D6 thi Sdi Dong B09a-DN

rHUyEr M|NH BAo cAo rnr cHiNH RTENG (ri6p rheo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tiij chinh k6t th0c cdng ngdy

28. THUE THU NHAP DoANH NGHtEp (ticp theo)

28.2 Thue thu nhap hoan hi

COng ty ghi nhen tei san thue thu nhap hoan lai vdi c6c bi6n tl6ng trong ki'b6o cao va ky trLpoc nhu sau:

Beng cen d6i ke ben i6ng

Don vi tinh: VND

Beo c6o kA que hoat dOng kinh doanh
ri6ng

Ngdy 30 theng
6 nAm 2018

Ngdy 31 thdng 12
nem 2017

Cho giai doan tdi
chinh sdu theng
ket thlc ngey 30

theng 6 nem 2018

Cho giai doAn hi
chinh 6 thang ket

th(tc ngay 30
thAng 6 ndn 2017

Titi sen thu6 thu
nhap hoan hi
Chi phi thanh l)t theo
hEp d6ng hop tdc ttAu
tu
Chi phi quang ceo tam
thol chua duoc khdu
tru

Ndm phat sinh

2012

2013

2017

TONG cONG

C6 th6 chuy6n
16 d6n ndm

2017

2018

2022

7 5.877 .908 553.237.496 (477.359.588)

(1.824.353.171\

75.877.908 553.237.496

Chi phi thu€ thu
nhAp hoan hi (477.359.588) (1.824.3s3.171)

L6 chuydn sang nim sau

Cong ty dugc phep chuy6n c6c khodn 16 tinh thu6 sang ndm sau d6 bi tru voi loi nhuan thu ttLpEc trong
vdng 5 nam k6 tu sau ndm phat sinh khoan 16 d6. Tai ngay 30 thang 06 ndm 2018, COng ty co khodn t6

l0y ki! voi t6ng gi6 tr! la 14.798.825.985 VND (31 theng 12 nem 2017: 20.744.965.929 VND) c6 rh6 sr)
dvng d6 bU tn:r voi loi nhuen phat sinh trong tuong lai (khong bao g6m lqi nhuAn ph6t sinh trong tL?crng

lai lien quan d6n hoat dQng chuy6n nhuqng b6t dQng san).

Chua chuy6n 16

tai ngdy
30/06/2018

199.095.342.804 (199.095.342.804)

33.565.893.504 (24.532.230.723\ 9.033.662.781

5.765.163.204 - 5.76s.163.204

238.426.399.512 (223.627.573.527) 14.798.825.985

Da chuv6n 16 tren
Lo Irnn tnue 

ngay ioloorzota
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai D6no B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngdy 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh k6t th0c cing ngay
29. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

c6c giao dich trgng y€u clla cong ty voi cec bcn licn quan cho n6m tiri chinh kct th0c vao ngay 30
thiing 6 nim 2018 nhu sau:

Ben \en quan M6i quan hd NQi dung nghiQp vu

Tap doen Vingroup /^a^^ s
c6ng ty cP - uong tY me VaY

Trd g6c vay

Trd phi quin lyi, phi thuong
h iCu

Chi h0 da thu

Phdi thu quan li dong tien tap
trung

Thu ti6n qudn ly dong tiCn tap
trung

Phai thu ti chuy6n nhuong
kho6n dAu tu
Thu tu chuy6n nhugng khoen
oau tu

C6ng ty TNHH Sdn xudt COng ty cing \,^.,
vd Kinh doanh Vinfast Tdp dodn vaY

Trd g6c vay

Don vi tinh: VND

Gie tri

(2.240.000.000.000)

1 .400.000.000.000

104.005.456.367

(68.723.103.621)

3.335.695.964.440

(3.312.328.335.969)

1.665.550.000.000

(1.66s.550 000.000)

(1.400.000.000.000)

1.400.000.000.000

Trd ti6n mua hang h6a dich vu 212 .840 .87 L552
Cong ty CP Dich vu
I nuong mar rong nEp
Vincommerce

Cong ty CP Od thi Du
Cn Uan ut0

Cong ty lien
kct

COng ty ctng
Tap doan

T16 g6c vay

Ldi vay di trd

vay

I ra goc vay

Vay

I ra goc vay

1 .428.000.000.000

99.589.388.888

Cong ty CP OT Dich vu
TM TP H6 Chi Minh

COng ty cOng
Tap doan

(660.000.000.000)

660 000 000.000

(100.000.000.000)

100.000.000.000

uong ry uo Hnan HnaI
tri6n Nhd Ph0c D6ng

Cong ty cung
Tap atoan
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Cdng ty C6 phAn DAu tu vti phrit tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHirun Rreruc (ri6p rheo)
veo ngay 30 thang 6 ndm 2018 vd cho giai doan tai chinh ket thic cung ngay

29. NGHTEe vU vot cAc BEN LIEN euAN

Cong ty TNHH Phet
trien COng viCn Trung COng ty con
Tam

Cong ty TNHH Dau tu
Siin xu6t Pnat tri6n COng ty con
N0ng nghiCp Vineco

Phai thu t0 chuy€n nhuong
khoAn d6u tu

Thu tu chuy6n nhuong khodn
oau tu

Thu ti? b6n heng

Nhan d5t coc cho muc dich
chuy6n nhuqng

B09a-DN

73.177.020.000

(73.177 .020.000)

(55 .543 .213 .7 54)

(200.257 600.000)
Cong ty C6 Phan
Vinhomes

COng ty cdng
Tap doan

JO
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Cong ty C6 phan DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6no B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ticp theo)
vao ngay30 theng 6 nem 2018 va cho giai ttoqn tai chinh ket th0c cung ngay

30. CAc cAM KET vA cAc KHoAN No TIEM TANG

Cac cam k6t li6n quan d6n c6c hEp ddng thue ho?t atong mi G6ng ty ta b6n di thue

cdng ty, la ben di thu6, ate ki ket m6t s6 hop dOng thu€ d6t va s6 rian thue t6i thi6u theo cac rhoa
thuan nay cho thdi han 50 ndm vdo ngdy 30 thing 06 nAm 201g nhLp sau:

DuOi 1 nem

Tu 1- 5 nAm

Tren 5 nem

TONG GONG

Ngey 30 th6ng 6
nem 2018

164.206.607

12 .263 .249 .443

246.299.150.962

Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12
ndm 2017

164.206.607

10.912.276.741

247.650.123.664

258.726.607.012 258.726.607.012
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Cong ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n Dd thi Sdi Ddng B09a-DN

rHUyEr [i|tNH sAo cAo rAr cHiNH R|ENG (ti6p theo)
vao ngdy 30 thang 6 nem 2018 va cho giai doan tai chinh kCt thuc cr:rng ngay

31. cAc sV K|FN puAr srNr sAU NGAY KET rHUc xV xE roAH nAn

Kh6ng c6 cdc su ki6n ndo ph6t sinh sau ngdy kCt th0c ky kO toAn ndm y6u cAu phAi ttugc di6u
chinh hay trinh bey trong bao cao tai chinh riCng cria Cong ty.

Oodn Thi Hd
Nguoi lip

Ngdy 28 th6ng 07 n6m 2018

Tran Hoai An
T6ng Gi5m d6c

{,*
l*i*
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CONG TY cP DAU TUVA PHAT
TRIEN DO THI SAI DdNG

56 : 3007i2018/CV-SD
V/v: Gidi trinh chAnh kch btio ctio titi

,l ^,chinh ri?ng vit h. p nhdt Quy II ndm 2018

CQNG HOAXAHQI CHT NGHIAVIPT NAM
DQc lip - Tq do - Hgnh Phtic

&)c€
HdNQi, ngdy 30 th6ng 07 ndm 2018

crAr rRiNH BAo cAo rAr cHiNH Rrf,Nc, u-o.r NHAr euf II NAM 2018

Kinh etri : Uy Ban Chimg Kho6n Nhd Nu6c

Sd Giao dich Chrmg ktoan Hd NOi

Cdn cri theo khodn 4, diAu 11, chuong III, Th6ng tu 155/2015/TT-BTC, ban hdnh

ngiry 06/10/2015 vd c6 hiQu luc tir ngdy 11112016 cria B0 Tai Chinh hucrng d6n vA c6ng b6

th6ng tin tren thi trudng chimg khoan, C6ng ty CP DAu Tu var PhAt Trien D6 Thi Sdi D6ne

(Cdng ty Sdi D6ng) xin dugc gidi trinh trudng hqp loi nhuAn sau thu6 TNDN thay ddi tu 10%

trd l6n so vdi cing kj, ndm tru6c:

Dctn vi tinh: D6ng

Chi ti6u Quf II
nim 2018

Quj II nim
2017

Ch6nh IQch ri te

Lqi nhuan sau thu6
TNDN - 86o c6o ri€ng

42.805.02',7.949 434.654.708.089 (391.849.680.140) (e0%)

Lqi nhufn sau thud
TNDN - B6o c6o hqp
nhat

185.227.29r.202 229.397.146.779 (44.169.8ss.s77) (1e%)

o L<ri nhu0n sau thu€ TNDN theo biio ciio ri6ng cira C6ng ty Sdi D6ng Qu:i II ndm 2018

giim 90%o so vdi Qulf II nam 2017 chir y6u lir do giAm s6 luqng cdn h6 bdn giao ldm

gidrn doanh thu chuydn nhuqng bAt dQng san tai du an Vinhomes Gardenia din toi lor

nhu{n giAm so vdi cr)ng kj,nim tru6c.

o Loi nhudn sau thu6 TNDN theo b6o c6o hgp nh6t cria C6ng ty Sdi D6ng Quj 1I nixn /
2018 gi6m 19% so v6i Quf II nam 2017 ctng do nguydn nhdn tr6n. 
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