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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THoNG TtN CHUNG

cOrc ry

c6ng tv c6 phdn D6u tu vd ph6t tri6n D6 thi sai D6ng ("c6ng ty,,) ti m6t c6ng ty c6 phAn duoc thanh tep
theo Luat Doanh nghiQp cOa viet Nam theo GiSy Chong nhan Dang ky Kinh doa;hs6 oiosonozlo do Sd Ke
hoach vir Dau tu thdnh pho Hd NQi c5p ngay 17 thang 9 ndm 2009. cong ty sau d6 c0ng nhan duoc c6c Gi6y
chong nhan oeng ky Doanh nghicp soa e6i voi tan srla at6i gen nn5t tJlan thrt 16 dudc 

"5p 
ngay 1 thang 4

nim 2016
Hoat d6ng chinh ctla cong ty ta kinh doanh bdt dong sdn, xay nha cac loqi, xdy dung c6ng trinh ky thuer dan
dung, cung cap hoat dong gi6o duc mam non, gi6o duc ti6u hqc, gi6o oqc tiung hgc,iung-cdp hoat dong nha

fr.ln!,Lra 
c1c licf vU 

11 
uong phrJc vu tuu d6ng, dich vu tuu tru ngen ngay, Jicir vq haih chinh van pnong

long nEp va cac hoat dong kinh doanh khac theo Gi6y Chrlng nhln Dang ki Doanh nghiCp.

cong ty c6 tru sd chinh tai s6 7, dudng Bang Ldng 1, Khu do thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong vict
Hung, qudn Long BiCn, thdnh ph6 Ha N6i, Vi6t Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Cec thanh vidn HOi ddng Qudn tri trong ky va veo ngdy lqp bao c6o nay nhu sau:

Ong Pham Thi6u Hoa
Ba Mai Huong Noi
Ba Tran Hoai An

Be NgO Mai Chi

Ba VO Thi Phuong Thdo

BAN KIEM SOAT

Bd Trdn Hodi An

ung Nguyen H[^PU I nann

Chi tich

Thanh vien

Thanh viCn

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

Truang ban

Thenh vien

Thdnh vi6n

I ong uram ooc

KC toan trudng

Cdrc thdnh vi€n Ban ki6m soat trong ky va veo ngey lap b6o c6o nay nnu sau:

Bd Trdn Thanh Mal

Ong Nguy6n Minh D0c
Ong Dinh Ngec Lan

BAN G|AM DOC

Cac thdnh vien Ban Giem dt5c trong ki'va vao ngey lap b6o ceo nay nhu sau:

NGUOI OAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dicn theo ph6p luat cia cong ty trong k!'vd vdo ngay lap b6o cao nay la Ba rrAn Hoai An.



COng ty C6 phan D6u tu va phdt tri6n Do thi Sdi D6ng
BAo cAo coA BAN crAv o6c

Ban Gi6m d6c c6ng ty c6 phin Dau tu va phet tri6n Do thi siri D6ng ("c6ng ty") trinh bay bao cao nay va
bao c6o tai chinh hop nhSt cia cong ty Cho giai atoan rei chinh 6 th6n; [6t tht-c ngay ao thanj e nem 2018.

TRAGH NHIEM cUA BAN GIAM ooc ool VoI BAo cAo TAI cHiNH HqP NHAT
Ban Giam d6c cong ty chiu tr6ch nhicm dam b6o bdo c6o tai chinh hop nhdt cho tung giai doan tei chinhphan anh trun.g thuc vd hop ti tjnh hinh tai chinh hop nhdt, k6t qud hoqi d6ng kinh ooi'ni nqp nh6t vd tinhhini luu chuy6n ticn tc hop nhat cria cong ty. Trong qui trinh tap b6o cao tii Ininn nqp nndt;y, Ban ciem
dOc c6n ohAi:

> lua chon ciic chinh sach kc to6n thich hop vd ep dung c6c chinh sach nay m6t c6ch nh5t qu6n,
> thtXc hiQn c6c danh gi6 vd udc tinh mot cech hqp t1i,vd than kong;

> neu 16 c6c chuan muc k6 toen 6p dgng cho c6ng ty c6 duoc tuan thi hay kh6ng vd tdt ca nhong sai rcch
trqng yeu so v6i nh0ng chuAn mr,rc ndy da duqc trin-h Uay va giai tnicn trong bao c6o tai chinh hop nhdt; va
> lap bao ceo_tai chinh hqp,nh5t tren co sd nguydn t5c hoat dQng licn tuc tru truong hcyp khong th6 cho
rang uong ry se ttep tuc hoat dQng.

Ban Giam d6c C6ng ty chlu trach nhi6m dam bao vicc cac s6 s6ch k6 toen thich hop atuqc luu gio d6 phdn
anh tinh hlnh tai chinh hqp nhdt cia cong ty, voi m.}c d6 chinh x6c hop ty, tai od1<y groi oi6m nao vd odm
bdo rdng c6c s6 s6ch k6 toan tuen thrl vcri che afo kc toan dd duoc 6p dung. Ban Gi6m d6c cung chiu trech
nhicm vo vicc quan ly c6c tai sdn cria Cong ty vd do tt6 phai thqc hicn cac bien phap thich hop ddngin chan
va phet hiCn cac hiinh vi gian lan va nhong vi pham khac.

GiSm d6c cam k6t da tuan th0 nhong y€u cdu n6u trcn trong vi€c tdp b6o cdo tdi chinh hqp nhat kem

CONG BO cUA BAN GIAM DOc

Ban
theo

Theo 1i ki6n cia Ban Gi6m d6c, b6o cao tai chinh hqp nhdt kem theo phdn 6nh trung thuc vd hqp ly tinh hinh
tai chinh hqp nhdt cia cong ty vao ngey 30 thang 6 nim 20'18, kct qua hoat don;kjnh doanh 

'hop 
nhat va

tinh hinh luu chuy6n ticn te hqp.nhdt cho giai aloan tai chinh ket th0c cung ngay, phu hop voi cic chu6n
muc ke to6n Viet Nam, ChC dO k6 toan doanh nghiCp ViCt Nam va c5c quy einn pfrap ti c6 ti6n quan tt6n vi€c
lap yA*h$l.m&Fo ceo tdi chinh hop nh5t.

Y

Tr6n Hodi An
I ong uram doc

Ha Noi, ViCt Nam
Ngay 28 thang 07 nem 2018

%>'-^ y/.1
.Qin-' I



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phrit tri6n O6 thi Sai D6ng
BANG cAN DOI KE ToAN HEP NHAT
Ngdy 30 theng 6 nam 2018

B01a-DN

tinh: VND
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216

220
221

223
227

229
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269
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L rA sAtr r.toAr.t x4H

l. Ti6n ve! cdc khodn ttrong dusng tiin
t . tien
2. Cac khodn tuong ducrng tiCn

lll. Cdc khodn phdi thu ngdn hqn
1. Phdi thu ngin han cia kh6ch hdng
2. Tra truoc cho nguoi ban ngSn han
3. Phdi thu v6 cho vay ngdn nan
4. Phdi thu ngen han khec
5. Du phdng phdi thu ngSn han kh6 ddl

IV. Hdng t6n kho
1. Hdng t6n kho
2. DLr phdng giam gia hang t6n kho

V. Tii sdn ngdn hqn khdc
'1. Chi phi tra trudc ngSn han
2. Thu6 GTGT duEc khAu tru
3. Tdi sdn ngan han kh6c

B. TAI sAN DAI HAN

l. Cdc khodn phiithu ddti hgn
'1. Ph6i thu dai han khac

. Tei sen c6 dlnh
1. Tii sin c6 dinh hou hinh

Nguy€n gid
Gia tri hao mdn lu! k6

z. rar san co otnn vo hlnh
Nguyen gia
Gi6 tri hao mdn lu! k€

ttl. Bdt alOng san deu fit
1. Nguyen gie
2. cia tri hao mdn luy kC

lV. Titi sdn d& dang ddi hqn

1. Chi phi xdy dung co bdn dd dang

V. Deu tu Ai chinh dei h?n

Ddu tu vdo cong ty lien doanh, li6n k6t
gdu tu g6p v6n vdo don vi khSc
Ddu tu n5m giir d6n ngdy d5o hqn

Vl. Tiri sdn ddi h7n khdc
Chi phi tra truoc dei han
Tdi sin thu€ thu nhap hoan lai
Loi the thuong mai

6.250.591.505.681

353.882.989.839
216.353.982.557
137.529.007.282

2.600.703.571.908
580.482.112.274
708.408.687.723

1 .095.000.000.000
228.686.452.535
(1 1.873.680 624)

2.394-777.865.840

2.407 .287 .306.990
(12.509.441 .150)

901.227.079.094
587.677.539.614
115.202.7 89.254
198 .346 .7 50 .226

15.860.067.875.308

16.668.181.214
16.668.181.214

2.518.790.330.508
2.518.424.160.489
2 .91 1 .633 .432 .41 1

(393.209.271.922)
366.170.01 9

| .JJ t.O4Z.ZO I
(965 .472 .248)

164.520.465.489
166.942.529.119

(2.422.063.630)

1.770.734.507.130

1 .770.734.507 .130

10.574.786.794.841

10.346.035.945.541

208.750.849.300
20.000.000.000

814.567.596.126

775.790.904.291
4.846.57 8.242

33.930.1 1 3.593

7.352.361.436.240

173.106.467.324
155.806.467.324
17.300.000.000

2.649.548.190.015
686.795.165.
551 .710.046.

'1.120.000.000.

302.916.658.
(1 1.873.680.624

2.439.065.553.385
2.465.499.087 .

(26 .433 .534 .523

2.100.641 .225.516

1 .711 .096.7 50.22

15.500..141.290.713

16.661.180.450
16.661 . 180.4

2.415.141 .756.779
2.414.559.837 .33

2.741 .310.532.284
(326.750.694.949

581.919.444
1.331.642.267

(7 49 .722 .823
144.437.445.289
144.940.711.649

(503.266.360

1.721 .142.594.192

1.721.142.594.1

10.364.918.258.055

'10.120.796.993.

224.121.264.1

363.1 18.327.
26.426.147.

20.000.000.000

838.140-055.948

796.953.207 .52
5.042.998.1

TONG CONG TA sAN 22.110.659.381.988



Cdng ty C6 phAn Dau tu vri phrit tri6n D6 thi Sdi D6no

BANG cAN DOt KE ToAN Hgp NHAT (ri6p rheo)

Ngay 30 thang 6 nam 2018

B01a-DN

Don vi tinh: VND
ME

s0
NGUON VON Thuyet

mtnh
Ngdy 30 th6ng 6

nam 2018
Ngay 31 thang 12

ndm 2017

I soo
I

| 310

| 311
I

312

?14

314
315
319
320

330
333
337
338
342

400

410
411

41 1a

412
42Q

421

421a

421b

429

c. NO PHAI TRA

NE ngin hqn
1. Phai tra nguoi ban ngin han

2. Ngudi mua tra tiCn truoc ngdn han

3. Thu€ vd cac khoan phdi nQp Nhd nuoc
4. Phai tra ngudi lao dong
5. Chi phi phdi trd ngin han
6. Phei tra ng6n han kh6c
7. Vay ngdn hqn

Nq dei h?n
1. Chi phi phdi tri ddi han
2. Phai tra dei han kh6c
3. Vay dai han
4. Du phdng phai ke dai han

VON cHU Sd H[rU

V6n chi sd h&u
1. V6n c6 phAn ttd ph5t hdnh
- C6 phi6u ph6 th6ng c6 quy6n bi6u

quyet
Thing du v6n c6 phdn
Quy kh6c thuoc von chtl sd hou
Lqi nhuan sau thuC chua phdn ph6i
Lo. i nhuAn sau thue fiy k6 ddn cu6i
ndm truoc

- LEi nhuen sau thu6 kl ndy

5. Lqi ich cria c6 dong khdng ki6m soat

D.

3.

4.

16.1

16.2

17

1 8.1
19

20.1

18.2
19

20.2
18.3

21

14.3'1O.412.708.382

9.541.519.574.084
634.210.992.883

4.992.182.187 .065

36.461.886.764

503.965.122
1 .204.457 .978.318
1 .301 .436.607.097
1 .372.265.956.835

4.768.893.134.298
21 .491 .447 .978

106.'135.000.000
4.617 .003.238.814

24.263.447.506

7.800.246.673.606

7.800.246.673.606
1 .199.958.000.000

1 .199.958.000.000

1.843.750.000
't.492.293.897 .307
4.620.260.306.411

4.204.787 .554.193

415.472.752.217

485.890.719.889

16.486.701..183.595

13.488.530.492.328
982.298.452.184

5.217.697 .527 .A45

380.465.454.202
24.097.819.068

2.085.936.536.029
1 .072.626.414.997
3.725.408.288.803

2.998.170.691 .267
21.676.696.714

106.286.377.922
2 .843 .222 .949 .27 8

26.984.667.353

6.375.101 .543.358

6.376.101.543.358
1.199.958.000.000

'1 . 199.958.000.000

1.843.750.000
432.526.579.488

4.204.787 .554.193

I .883.275.121 .967

2.321 .512.432.226

cJo. voJ.ocv.o / /

440 T6NG GONG NGUON VON 22.110.65s.39j,s 22.862.802.726.953

ffi'\l o r olrt 9l
/ _=-=:--

Doan Thi Ha
Nguoi lqp

Ngay 28 thang 07 ndm 2018

TrAn Hodi An
T6ng Giam d6c

Nguy6n HOu Thanh
K6 to6n trudng
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi Sdi D6ng Bo3a-DN

BAo cAo LI.IU CHUYEN TIEN TE HqP NHAT

Cho giai aloan tai chinh 6 thang kCt thUc ngay 30 thang 6 nem 2018 
Don vi{nh: VND

MA

so
CHITIEU

Thuyet
minh

cho gtat doan tat
chinh 6 theng kdt th4c
ngey 30 theng 6 nem

2018

Cho giai aloan tai
chinh 6 theng k6t th1c
ngdy 30 thdng 6 ndm

2017

Y

10

11

25

26

27

1

J

5

o

I

12

14

15

20

21

25

24

30

t. Luu cHUYeN nEN TU HOAT DoNG
KINH DOANH

Lgi nhuin tru,oc thu6
Di6u chlnh cho cdc khoAn:

Khdu hao tAi sdn co dinh

Cac khoan du phdng

Lei ti ho?t dong dau tu
Chi phi l6i vay

Lqi nhuin t& hotrt dQng kinh doanh tru6c
thay d6l v6n luu dQng

Giam/(tdng) cec khoan phai thu

Giam/(teng) hang tdn kho
(Teng)/giam cAc khodn phai trd (kh6ng k6 lai

vay phdi trd, thu6 thu nhap doanh nghiCp

phai n6p)

Tang chi phi tra truoc
Tien lai vay da tra

Thu6 thu nhip doanh nghiep ala noP

Luu chuy6n tidn thuAn t& hoet dQng kinh

ldoanh
Irr. r-uu cxuvEN ilEN rLt HoAr DoNG
I oAuru
I ri6n cni d6 mua sim, xay dutng tdi sdn c6

| 0inn va c6c tdi sAn ddi hqn kh6c

I Tien chi cho vay, mua c5c c6ng cr; nq cia
I don vi kh6c

I ri6n tnu hdi cho vay, b6n lqi c6ng cu nq crla

I don vi kh6c

I Ti6n chi dAu tu g6p v6n vdo don vi kh5c

I ricn tfru h6i dAu tu g6p v6n viro don vi khSc

I ti6n tfru lai cho vay, c6 tr?c va lqi nhuan

I ttugc chia

lLuu chuy6n tidn thuin tir/(sr} dgng vio)
lho?t along dau tu

28.2

406.706.152.448

130.703.638.381

(13.924.093.373)

(s49.133.565.316)

251.770.888.359

226.123.020.499

1.455.803.806.533
51 4 .829 .626 .820

(1.199.831.s31.712)

(228.622.587.281)

(261.414.811 .774)
(285.8s3.283.436)

221.034.239.648

(805.121 .210.7 49',)

(2.055.000.000.000)

2.080.000.000.000

(432.655.000.000)

1.704.215.414.897

47 .665.121.151

539.104.325.299

624.82e.354.41s ll

u

49.837.658.009 
|

(8.744.873.038)l

220.60e.626.059 
I

42.864.640.874 

|

929.396.406.323 
|

(286.481.160.673)l
(e23 6e2.387.003)l

4.56S.500.253.706 |

I

(143.787.443.391)l

(35o.OOo.ooot

(128.165.546.823)l

4.015.420.122.$sl

(420.620.694.111].

(2.640.000.000.000)

2.670.045.124.005

(6.610.664.334.182)

3.408.829.200

146.592.407.136

(6.851.238.667.952)



Cong ty C6 ph6n DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng Bo3a-DN

BAo cAo LL/u cHUyEN T|EN TE Hop NHAT (riep rheo)
Cho giai doan tdi chinh 6 th6ng ket thic ngey 30 th6ng 6 ndm 2018

Ngudi lap

Ngay 28 th6ng 07 nim 2018

trudng T6ng Gi5m d6c

Eon vi tinh: VND

MA

so
CHiTIEU Thuy6t

minh

Cho giai doan Ei
chinh 6 th^ng k6t thlc
ngey 30 thAng 6 ndm

2018

Cho giai doan hi
chinh 6 theng ket th1c
ngdy 30 th6ng 6 ndm

2017

JJ

34

40

50

60

70

il. LUU CHUyeN T|EN rri HOAr DONG rA
CHiNH

Ti€n thu ti tti vay

Tidn trd nE g6c vay vd n9 tr5i phi6u

Luu chuy6n tii,n thuin ta, hoet d6ng tai
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COng ty C6 phAn Ddu tu vd ph5t tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET [/INH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT
vao ngay 30 th6ng 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh k6t thtic cirng ngay

i. THONG TtN DoANH NGHtEp

C6ng ty C6 phdn DAu lu vd Ph6t trien D6 th! Sai D6ng ("cong ly") ta m6t c6ng ty c6 ph6n duoc thanh tap theo Luet
Doanh nghiep crla vicr Nam theo ci6y chung nh6n Ding x1i kinrr-ooanrr.a oiosoaoi* o" sb ria n"aJri"l tja, ti"thanh ph6 Hi NOi c6p ngay 17 thang 9 nam 20og ,contty sau d6 crlng nhan duoc 

"a" 
oi5y ctr,rng nhan Ddng k:i

Doanh nghicp stla d6i voi ran sua d6i gan nher ra ran th; io dug" 
"ap 

ngay i th6ng 4 nem 2016.

T-u] 19lS-:1,:l:,ra Cong. ty la kinh doanh bdt dQng sdn, xay nhd cec roei xay ou-ng c6ns kinh ky thuat dan duns,
cung cap noat oong glao duc mam non, gieo dvc ti6u hac, giao duc trung hoc va cec hoat d6ng kinh doanh khac
theo Giey Chung nhan Dang ky Doanh nghiep.

chu k)) san xudt, kinh doanh crla hoat dQng bdt dong sen c0a Cong ty thong rhLrong ta ti? 12 d6n 36 thang, va c0a
cec hoat dong kh6c cira Cdng ty th6ng thuong ld 12 th6ng.

Cong ty c6 ku sd chinh tai s6 7, duclng Bdng Ldng 1, Khu dO thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong ViCt Hung,
qu{n Long Bien, thdnh ph6 He Noi, ViCr Nam.

Tap doan Vingroup - COng ty Cp ta c6ng ty me c0a C6ng ty.

Tai ngAy 30 thang 6 nem 2018, COng ty c6 6 cong ty con. ThOng tin chi ti6t vd c6c c6ng ty con va ti lc lqi ich c0a
Cong ty trong cAc cong ty con ndy nhu sau:

srr Ten c6ng ty

COng ty TNHH Phet
rnen uong vten trung
tam

2 Cong ry TNHH Sen
xuAt Ph6t tri6n N6ng
nghiCp Vineco

3 COng ty TNHH Oau tu
Sdn xudt vd Phit lri6n
Nong nghiCp Vineco -
Tam D6o (.)

4 C6ng ry TNHH Nong
nghi€p D6ng Nai -
Vineco (.)

5 C6ng ty TNHH Ndng
nghiCp Vineco Sagari
c)

6 COng ty C6 phAn Du
lich va Thiy sdn Van
Phat f)

Tl te lqi Ti te bi6u
ich (%) quyet (U)

100,0 100,0

70,0 70,0

62,3',| 89,02

54,25

44,80

Try sd chinh

P900, Tdng 9, Tda nha lPH, 56
241 Xuan Thiy, Phuong Dich
VAng Hau, Quan CAu Gi5y,

Thdnh ph6 Hii Ndi, Vi€t Nam

56 7, duong Bdng Ldng '1, Khu
d0 thi sinh thei Vinhomes

Riverside, phuong Vi6t Hung,
quan Long BiCn, thdnh ph6 Ha
Noi, ViCt Nam.

ThOn co quan, TT Gia Long
Kh6nh, Hqy6n Binh Xuyen,
Tinh Wnh Ph0c, Viet Nam.

B09a-DN

Hoat ddnd chinh

Phet
dQng

Canh tac va kinh
doanh cec sdn ph5m
rau, c6y triing ndng
nghiep.

Canh t6c va kinh
doanh cec s6n phdm
rau, cdy tr6ng n6ng
nghiCp.

Canh tac va kinh
doanh cac sAn ph6m
rau, c6y trong nong
nghiCp.

Canh t6c va kinh
doanh c6c sdn phAm
rau, cay tr6ng nong
nghiCp.

tri6n du 6n bdt
sdn

77 ,5O Km13, Qu6c lQ 51 , 6p Long
Khenh 3, XA Tam Phudc,
Inann pno t,ten Hoa, ttnn

O6ng Nai, ViCt Nam

64,00 38 PhAm Ven COi, xa Pham
Vdn Coi, HuyCn C0 Chi, Thanh
Ph6 HO Chi t\4inh, viot Nam.

90,00 Thon Oung K"Si, xd Da Chais, B6n buon nhien liCu
HuyCn Lac Duong, Tinh Lem rdn, ldng, khi vd cec
O6ng. ViCt Nam sdn phim li6n quan

63,00



C6ng ty C6 phAn Ddu tu vd PhSt tri6n D6 thi Sai D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT (ticp theo)
vao ngdy 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ket th0c cajng ngay

1. THONG TrN DoANH NGHtEp (ticp theo)

(') cong ty nem gio cac cong ty con nay gian tiep qua mot c6ng ty con cia C6ng ty te cong ty TNHH Sen xuSt phet
tri6n Ndng nghi6p VinEco.

2. Cq Sd TR|NH BAY

2.1 Chuin mu,c vd Chii d6 k6 to6n ap dung

860 ceo tai chfnh hEp nhSt cia COng ty drroc trinh bdy bdng dOng Vi6t Nam ("VND") phi.r hEp voi Ch6 dO k6 to6n
doanh nghiCp ViCt Nam va c6c ChuSn mirc K6 toan Viet Nam do BO Tdi chinh ban hanh theo:

> Quy6t dinh s6 tqglzootlQo-eTc ngey 31 thang 12 nam 2001 vd viec ban hanh b6n chuan muc Kc toen vict
Nam (Oqt 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002/oE-BTc ngay 31 theng 12 nem 2002 v6 vigc ban hanh s6u chuSn muc Kc toan viet
Nam (Dot 2);

> Quyct dinh s6 234l2003/Qo-BTC ngay 30 th6ng 12 ndm 2oO3 vC viec ban hanh sriu Chudn muc Kii toen vi6t
Nam (Dqt 3);

> QuyCt dinh s6 12l2005/Oo-BTC ngay 15 thang 2 nim 2QQ5 vr-a vi6c ban hanh seu ChuAn mvc KC toan Vict Nam
(Dqt 4); ve

> Quyot dinh s6 100/2005/OD-BTC ngay 28 thang 12 nAm 2005 v6 vigc ban hanh b6n ChuAn muc Kti to6n ViOt
Nam (Dot 5).

Theo do, bao cdo tei chlnh hop nhat duqc trinh bay kem theo va viec s0 dung bao cao nay khOng ddnh cho cac d6i
tuqng kh6ng duqc cung cdp c6c thong tin v0 c6c thti tUc vd nguy€n tdc vd thdng lC kC to6n tai ViCt Nam va hon noa
kh6ng duEc chtl dinh trinh bay tinh hinh tei chinh, ket qua ho?t dQng kinh doanh va luu chuy6n tiAn te theo cac
nguyen t6c va th6ng lC k6 toen duEc ch6p nhan r6ng rei 6 cec nu6c va tenh th6 khec ngoai ViCl Nam.

2.2 Hinh th(rc s6 kO to6n 6p dtrng

Hinh thoc s6 kO to6n ap dUng CIL/Eo ddng k! c0a C6ng ty ld Nhat ky chung.

2.3 KY kA to6n ndm

K:i kC toen nim ap dung cho viCc lap beo cao tai chinh hEp ntrat Odt Oau tr] ngay 1 theng '1 vd k6t thoc ngay 31
thang 12.

2.4 Dqt vi ti6n tC ghi sA kA toatn

860 cao tai chinh hEp nh6t duEc lap bdng tlcrn vi tidn t€ crla COng ty ta VND.

2.5 Ce s& hsp nh1t

Bao c6o tei chinh hop nh5t bao g6m cac beo cao tai chinh cia COng ty me va c6c cong ty con cho giai doan tei
chinh ndm kCt thuc ngay 30 thAng 6 nam 2018.

Cdng ty con duqc hqp nh6t gi*a niCn d0 toan bO k6 tU ngay mua, la ngay COng ty thrrc sq nim quyCn ki6m soat
cong ty con, vd ti6p tuc dugc hEp nh6t gioa nien tto cho d6n ngdy COng ty thlrc sr,r chdm dft quyen ki6m sodt doi
voi cong ty con.
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Cong ty C6 phan Dau tu vd Phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

r6M TAT cAc cHiNH sAcH KE roAN cHg yEu

TiAn vi c^c khoen tuMng ilueng ti6n

Ti6n ve cac khoan tuong drrong ti6n bao g6m ti€n mat tAi quy, ti6n g(}i ngdn hang, c6c khodn d6u tu ngdn han co
thdi han goc khong qua ba theng, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha neng chuy6n d6i d6 dang thanh c6c lugng tidn
x6c dinh vd khdng c6 nhi6u riri ro trong chuy6n d6i thanh tidn.

Hdng t6,n kho

BAt dang sen dA ben

B6t dQng sin alugc mua hodc duEc xay dvng d6 bdn trong que trinh hoat dOng binh thr.pong cia COng ty, kh6ng
phai dA cho thue hoac chd tang gia, duoc ghi nhan la hang tdn kho theo gia th6p hon giOa gie thanh d6 dua m6i
sdn ph6m diln vi tri va di6u kien hiCn tai vd gia tri thuan cO th6 thLrc hien duoc.

Gie thanh cda hdng tdn kho bao gdm:

> Chi phi ti6n srl dqng dat va tiCn thue dAt;

p, Chi phi xey dlpng tre cho nha thau; va

L. Chi phi l5i vay, chi phi tu v5n, thi6t k6, chi phi san l5p, clOn bn gidi ph6ng m{t bdng, phi tu vAn, thu6 chuy6n- nhuqng dat, chi phi quan ly xay dung chung, va cac chi phi lien quan kh5c.

Gi6 ki thu6n c6 th6 thuc hien duoc la gie ban uoc tinh c0a hdng tdn kho trong tlidu kien kinh doanh binh lhuong,
dua tren gie thi tn?dng vao ngay bao ceo va chi6t tinh gia tri thoi gian ct]a ddng ti6n, n6u d6ng k6, va trD chi phi
uoc tinh dA hoan thenh va chi phi ban hang uoc tinh.

Gia v6n cr]a b5t dong sen da b6n dugc Ahi nhan trCn b6o c6o k6t qu6 hoat dong kinh doanh hop nhdt dua tren cac
chi phi truc tiCp tao thanh b6t d0n9 san dO ve chi phi chung duoc phan b6 tren co sd diCn tich tuong Ong c0a bdt
dong san d6.

Hdng t6n kho khdc

Hang tdn kho duqc ghi nhan theo gia thSp hon gioa gia thenh d6 dua m6i sdn ph6m ddn vi tri vd di6u kien hign tai
va gia tri thuan cO th6 thWc hiCn atuoc

Gi6 ki thuan c6 th6 thLpc hi6n duqc la gia ban uOc tinh cira hang tdn kho trong di6u kien kinh doanh binh thuong
tfl..P chi phi uoc tinh d6 hoan thanh va chi phi b6n hang udc tinh.

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hgp NHAT (ticp rheo)
veo ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh k6t thric calng ngay

2. cq sd rRiNH BAy (ti6p rheo)

2.5 Cv sd hqp nhet (fi6p theo)

Cac bao ceo tai chlnh giila niCn d0 cia cOng ty mg va cac c6ng ty con sir dung d6 hop nh6t duoc lap cho cung mot
ki, kO toAn, ve du,qc ap dung cric chinh sech k6 toan mgt cach ih6ng ntr6t.

56 du cac tdi khoan trCn bang c6n d6i k6 toen gioa niCn dO gi0a c6c don vi trong cing C6ng ty, cec khoan thu nhap
va chi phi, cac khoan 15i hoac 16 n6i b6 chua thrlc hien phdt sinh tu cec Aiao dich ndy atuoc ioai trir hodn torin.

Loi ich cia c6c c6 dong khOng ki6m soat la phen lEi ich trong lai, hodc 16, va trong tei sin thuAn cia c6ng ty con
kh6ng duoc nam gi& bdi COng ry ve dugc trinh bay riCng biet trCn bao cdo k6t qud hoat d6ng kinh doanh hop nh6t
gi0a nien d0 va duqc trinh bay riCng bi€t voi phan v6n chrl sd h0u cOa c6c c6 ddng c0a c6ng ty me trong phAn v6n
chrl sd hou trCn bang can doi k6 toan hqp nh6t gioa niCn dO.

Anh hudng do cAc thay d6i trong ti lC sd hou c6ng ty con me kh6ng lim m5t quy6n ki6m soit duoc hach toen vao
lEi nhuan sau thu6 chua phan ph6i loy ke.

3.

3.1
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C6ng ty C6 phan DAu tu vd Ph6t tri6n OO thi Sdi D6ng
B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ti6p theo)
veo ngay 30 theng 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh k6t thoc cirng ngay

s. r6M rAr cAc cHiNH sAcH rE roAH cHU yeu (ticp theo)

3.2 Heng t6n kho

Heng 6n kho khec (i6p theo)

Hang tdn kho duqc ahi nhan theo gia thep hon gi&a gi6 thanh d6 atua m6i sdn ph6m aICn vi tri va didu kign hiCn tai
vd gid tri thu6n c6 th6 thuc hiOn duqc.

Gi6 tri thudn c6 th6 thuc hiCn duoc la gi6 ban uoc tinh crla hAng tdn kho trong didu kiCn kinh doanh binh thudng
tn-r chi phi ucrc tinh tt6 hoan thanh vd chi phi biin hdng uoc tinh.

Cong ty 6p dqng phuong ph6p ke khai thuong xuyen d6 hach toen heng t6n kho, trong d6 gie tri cia hang ton kho
duqc xac dinh theo gia v6n thvc tC theo phuong phep nhap truOc, xudt trudc.

Du phdng giem gia hang t^n kho

Ou phdng giam gie hang t6n kho ducvc trich lQp cho phdn gie tri du kiCn bi t6n th6t do cac khodn suy giSm t6ng giii
tri (do giem gie, htr h6ng, k6m pham chAt, l6i thdi v.v.) c6 th6 xdy ra tl6i vOi nguyen vat lieu, thanh ph6m, hdng ho6
t6n kho kh6c thuoc quy€n sA hcru cia C6ng ty dpa tr€n bdng chung hEp If v6 sr.r suy giam gia ki t?i ngay kCt thUc
ki' kc toen.

36 t6ng hoec aiam khodn du phdng gidm 9i6 hdng t6n kho dugc hach toSn veo gia v6n hdng b6n trong k!.

3.3 CAc khoen phei thu

C6c khoan phai thu duoc trinh bay tren bao c6o tai chinh hEp nhSt theo gi6 hi ghi s6 cdc khodn phei thu tu khech
hang va phei thu khac cUng vOi du phdng ilugc l6p cho cac khoan phdi thu kh6 ddi.

Dp phdng ng ph3i thu kh6 doi thd hien ph6n gia tri cia c6c khoen phai thu ma COng ty dqp ki6n kh6ng c6 kha nang
thu h6i tai ngay ket thuc ky kC toan. Teng ho6c giem s6 du tai khoan dp phdng dugc hqch toen vAo chi phi quan ly
doanh nghiCp tr6n bao c6o tai chinh hgp nhdt.

3.4 Tdi sdn c6 ilinh h(ru hinh
Tai sdn c6 atinh hiru hinh Cluoc th6 hien theo nguyCn gie tr* di gia tri hao mdn l0y ki!.

NguyCn gia tei san c0 dinh hiru hinh bao gdm gi6 mua va nhong chi phi c6 liCn quan trrrc ti6p d6n viCc dua tai sen
s5n sdng vdo hoat dong nhu dU kiiln.

Cac chi phi mua s6m, ning c5p va d6i moi tdi sdn c6 djnh duEc ghi tdng nguyen gia cia tai san va chi phi bdo tri,
soa choa dugc hach to6n vao k6t qud hoat dong kinh doanh khi ph6t sinh.

Khi tai sdn c0 atinh hou hinh dugc ban hay thanh U, c6c khodn lai hodc 16 phet sinh do thanh ly tai san (la phan
chenh lCch giira ti6n thu thuan tCr viec bdn tii s6n voi gie tri cdn lAi c0a tei san) dugc hAch toen vao kCt qua ho?t
d6ng kinh doanh hop nh5t.

3.5 Titi sdn c6 dinn vO ninh

Tai san c6 dinh v0 hinh duoc tha hiCn theo nguyen gia tru di gi6 tri hao mdn loy k€.

Nguyen gi6 tai san c6 dinh vd hinh bao g6m gi6 mua va nhong chi phi c6 lien quan truc ti6p ddn viCc dua tai san
sin sdng vdo hoqt Clong nhu du ki6n.

Cac chi phl mua sim, nang cdp vd d6i moi tdi sdn c6 dlnh duEc ahi t6ng nguyen gia coa tai san va chi phi bdo tri,
s0a chfra dLpgc hach to6n vao ket qu3 hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khi tai sdn c0 dinh v0 hinh duqc ban hay thanh li, cec khoan lai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phan
chCnh lCch gioa ti6n thu thuAn tir vidc ban tai san vOi gia tri cdn lai cia tei san) duEc hach to6n vao ket qua hoat
dOng kinh doanh hgp nh6t.
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D0 thi Sdi D6ng B09a-DN
THUYET tvlNH BAo cAO TAt cHiNH HOp NHAT (ti6p theo)
vAo ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh k6t th0c cdng ngay

3. ToM TAT cAc cniHu sAcs KE ToAN cHU yEu (ricp theo)

3.6 Bdt d1ng sen iliu tu

B6t dQng sdn dau tu duoc th6 niCn tneo nguyen gi6 bao g6m cd c6c chi phi giao dich ti€n quan tri, di gie tri hao
mdn lly kC.

C6c khodn chi phi lien quan cliin b5t dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc hach toen vao gie tri
con lai coa bet dong san dAu tu.khi C6ng ty c6 kha neng thu ttuoc cecloi ich kinh tC trong tuong lai nhiCu hon-mr:rc
hoat dong duoc cl5nh gi6 ban ttAu cl]a bdt d6ng s6n d6u tu d6.

Kh5u hao vii kh6u trir b5t dong san dAu tu cluEc trich theo phuong ph6p khSu hao duong thdng trong su6r thdi
gian hou dqng u6c tinh cia cac bat dong san nhu sau:

48 nem

48 ndm

3-20ndm

Quy6n sr? dvng d6t duqc ahi nhan la b5t OOng sdn deu tu bao gOm quyen s0 dung ddt co thoi han duoc cdp cho
C6ng ty nhSm muc dich phet tri6n cac b6t dong s6n driu tu. C6c quy€n s& dung ddt c6 thdi han d6 duoc trich kh5u
hao trong su6t thdi han ducrc c5p ph6p.

B5t dQng sdn dau tu khong cdn dugc trinh bay trong bang can d6i k6 toan rieng sau khi da ben hoiic sau khi b6t
dong sen dau tlr da khong cdn atugc s0 dung va xet th6y kh6ng thu duEc lEi ich kinh tO trong tuong lai t0 viCc
thanh.ly b5t dong sin dAu tu d6. Ch€nh lech gioa tien thu thuen tir vi€c b6n tei san voi gia tri cdn tai cia bdt dong
sdn d6u tu duEc ghi nhan vao kCt que hoat dong kinh doanh riCng trong ki'thanh t:i.

ViQc chuy6n tr.? bat dong sdn chri sd hou sfi dung thanh b6t dong san dAu tu chi khi c6 su thay d6i vd muc dich s&
dung nhu truong hgp chi sd hou chAm drlt sO dung tai sdn d6 ve bAt diu cho b6n khac thue hoat al6ng hodc khi
k6t thUc giai doAn xay dung. Viec chuy6n tu b6t dong s6n tl6u tu sang b5t dong s6n chir sd hou s& dung hay hang
t6n kho chi khi c6 sqp thay d6i vC muc dich sir dung nhu cec trLyong hop chti sd hou bdt dau s& dung tai san nay
hodc b6t dau tri6n khai cho muc dich b6n. Viec chuy6n tLI b5t tlong s6n d6u tu sang bat dong san chrl sd hou s&
dung hoec hdng t6n kho kh6ng lam thay d6i nguyCn gje hay gie tri cdn tai crla bet dong san tai ngdy chuy6n d6i.

Nhd c&a, vat ki6n tr0c
Quy6n sir dung ddt
Mey m6c thi6t bi
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COng ty C6 phAn Ddu tu va Ph6t tri6n D6 thi SiiiD6no

Nha cira vat ki6n trUc
[4Ay m6c ve thi6t bi
Phuong ti€n v6n tdi
ThiCt bi quan l:i
Phdn mem mily tinh
Tdi sdn kh6c

3.9 Chi phi ili vay

B09a-DN
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH Hqp NHAT (ticp theo)
vdo ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tei chinh k6t th[rc cing ngay

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (ticp rheo)

3.7 ThuC Ai sen

Viec xec dinh mOt thda thuan c6 phdi lA th6a thuan thuc tai san hay kh0ng dua tren bdn ch6t cia thda thuAn d6 tai
thdi di6m khdi diu: lieu viCc th\rc hi$n th6a thuan nay c6 phu thuOc vdo vi6c sr} dung mot tai sdn nhat dinl.r ve rhda
thu6n c6 bao gdm di6u khoiin v6 quydn srir dung tai san hay khong.

Th6a thuan thuC tai sen dugc phan loai la thue tdi chinh n6u theo hgp d6ng thuC tei san ben cho thuC chuy6n giao
phAn lon rrii ro va loi ich gin li6n voi quydn sd hou tai san cho ben di thuc. T6t ca cec thda thuan thuc tai sdn kh6c
duEc ph6n loai le thue hoat d6ng.

C6c khodn tiCnlhu6 theo hEp d6ng thue hoat dQng ctugc hach toen vao kCt qud hoat dOng kinh doanh theo phuong
ph6p duong thing trong su6t thoi ngn cia hEp ddng thue.

3.8 Khdu hao vit hao mdn

Kh6u hao tai san c6 dinh hiru hinh va hao mdn tai san c6 qnh v6 hinh duoc trich theo phuong phep khdu hao
dudng thing trong su6t thoi gian hou dung uoc tinh cia c6c tdi san nhu sau:

5-50nam
3-20ndm
3-15nem
3-8ndm

2-10ndm
5 ndm

Chi phi di vay bao gOm lai tien vay va cac chi phi khac phat sinh liCn quan trr,rc ti€p d6n c6c kho6n vay cria Nh6m
C6ng ty. Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi ph6t sinh kong ky.

Chi phi di vay licn quan truc tiep d6n vi€c mua s6m, xay dung hoAc hinh thanh mot tai sen cq th6 can c6 mot thoi
gian di dai dA c6 th6 dua vAo s0 dvng theo mr,rc dich dinh truoc hodc d6 bAn dugc v6n h6a vao nguyen gie cia tei
s6n d6.

3.10 Chi phi tre tufn

Chi phi tra truoc bao gom cAc chi phi tra trudc ngSn han hoac chi phi trd truOc dei hqn tr€n bing can d6i ke toan
hop nh6t gioa nien d0 va dugc phan b6 hong khodng thdi gian trd truOc hoec thoi gian cac lgi ich kinh te tuong
fng duEc tao ra tu c6c chi phi ndy.

Ti6n thu6 d6t tra truoc bao gdm tidn thu6 ddt da ituEc thanh toen thong qua viCc br:r trr? vOi chi phi giai ph6ng met
bdng cho phAn diQn tich d5t-thuC cia D\.p an Vinhomes Riverside. Theo Thong tu 45t20'l3lf:-BfC do BO Tai chinh
ban hanh veo ngay 25 theng 4 nam 2013 huong d5n che dO quan llr, s& dung vd trich kh5u hao tai san c6 Oinn, tni
khoan tian thuC det tra truoc n6i trCn duqc ghi nhan nhu chi phi ha truoc dai h?n va duqc phan b6 vao chi phi
trong thoi gian cdn lai.

3.11 HW nhdt kinh doanh

Hop nhAt kinh doanh duqc h?ch toen theo phuong phap gi6 mua. cie ph' hop nh6t kinh doanh bao g6m gia hi hop
ly tai ngey di6n ra trao d6i cia cac tai sen dem trao d6i, cac khoan no phdi tra da phat sinh hoec da thira nhan va
cac cOng cu v6n do ben mua phAt hanh dA d6i l5y quyen ki6m soet ben bi mua va cAc chi phi liCn quan truc ti6p den
viCc hEp nh6t kinh doanh. Tai san, no phai tra c6 th6 xAc dinh duqc ve nhOng khoan nq ti6m tiing phai genh chiu
trong hEp nh5t kinh doanh c0a ben bi mua ddu ghi nhan theo gi6 tri hEp l:i tAi ngey hqp nh6t kinh doanh.
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C6ng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN
THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH Hqp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 th6ng 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ket thoc cung ngay

3. rOM rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cH0 yEu (ticp theo)

3.11 HW nhet kinh doanh (tiCp theo)

Loi the thuong.mai phet sinh tu hop nhet kinh doanh duoc ghi nhen ban d6u theo gia g6c. te phAn ch6nh tech gioa
gi6 phi hop nhAt kinh doanh so voi phAn so hiru cia ben mua trong gie ki hqp t1i crja t:i sdn, no phei tr6 .O tna"*"
dinh dugc va c6c khoen nq lid.m tang da ghi nhan. N6u gi6 phi trqb nnSt kinh doanh ttrdp ncrn lia tri hop ty cia tai
sin thuAn cia b€n bi mua, ph6n ch6nh lCch ctd s€ ttuEc ghi nh6n vdo beo ceo kitt qud froat Odng kinh doanh hop
nhat giira niCn alo. Sau ghi nhan ban deu, lqi th6-thuong mAi duqc xac dinh gia tri beng nguyen gi6 hi, di 9i6 tri
phan b6 luy kc. Lqi th6 thLpong mai duEc phan b6 ttreo pnuong ph6p rtuong indng troni ttioigtan nrru ich dLroc
udc tinh la mudi (10) nam. Oinh ki cOng ty m9 phdi d6nh gia l6n thdt loi thC thuong mai tai c6ng ty con, n6u c6
bdng chrirng cho th6y s6 lqi th6 thuong mai bi t6n th6t lon hon s6 phAn b6 hdng ndm thi phan b6 tireo s6 toi ttr6
thuong mai bi ton that ngay trong ki' ph6t sinh.

Hop nhat kinh doanh gi1a cec doanh nghiep hoAc c6c hoat d,ng kinh doanh cing dudi mot sV kiem soet chung

Giao dich-hqp nhSt kinh doanh duoc thr/c hiCn gioa cac doanh nghiep hodc c6c hoat dong kinh doanh cung duoi
m6t su kiem soat chung duEc thuc hion nhu sau:

b Tai san va nE crla cAc don vi duoc hop nh6t theo gi6 ki ghi s6 tai ngdy hgp nh6t;

b Khdng c6 loi th€ thuong mai phAt sinh tar giao dich hop nh6t;

" 
869 cAo kdt qud hoat along kinh doanh hop nh6t phan enh kCt qua hoat dong kinh doanh tir thdi di6m hop
nhat;

> Ch6nh lech gioa gie phi hqp nhdt va tai sdn thu6n cia ben bi hop nhSt duoc ghi nhfn vdo v6n chi sd hiru.

3.12 Cdc khoin ildu tu
Deu tu vao c,ng ty fien ket

Cec khoen diu tu vdo cac c6ng ty liCn kCt dugc hach toan theo phuong phap v6n ch0 sd hou. COng ty lien ket ta
cOng ty ma trong alo Nh6m COng ty co dnh hudng dang k6 nhung kh6ng phai la cong ty con hay cOng ty liCn doanh
crla Nhdm C6ng ty. ThOng thLrong Nh6m COng ty duqc coi la c6 anh hudng d6ng k6 n6u sd hou trCn 20% quyan
b6 phi6u d don vi nh6n d6u tu.

Theo phuong ph6p v6n chi sd h&u, khodn dAu tu duqc ghi nhan ban ddu tr€n bdng can d6i kC to6n hqp nh6t gi.la
nicn d0 theo gii g6c, sau d6 duqc diCu chinh theo nhong thay at6i cria ph6n sd h&u cia Cong ty trong gi6 tri tai sdn
thudn cia c6ng ty lien k6t sau khi mua. Loi the thuong mAi phet sinh tu vi€c dAu tu veo cdng ty li6n k6i duoc phdn
anh trong gia tri cdn lai cia khoan d6u tu. Nh6m COng ty kh6ng phan b6 loi th6 thL?ong mai ndy ma hang ndm thuc
hi6n d6nh gia xem loi th6 thlpong mai c6 bi suy giam gje ki hay khOng. Bao ceo kCt qua kinh doanh hop nhdt gicra
niCn d6 phan 6nh phAn sd hou c0a Nh6m COng ty trong bao c6o k6t qud hoat atong kinh doanh cia c6ng ty lie; kdt
sau khi mua.

Ph6n sd hiru c0a nhA deu tu trong lEi nhuan/(16) cia c6ng ty lign kCt sau khi mua dLpgc phdn Anh tren beo cao ket
qua kinh doanh hEp nh6t gioa nien ifo va phAn sd hou crla nhir d6u tu trong thay d6i sau khi mua c0a cac quy cia
cong ty lien kCt duEc ghi nhan vao cac quy. Thay d6i loy ke sau khi mua duEc itieu chinh vdo gia ki cdn lai c0a
khoan dau tu'vao cong ty liCn ket. LEi nhuan duEc chia ti/ cong ty li6n k6t duoc cdn tru vdo khodn d6u tu vao cong
IV en Ket.

eao cao tai chinh coa cOng ty liCn k6t duoc lap cUng ki,voi bao ceo tai chinh hqp nh6t gioa nien dO cia Nhom
COng ty va st} dung c6c chinh sech t6 to6n nhSt qu6n voi Nh6m COng ty. Cac di€u chinh hqp nhat thich hop da
duqc ghi nhan d6 bdo ddm cec chinh sach kC toan duEc 6p dvng nh6t quan vOi Nh6m C6ng ty trong truong hgp
can thi6t.
Deu tu g6p v6n vao don vi khec
O6u tu g6p v6n vdo dcrn vi khec duqc ghi nhdn theo gi6 g6c.
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COng ty C6 phdn DAu tu vd Phdt tri6n D6 thi Sdi DOng B09a-DN
THUYET N4|NH BAo cAo TAt cHiNH HOp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tdi chinh k6t thic cUng ngay

3. r6M rAr cAc cHiNH sAcH xE roAH cH0 yEu (ti6p rheo)
3.11 Cec khoen ireu tu (ti6p theo)

Du phdng gidm gi5 tri cdc khodn dAu tu g6p v6n vdo don vi khac

Du phdng duqc lap cho viCc giam gie tr! c0a c6c khoan d6u tu g6p v6n vdo don vi khec vao ngay kCt thlc ki, kC
toan theo hudng d5n cia Thdng tu sO 22'lzOOgffT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 ndm 2OO9 va
ThOng tu s6 89/2013/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 26 th6ng 6 ndm 2013. iang noJc giem sii du dr.p
phdng duoc hach toen vao chi phi tai chinh.

3.13 Cdc khodn phei te vd chi phi trich tntu
Cac khoan phSi tri vd chi phi trich truOc duoc ghi nhdn cho sO tiCn phai tra trong tL/ong lai li€n quan dCn hang hoa
va dich vu dA nhan d[rEc kh6ng phv thuQc vdo viCc Nh6m Cdng ty da nhan duqc h6a don cia nhd cung c6p hay
chua.

3.14 C6c khoen dqr phdng

Du phdng chung

C6ng ty ghi nhan du phdng khi cO nghia vU no hiCn t?i (nghia vu phap ly hodc nghia vU tiCn doi) ta ket qua cija m6t
su ki€_n d5 xay ra trong qua khlr. ViCc thanh toen nghia vu no ney c6 th6 s6 dan d€n su giam sLtt v6 nhDng loi ich
kinh t6 vd COng ty c6 th6 dua ra d|.?qc mot Lroc tinh dang tin cQy v6 gia tri c0a nghia vu nq do.

Khi C6ng ty cho rdng mot ph6n hoec toan bO chi phi dd thanh toan mot khoen du phdng sC dr.rqc hoan lai, vi du nhu
thong qua hqp d6ng b6o hi6m, khoan boi hoan nay chi duoc ghi nhan la mot tai sa; hop nh6t bict khj viCc nhan
dLvoc b6i hoan ld gdn nhu ch6c chin. Chi phl li€n quan il6n c6c khodn du phdng dugc h?ch to6n veo kct qua hoat
ddng kinh doanh sau khi da trrr di c6c khoan b6i hodn.

NCU anh hudng vO gie tri thoi gian cia tiCn ld trgng yeu thi gi6 tri cia mot khoen du phdng can dLroc chi6t kh6u v€
gie tri hiCn tai sir dung t! 16 chi€t kh6u ld t! le truoc thu6 vi phAn Anh rd nhong r0i ro cq th6 crja khoen no d6. Khi
gi6 tri c0a khoen du phdng duEc chi6t kh5u, phdn tdng len theo thdi gian clira khoan du phdng dLroc ahi nhAn ta chi
phi tai chinh.

Du phong chi phi b6o hdnh cho cdn h0 ve biet thv

COng ty uoc tinh chi phi du phdng bao hanh dqa trCn doanh thu va c6c th6ng tin hi6n c6 v6 vi6c sira chOa cia cdc
cdn h0 dd b6n trong qua khu.

3.15 C6c nghiap vu bing ngoVi tQ

Nh6m Cong ty ap dUng huong d5n tai Thong tLr 53/2016/TT-BTC ngey 21 theng 3 nam 2016 st}a d6i, b6 sung m6t
s6 di€u Thdng tu 200 d6 hach toan c6c nghiep vu bdng ngoai t0.

Cac nghiep vu phat sinh bdng ciic dqn vt ti€n t0 kh6c voi don vi ti6n tC trong ke toan c0a Nhom C6ng ty (VND)
duoc hach to6n theo ti gia x6p xi voi ti gi6 mua b6n chuy6n khoan trung binh crla ngan hang thuong mai noi
Nh6m C6ng ty thudng xuyCn c6 giao dich ("ti gie mua bdn chuy6n kho6n trung binh"). Ti 9i6 xdp xi ney c6 chenh
l6ch kh6ng vugt qua +/-1% so vdi ti gia mua bAn chuy6n khoan trung binh. Ti gia mua b6n chuy6n khoen trung
binh atuqc x6c dinh hdng thSng trCn co sd trung binh c6ng gioa ti gia mua vii t! gid b5n chuy6n khoen hang ngay

TAi ngay ket thoc ki'kC toen gi0a nien ato, cac khoen mrJc tiCn tC c6 g6c ngoai tC duqc danh gie lai theo ti gia
chuy6n khodn cia ngan hang thuong mai noi Nh6m COng ty thuong xuyCn c6 giao dich. T! gi6 chuy6n khodn ney
ld ti gi6 mua chuy6n khodn cila ngan hdng thuong mai.

T6t cd cdc khoan chenh lech ti gi3 thuc tO ph6t sinh trong ki, ve chenh lCch do d6nh gii jai s6 du cdc khodn mr;c
ti6n t6 c6 g6c ngoai te tai cu6i ky duqc hAch toAn veo beo ceo k6t qua hoat dong kinh doanh hop nhet gi*a ni6n dO.
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COng ty C6 ph6n DAu tu vd Ph5t tri6n D0 thi Sdi DOno B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hgp NHAT (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 20't8 va cho giai doqn tiii chinh k6t th0c c0ng ngay

s. r6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHo yEu (ticp theo)

3.16 Chi phi phSt hdnh trdi phi6u

Chi phi phat henh trai phiOu duqc phan b6 dan phd hqp vdi kj'han tr6i phi6u theo phL?ong phAp duong thdng vii
ghi nhan vao chi phi tdi chinh hodc v6n h6a. Tai thcvi di6m ghi nhan ban ttdu, chi phi ph5t hlnh trai phiCu duqJ ghi
gidm menh_ gi6 coa trai phiCu. Oinh ki', k6 toan phAn b6 chi phi phet hanh tr6i phi6u bdng c6ch ghi tdng gja tri m6nh
gi6 tr6i phi6u ve ghi nhan vao chi phi tai chinh hodc v6n h6a phu hop voi vi6c ghi nhan tei uay pnei tta cli trai pni6u.

3.17 Phdn chia loi nhuQn

Lcri nhurin thudn sau thuC thu nhap doanh nghigp (khong bao g6m lai chCnh lCch ti gie do denh gia tai c6c s6 du tai
ngay kct th0c ki' k6 toan ndm) c6 tha duEc chia cho c6c nha dAu tu/c6 d6ng sau tni Ouqc Oai tr6i d6ng c6 d6ng
phe duyCt, va sau khi de trich lap cac quy dLp phdng theo Didu 16 crla COng ty vd cAc quy dinh cia phap tuat Vi6t
Nam.

3.18 Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dtlEc ghi nhan khi Cong ty c6 kha ndng nhan duEc cac lEi lch kinh tO c6 th6 xAc dinh duoc mot cech
chac chin. Doanh thu duEc x6c dinh theo gia tri hop l! c0a c6c khoan da thu hodc se thu dugc sau khi lr* di c6c
khoen chi6t khiu thuong mai, giam gie heng ban va hAng ban bi tra lai. C6c di6u kien ghi nhan cu th€ sau day c[ng
phai duoc dap {rng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuy'n nhuvng bdt d,ng sdn

Doanh thu chuy6n nhuong bet d0ng san duqc ghi nhdn khi phan lon rii ro va lqi ich gdn li6n voi quy6n sd hou b5t
dOng sdn dugc chuy6n giao cho ngudi mua, thudng trtrng vdi thoi di6m bdn giao b5t d6ng sdn.

Doanh thu ttr hoat djng hop tdc deu tu

Thu nhap tu hoAt dong hqp tac dau tu duEc x6c dinh la phan doanh thu duEc chia s6 vA xAc dinh mQt ciich chdc
ch6n theo hqp d6ng hop tiic dau tu.

Doanh thu ben hdng

Doanh thu b6n hang duEc ghi nhan khi cac rii ro trong y6u vi c6c quydn sd hOu hang h6a d5 duoc chuy6n sang
ngudi mua, thudng la trung voi thoi di6m chuy6n giao hdng h6a.

Doanh thu cung cep dich vu

Khi c6 thA xec dinh duqc k6t que hqp ttdng mdt c6ch chSc chdn, doanh thu sC dugc ghi nhan dua vAo mrlc d6
hoan thenh cong viCc. N6u kh6ng th6 x5c dinh dugc k6t qud hqp dong mdt c6ch chSc ch6n, doanh thu s6 chi duoc
ghi nhan d moc cd th6 thu hdi duEc crla c6c chi phi da duqc ghi nhan.

Thu nhep tu hoat d1ng kinh doanh ch1ng khoAn, chuy'n nhuqng v6n
Thu nhdp tu hoat dong kinh doanh chung khoan vd chuy6n nhuqng v6n duEc xec dinh lA ph6n chCnh lCch giOa gia
b6n va gia von chrlng khoan. Thu nhap nay duqc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tuc ld khi hop ddng
chuy6n nhuong duoc thuc hien.

I ten cno mue

Thu nh6p tu tiCn cho thue tai san theo hqp dong thu€ hoat dong duqc hach toan vao bao c6o k6t qud hoat d6ng
kinh doanh hop nhat theo phuong phdp dudng thang trong su6t thoi gian cho thu6.

I len tat

Doanh thu dugc ghi nh6n khi ti6n lei phat sinh tren co sd d6n tich (c6 tinh dCn loi tuc me tei san dem lai) tru khi
khd ndng thu hoi tiCn lai kh6ng chic ch6n.

cA tur
Doanh thu duqc ghi nhan khi quydn dL?Ec nhan khoen thanh to6n c6 tuc cia C6ng ty duqc xec lap.



COng ty C6 phAn DAu tu va Ph5t tri6n D0 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh k6t thuc cr:rng ngey

3. roM TAr cAc cHiNH sAcx rE roAt cHo yEu (tiep theo)

3.19 Thu6

Thue thu nhap hien henh

Tai san thu6 thu. nhap ve thuC thu nhap phii n6p cho ki' hiCn hanh va c6c ki rruoc atuoc xac dinh bdng s6 riOn du
kiiln duoc thu h6i ttr hoec phai nop cho co quan thu6, dua iren cac muc thu6 su6t va cac luQt thu6 c6 n'icu tr,rc ocn
ngay ket thrlc ki, kC toen.

Thue thu nhap hi6n hAnh duEc Ahi nhan vdo k6t qud ho?t dQng kinh doanh hop nhSt ngoai trar trudng hEp thui! thu
nhap ph6t sinh liCn quan dCn mdt khoen m_uc duEc ghi thing vdo v6n chri sd h&u, trong kuong hop nay, thu6 thu
nhap hiCn hanh cUng cluqc ahl nhdn tryc ti6p vdo v6n chi sd hi?u.

Nh6m Cong ty chi duqc bU tr.f c6c tai san thue thu nhap hiCn hanh va thue thu nhap hi6n hanh phai nop khi Nh6m
Cong ty c6 quy€n hop phap duoc bir tru gi&a tai san thu6 thu nhap hiCn hanh voi thuC thu nhap hi6n henh phai n6p
va Nh6m Cong ty dv dinh thanh toen thu6 thu nhap hiCn hanh phdi tr6 vd tii sdn thu6 thu nhap hien hanh tren co
sd thuen.

Thu6 thu nhap hoen lAi

Thu6 thu nhap hoen lai duoc xac dinh cho cdc khorin chCnh lech tam thoi tai ngay k6t thrjc ki, ke toen giila co sd
tinh thuc thu nhap cia cac tai san va nq phai tra va gia tri ghi s6 cOa cac khoan muc nay trong beo c6o tai chinh
hop nhat.

Thuii thu nhap hoan lai phei ndp dl?qc ghi nhen cho tdt ce cec khoen chCnh lCch tam thdi chiu thu6, ngoai rru:

> ThuC thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tu ghi nhan ban ddu c0a m6t tai san hay ng phai ha ti] mot giao dich
ma giao dich nay khong c6 6nh hudng d6n lqi nhu6n k5 to6n hoac loi nhuan tinh thu6 thu nhap (ho{c t6 tinh thu6)
t?i thoi di6m ph6t sinh giao dicn;
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Cong ty C6 phAn Ddu tu vd Phrit tri6n Oo thi Sdi D6no B09a-DN

THUyeT M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hqp NHAT (tiep theo)
veo ngey 30 theng 6 nem 2018 va cho giai doan tai chinh kCt thoc ctrng ngay

3. rOM rAr cAc cHiNH sAcH KE roAN cHo yeu (ti6p theo)

3.19 Thu6 (iep theo)

Thud thu nhep hoen bi (ti6p theo)

> cac chenh l6ch tam thoi chiu thui!.gdn lian voi cac khodn d6u tu vao cong ty con, c6ng ty ticn ket va cec khoan
v6n g6p li€n doanh khi c6 khd ndng ki6m so6t thoi gian hoen nhap khoan cfrentr tcnir tamlnbi va chac chSn t<hojn
ch6nh lCch tam thoi se khOng dLpoc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 du do6n.

Tdi sdn thu6 thu nhap hoan lai cdn dugc Ahi nhan cho tdt ca cec chenh lCch tam thoi duoc kh6u tru, gia tri duoc
khSu trrlr chuy6n sang c6c kjr sau cia cac khoan 16 tinh thu6 va cac khoen uu ddi thu6 chua srl dr;ng, khi chSc ch6n
trong tuong lai se c6 lEi nhuan tinh thu6 tt6 sir dung nhong ch€nh lech tam thoi drlEc kh6u tri, cic khoen t6 tinh
thu6 vd c6c uu dei thuC chua srlr dung ndy, ngoai tn-r:

> Tai sen thu6 hoan lai phet sinh ti.r ghi nhan ban diu cia m6t tei sdn hoec nq phai tra ti? mot giao dich ma giao
dich nay khong c6 anh hudng d6n lgi nhudn ke toen hoAc loi nhu6n tinh thue thu nhap (hodc 16 tinh thuo) tai ihoi
di6m ph6t sinh giao dich;

>_ DOi voi cec chCnh lCch tam thoi ctuoc khSu tr} phet sinh tir c5c kho6n d6u tu vAo cac cong ty con, c6ng ty liCn
k6t va cec khodn v6n g6p liCn doanh, tai san lhue thu nhap ho6n lai duoc ghi nh6n khi chic ch6n ta chCnh tCnh tam
thoi sc dugc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 du doen duqc vd c6 loi nhudn chiu thu6 dd srl dvng duqc khoan
chenh lech tam thoi d6.

Gie tri ghi s6 crla tii san thu6 thu nhap doanh nghiCp hoan lai phai dugc xem xet lai vao ngay kot thric ky k6 toen ve
phai giam 9ia tri ghi s6 c0a tdi san thuC thu nhAp hoan lai d6n m0c bdo tldm chSc cnan io Orl loi nhuin tinh thud
cho ph6p loi ich cia m6t phAn hodc toan bO tai san thu6 thu nhap hoan lai duoc s& dung. C6c tai san thuC thu nhap
doanh nghiCp hoen lAi chua ghi nhan truOc dey dugc xem xet lai vao ngay ket thUc ki, kC toen va duoc ghi nhan khi
chiic chin c6 ttri lcri nhufn tinh thu6 d6 cO th6 s0 dvng c6c tai s6n thu6 ihu nhap hoen lai chua ghi nhan ndy.

Tei san thue thu nhap hoen lai va thu6 thu nhAp hoen lai phdi ha duEc xec dinh theo thu6 suSt du tinh sO ep dung
cho ky kc toen khi tai san duqc thu hoi hay no phei tre duoc thanh toan, dua tren cec muc thuC suSt va luat thuli c6
hieu luc vao ngay ket th0c ki, ke toan.

Thu6 thu nhep hoan lai dt?oc ahi nhan vao k6t qud hoat dQng kinh doanh ngoai tr0 truong hEp thu6 thu nhap phat
sinh liCn quan d6n mQt kho6n muc duEc ghi thang vdo v6n chir sd hou, trong truong hop niy, thu6 thu nhap hoan
lai cung duEc Ahi nhan truc tii5p vao v6n chr] sd h&u.

Nh6m Cdng ty chi duoc br:t tri c6c tdi sdn thu6 thu nhap hoen lai vii thu€ thu nhap hoan lai phai tra khi doanh
nghigp cO quyen hEp phap duqc biJ trCr gi0a tai san thu6 thu nhap hiCn hdnh voi thu€ thu nhap hien hdnh ph6i nop
va cac tai sdn thu6 thu nhap hoan lai vA thu€ thu nh6p ho6n l?i phei tre IiCn quan toi thue thu nhap doanh nghiqp
dugc qudn lli bdi cing mQt co quan thu6:

> d6i voi cung mot don vi chiu thuC; hoac

> Cong ty du dinh thanh toan thuC thu nhap hiCn hanh phdi trd vd tdi san thu6 thu nhAp hiCn henh tren co sd thuan
hodc thu h6i tii sdn dOng thoi voi viCc thanh toen ng phdi tfii trong tr?ng kj/ tuong tai khi cec khoan trong you cia
thuC thu nhap ho6n lai ph6i tra hoac tai sdn thu6 thu nhap hoen tai duoc ihanh toan noac tnu nOi.
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hop NHAT (ticp rheo)
vio ngiy 30 thdng 6 nim 2018 vd cho giai do?n tai chinh ketth0c cung ngay

+. rrEn vA cAc xHoAH ruolo ououe rrEH

Ngey 30 theng 6
ndm 2018

566.874.950
215.787.107.607
137 .529.007 .282

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thdng 12

nem 2017
'l.047.318.868

154.7 59.148.456
17.300.000.000

Ti6n mdt
Tien gl}i ngan hdng
Cec khoan tuong atuong tiCn (.)
TONG CONG

Phdi thu tu hoat d6ng chuyan nhuqng bdt dong san
Phai thu tu hoat dong nong nghiCp

Phai thu tu hoat dong cho thue bat dong s.ln
Phai thu ttr hoat dong tu v5n ban hang vd hoat dong kh6c
TONG cONG
Trong d6:
Phdi thu kh6ch hdng

Phai thu tu cdc b€n li6n quan (Thuydt minh s6 29)
Du phdng phdi thu ngan han kh6 ddi

Tre tu:oc cho ngudi bdn ngdn hqn

Tri trudc cho ngudi b6n ngSn han

TONG CONG

Du phdng tr6 truoc cho ngudi b5n ng5n hqn kh6 thu hoi

Ph6ti thu ngdn hp kh;6c

Phdi thu l6i vay vd lai tidn g&i

Phdi thu tir tdi kho6n quin ly ddng ti6n tap trung
Phai thu tu cec kho6n thu chi h0
Phai thu ngdn han khac

TONG CONG
Trong d6:
Phdi thu khdc

Phdi thu khdc ttr c^c ben lien quan (Thuyet minh s6 29)

353.882.989.839 't73.106.467 .324

5.

5.1

(-) C6c khodn tuong duong tiOn bao gom cac khoan ti6n grli bdng dong Vi6t Nam tai c6c ngan hang co ki han
'1 th6ng.

PHAI THU cOA KHACH HANG vA TRA TRUOG cHo NGuoI BAN NGAN HAN

Phdi thu cia khdch hing ngdn hqn
Don vi tinh: VND

Ngdy 31 theng 12

nAm 2017

579 .443 .626 .77 5
73.824.646.655
't8.246.184.949

15.280.706.657

580.482.112.274 686.795.165.036

Ngey 30 thdng 6
nam 2018

465.240.795.319
72.311.290.205

3.187 .521 .205
39.742.505.545

5.2

504.522.036.099

75.960.076.175

(s.664 971 .826)

Ngdy 30 thdng 6
ndm 2018

708.408.687 .723

602.683.884.288

84.111.280.748
(5.664 971.826)

Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12

ndm 2017

551 .710.046.996

708.408.687.723 551.710.046.996

(6.208 708.798)

Ngdy 30 thang 6
nam 2018

78.415.261.327
92.520.211.175
34.847.243.356

22.903.736.677

(6.208.708.798)

Don vi tinh: VND

Ngay 31 th1ng 12

ndm 2017

66.977.777.778
69.152.582.704

1 05.487.138.941

61 .299.1 59.1 84

228.686.452.535 302.916.658.607

1 1.300.456.567
217.385.995.968

55.075.504.891
247 .841 .153.716
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C6ng ty C6 ph6n Ddu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH Hgp NHAT (ti6p theo)
vao ngdy 30 th6ng 6 ndm 2018 va cho giai doan tdi chinh ket th0c ctng ngey

z. r.ro xAu vA r,ro ouA xaN

Ngey 30 theng 6 nem 2018

B09a-DN

Don v! tinh: vND

Ngey 31 th6ng 12 nem 2017

Giat g)c LzE tt! cO tne tnu
h6i

ota goc Gi6 tri c6 thd thu
nol

T6ng gia hi cec khoAn
phaithu, cho vay qua
han thanh toen:

- Phdi thu kh6ch heng
doanh nghiCp

- C6c khoan tre tudc
cho nhd thAu khac

5.664.971.826

6.208.708.798

5.664.971.826

6.208.708.798

11.873.680.624 1r.873.680.624

8. HANG TON KHo

bar oQng san 0e oan
dA hoan thanh va dang
xay dqng
Chi phi thuc hien dU
an BT (i)

NguyCn lieu, vat liCu

Chi phi sen xuat kinh
doanh dd dang vd
nong nghiep

Hang h6a

Cdng cu, dung cV

Kh6c

TONG CONG

Ngdy 30 thAng 6 ndm 2018

Gi6 g6c

Don v! tinh: vND

Ngey 31 th^ng 12 nam 2017
GiA g6c Dq phong

2.211 .271 .212.242

61.824.675.688

57.270.939.809

67.020.261.653

140.060.795

9.760.156.803

DV phong

('t2.509.441.150)

1 .961 .563.837.794

357 .173.527 .502

10.515.498.921

125 .67 1 .879 .41 4

1 .414.090.703

9.160.253.574

(26.433.534.523)

2.407.287.306.990 (12.509.441.1s0) 2.465.499.087,908 (26.433.534.523)

(i) Day la gi6 tri dA th\rc hi6n dU 6n xay dung khu c6ng viCn va hd diCu hda khu phia Bic vd md rong phia Nam
Nghia trang NIai Dich, thuoc dia ph6n qu6n CAu Gi6y, thdnh ph6 Ha NOi va chi phi thUc hiCn dU an xay dqpng cOng
vi6n vd h6 diau hda tai lo d5t ky hieu CV1, khu dO th! mdi CAu Gi5y, nim gi0a hai quan CAu GiSy vd Nam Tir Li6m
theo hinh th0c hqp at6ng xay dung - chuyan giao (BT) sau khi gidm tral 400 l! de dugc Sd tai chinh Hd NOi ghi chi
tam ung.



Cdng ty C6 phan DAu tu vd Ph5t tri6n Dd thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH Hqp NHAT (i6p rheo)
vao ngdy 30 thang 6 nem 2018 va cho giai doan Ei chinh kiSt th0c c0ng ngay

9. cHr PHi TRA TRUOC

Ngay 30 th1ng 6
nAm 2018

524.543.820.604

49.721.676.2't6

4.635.678.550

8.776.364.244

B09a-DN

Don v!tinh: VND
Ngay 31 theng 12

nem 2017

295.931.000.703

54.027.434.326

5.909.'1 16.816

7.250.776.057

NgSn hqn

Chi phi b6n hdng lien quan d6n c6c can hO chua ben
giao

Thue TNDN tam n6p cho cac khoan thanh toen truOc
tidn mua cdn hO cia kh6ch heng
COng cU, dUng cu xudt dirng
Chi phi trii truoc ng5n han khdc

TONG CENG

Oai h?n:

TiCn thue (fat tre truoc (-)

COng cU, dung cu

Chi phitra kuoc dei han khac

T6NG cQNG

Ngin han:

Dat cac cho d6i t6c doanh nghiCp

Dat coc cho mqc dich chuy6n nhuong c6 phAn

Tdi sdn ngin han khac (i)

TONG CONG

(i) Day la gi6 tri hC th6ng thi6t bi dien s6 duEc Nh6m
BiCn.

s87.677.539.614 363.118.327.902

746.035.425.480

5.800.930.857

23.954.547.954

773.983.368.205

't0 .47 1 .21 5 .609

12.498.623.710

775.790.904.291 796.953.207.524

(.) Bao gdm tiCn thue d6t da dllqc thanh toan thong qua viec bar hr-r voi chi phi gidi ph6ng mat bdng
cho phAn diCn tich d5t thuC thuoc Du 6n Khu dO thi Vinhomes Riverside atugc Nha nudc boi hoan va
tiCn thue d6t tra truoc cho phan dien tich d6t thue coa c6c cdng ty con.

10. TAI sAN NGAN HAN VA DAI HAN KHAC

Ngey 30 th,ng 6
ndm 2018

120/06.407.250

77.940.342.976

Don vi tinh: VND
Ngey 31 th1ng 12

nAm 2017

694.000.000.000

939.156.407.250

77.940.342.975

198.346.750.226 1.711.096.7 50.225

Cong ty chuyCn giao l?i cho COng ty DiCn luc Long
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Cong ty C6 phan Ddu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi Dong

THUYET M|NH BAo cAo rAl cHiNH HOp NHAT (tiep theo)
vao ngay 30 theng 6 nim 2018 va cho giai doan tai chinh kCt thuc cung ngdy

rz. rAr sAN cO DINH v0 HiNH

rnan mem
ney ffnh

1.075.842.267

t at san co dlnn vo
hinh khec

255.800 000

B09a-DN

Don v! tinh: VND

t ong cQng

1 .331 .642.267

NguyCn gia:

Sd du ngay 31 theng 12 nem 2017

56 du ngdy 30 th5ng 6 ndm 2018

Gi5 tr! hao mdn l0y ki5:

56 du ngdy 31 thieng 12 ndm 2017

- Hao m)n trong ki
S0 du ngdy 30 thang 6 nem 2018

Gia tri cdn l?i:

S6 du ngay 31 thang 12 nem 2017

SO du ngiy 30 thang 6 nem 2018

1.075.842.267 255.800.000 1 .331 .642.267

610.785.520

188.916.090

138.937.303

26.833.335

749.722.823

215.749.425

799.701.6'10 165.770.638 965.472.248

465.056.7 47 1 16.862.697 581.919.444

276.140.657 90.029.362 366.170.019

13, CHI PHi XAYDLTNGGgBANDdDANG

Chi phi xay dlpng co bdn phqc vu nong nghiep

Chi phi xay dung cac hang muc cong cQng thuoc dLr

an Vinhomes Gardenia

Chi phi xay dUng cdu phAn trucrng hoc, trung tAm
thL-pcrng mai va cac hang muc khac thuoc dq an
Vinhomes Skylake

Dp an phong kham ata khoa ken khu al6t H1-YT

Chi phi xay dung co ban d& dang khec

TONG CONG 1.770.734.507.130 't.721.142.594.192

Ngay 30 thAng 6
ndm 2018

1 .195.161 .929.962

12.458.697.336

495.455.937.668

ou.coz.vJZ.zuo

7.095.009.958

Don v! tinh: VND
Ngay 31 thang 12

ndm 2017

1.183.518.553.714

33.968.639.560

435.845.697.183

ov.Joz.YJz.zvo

7.246.771.529
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n DO thi Sdi DOng

THUYET M|NH BAo cAo rnr CHINH Hqp NHAT (ricp theo)
vao ngey 30 th6ng 6 nam 2018 va cho giai tloan tai chinh kCt thuc ciing ngay

oAu ru rAt cHiHn on HAN (tiiip theo)

D6u tu g6p v6n vdo ilon v! khdc

15.

15.2

Ngey 30 thAng 6 ndm
2018

70.257.600.000

73.177.020.000

41.911.229.300

5.400.000.000

15.000.000.000

2.895.000.000

B09a-DN

Don vi tinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

ndm 2017

70.257.600.000

82.639.000.000

44.155.614.197

COng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n Sinh Thai

COng ty C6 phin OAu tu Bat dong san Prime Land

COng ty C6 phAn Vinpearl

COng ty TNHH Kinh doanh Dich vu T6ng hop
Vincom

C6ng ty TNHH Gi6o dqc va Dao tEo Vinacademy

Cdng ty C6 phAn Tu vdn DAu tu va DAu tu Vi6t Nam

Cong ty cP Phet tri6n Th6 thao ve Giai tri M6 Tri

COng ty C6 phAn D6u tu Kinh doanh vd Phet tri6n
DO thi Ng6i sao PhLrong Nam
COng ty C6 phdn BOnh vign Da khoa Qu6c tO

Vinmec

TONG CONG

100.000.000

10.000.000

26.959.050.000

100.000.000

10.000 000

208.750.849.300 224.121.264.197

28



Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi Dong
THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 ve cho giai tloan tai chinh kCt thuc caing ngay

16. pHAt rRA Ncuot eAH va tcuqt MUATRATTEN rnugc HGAH

16.1 Phei ta nguii bdn ngin hgn

Ngey 30 theng 6 nem
2018

523.180.837.223

91.928.376.219

41.209.695.194

17.209.695.194

8.651.268.819

431.252.461.004

1 1 1 .030.155.660

B09a-DN

Don v! tinh: VND
Ngdy 31 thdng 12

nam 2017

655.616.019.765

93.795.322.365

58.359.564.246

46.184.875.155

43.129.889.132

9.722.805.906

404.423.562.961

326 .682 .432 .419

HAN

Phdi tri ngdn han cho nguoi ben

- D)i t,c doanh nghiap 1

- D)i ftc doanh nghiep 2

- D6i tAc doanh nghiep 3

- D6i Ec doanh nghiep 4

- COng ty C6 phdn BO t6ng Hd Thanh

- Phei te d6i tupng khec

Phei tre cho cac ben lien quan (Thuyet minh s6 29)

TONG cgNG 634.210.992.883 982.298 .452.184

16.2 Nguqi mua trd ti6n tru'oc ngdn hqn

D5y chri yeu la s6 du cac khoan thanh toan theo tiCn dO tu cac khach hang k), hqp ddng mua bet dong
sdn t?i dq dn Vinhomes Gardenia vd dtr 6n Vinhomes Skylake.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O6 thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH HqP NHAT (tiep theo)
vao ngay 30 th6ng 6 nem 2018 va cho giai doan tai chinh kCt th0c cung ngay

18. cHr pHi pHAr rRA vA Du pHoNG PHA| rRA

18.1 Chi phi phii tri ngin han

Ngey 30 th6ng 6 nem
2018

330 358.652.300

227 .884.985.007
236.997.968.432

17 5.719.222.689

121.976.719.532

20.477.692.528

9.773.050.664

81.269.687.166

B09a-DN

Don vi tlnh: VND
Ngay 31 theng 12

ndm 2017

847.730.164.715

442.046.161.844
216.086.635.411

304.160.751.811

174.452.021.206

86 .259 .612 .41 4

10,975.025.064

4.226.163.564

TiCn sr] dqng d6t trich trudc
Trich truoc chi phi ph6t tri6n bdt dong san da
chuyen nhuqng
Trich truoc chi phi lai vay

Trich trudc chi phi xay dung tei san, bit d6ng san

Trich trLldc chi phi hoa h6ng moi gioi b6n bat dong
sdn

Chi phi nhan cong thuC ngoai

Trich truoc cho chuong trinh tri an

Cdc kho6n chi phi phai tra khac

TONG CONG

Trong at6:

Chi phi phdi trd cho cec ben khAc

Chi phi phdi trA cho ci)c ben fien quan
(Thuy6t minh s6 29)

't.204.457 .978.318 2.085.936.536.029

1 .028.039.184.391

176.418.793.927

1 .924.917.799.519

161 .018.736.510

18.2 Chi phi phai tra dai h?n

Chi phi phai tra dai han le tiCn thuC d5t dugc trich truoc cho cac khu det dich vu ct]a Du 6n khu d6 thi

sinh thai Vinhomes Riverside.

18.3 D!, phdng phii tra dai h?n

Day ta khoan du phdng bao tri, bao duong Khu dO th! sinh thei Vinhomes Riverside va du phdng duy tu,

duytri du 6n Vinhomes Gardenia theo cam k6t crla cOng ty

3l



COng ty C6 ph6n D6u tu vd Ph6t tri6n OO thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (ti6p theo)

vao ngdy 30 theng 6 ndm 2018 ve cho giai doan tAi chlnh ket lh0c cirng ngdy

I9. PHAI TRA KHAC

Ngey 30 theng 6 nAm
2018

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngey 31 th,ng 12

ndm 2017

893.999.769.891

Ng5n hqn

Ti6n thu tir cac hqp d6ng c|]a du 6n
Vinhomes Gardenia va Vinhomes
Skylake

Quy bao ki du en Gardenia

uo tuc pnat lra

Cac khoan phei tra, phei n6p ngAn han
kh6c

T6NG CQNG

Dai hqn
D4t cqc

T6NG CQNG

Trong d6:
Phei te cec ben khec
Phei te khAc cho cec ben li6n quan

Ihuy6t minh s6 29)

20. VAY

20.1 Vay ngin han

Vay ngin han kh6c
Vay ngdn han cac bCn li6n quan (Thuyet
minh s6 29)

T6NG CQNG

20.2 Vay dei hen

Trei phi6u dai han

Vay dei han cac ben liCn quan (Thuyet
minh s6 29)

Vay dai han khac

T6NG GONG

960.4't5.892.102

123.152.'tg't .851

101 .670.271

2't7 .766.852.873

103.973.983

178.522.671.123

1.301.436.607.097 1.O72.626.4'14.997

106.135.000.000 106_286.377.922

{ 06.135.000.000 106.286.377.922

1.407 .571.607 .097 1.178.912.792.919

1 .100.656.067.691

306.915.539.406

1 .076.760.833.699

102.151 .959.220

Ngey 30 thAng 6 ndm
2018

158.265.956.83s

1 .214.000.000.000

Don vi tinh: VND
Ngay 31 theng 12

nam 2017

1 .084.408.288.803

2.641.000.000.000

1.372.265.956.835 3.725.408.288.803

2.57 5.414.O94.968

1 .769.000.000.000

272.589.143.846

2.568.588.754.168

27 4.634.195.110

32
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n O6 thi Sdi Dong

THUyeT N,ttNH eAo cAo rnt cHiNH Hgp NHAT (ticp rheo)

vao ngay 30 thAng 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ket th0c cung ngay

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu bdn hdng vd cung c6p dlch v1t

Qui ll ndm 2018

484.031.237.091

267.351.860.265

216.679.376.826

B09a-DN

Don v! tinh: VND

QUY' ll ndn 2017

1.132.428.114.682

965.337.182.816

26.713.892.760

140.377.039.106

T6ng doanh thu
Trong d6:
Doanh thu chuy6n nhuEng b6t dlng sdn

Doanh thu dlch v(t nhd hdng

Doanh thu ttr bdn hdng n6ng nghiQp, dlch vtl tu vAn, h6
tE ben heng ve dlch vt.t khAc

Cac khoan giam tr& doanh thu

Doanh thu thuAn

Trong d6:
Doanh thu chuy\n nhuqng bdt dqng sdn
Doanh thu djch v(t nha hang
Doanh thu tu ben heng n'ng nghi1p, dich vq tu ven. h6
trg bdn hdng ve dlch vq kh,c

22.2 Doanh thu ho?t CISng tei chinh

Lai ti6n grli vd cho vay
Doanh thu tai chinh khac

TONG CONG

23. GIAVON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

cia v6n bat dOng sdn chuydn nhuEng
Gi6 v6n cung c5p dich vu nha hang
Gi6 v6n b5n hang nOng nghi6p va cec dich vu kh5c

TONG CONG

24. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Chi phi tei chinh kh5c
TONG C9NG

484.031.237.091 1.132.428.114.682

Qu'! ll ndm 2018

26 .545 .542 .621
(3 .865 .77 1 .524\
22.679.77',\.097

965.337.182.816
26.713.892.760

140.377.039.106

Don vi tinh: VND

Qui, ll ndm 2017

27.134.758.013
1.130.457.366

267.351.860.265

216.679.376.826

28.265.215.379

QUY ll nem 2018

159.7 58.302.547

251.365.936.597

Don vi tinh: VND

Qui' U nem 2017

464.249.302.695
35.506.462.345

I 83.018.059.731

411.',t24.239.144 682.773.824.771

Qu'i ll ndm 2018

97.',I00.988.757
1.357.890.117

Don vi tinh: VND

QUY' ll nen 2017

42.864.640.87 4
'l.023.008.601

43.887.649.535

34
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vd Ph6t tri6n D6 th! Sdi D6ng
rHuyEt rr,rrr\H eAo cAo rnt cHiNH HqP NHAT (ticp theo)
vdo ngdy 30 th6ng 6 nim 2018 vd cho giai do?n tai chinh k6t th0c cUng ngdy

25. CHI PHi BAN HANG

Qu! ll ndm 2018

19.859.495.671
1.894.697.801

B09a-DN

Don v! tinh: vND

Qui ll nam 2017

97.116.627.672
25.499.510.614

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi ben hang khac

TONG CONG

26. CHI PHi AUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan c6ng
Chi phi dich vq mua ngodi (i)

Chi phi quan li doanh nghiCp khac

TONG CONG

(i) Do trong k!,cong ty dicu chinh giam phi quan ly tL? cdng ty me.

27. THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhfp kh6c
Thu nhip tu thanh lf TSCO
Thu nhap tu phat hqp dong
Thu nhap khac

Chi phi kh5c
Chi phi boi thuong theo hqp d6ng hEp t6c dAu tu
Chi phi khec

L6 KHAG THUAN

28. THUETHU NHAP DOANH NGHIEP

28.1 Chi phi thu6 TNDN

Chi phi thuC TNDN hien hanh

chi phi thu6 TNDN hoan lai

TONG cONG

21.754j93.472 122.616.138.286

Qui ll ndm 2018

9.991.932.110
(2.654.735.331)

Don v! tinh: VND

Qui, ll nem 2017

14.116.906.539
15.'196.001 .699
12.163.379.344

7.337.196.779 41.476.287 .582

Qui ll ndm 2018

3.768.085.064

708.619.028
3.059.466.036

4.806.158.218

4.806.1 58.218

Don vi tinh: VND

Qui ll ndm 2017

39.372.131.487
32.557 .82't .451

1.077.694.506
5.736.615.530

24.959.334.760
24.051.615.584

907 .719.176

(1.038.073.154) 14.412.796.727

Cho giai do?n tai
chinh 6 thang k6t
th(lc ngey 30 theng 6
ndn 2018

42.131.920.132

1 96.419.887

Don v! tinh: VND
Cho giai doqn Ei

chinh 6 thang ket
th1c ngey 30 theng
6 ndm 2017

173.533.995.320

(2 058.310.9s2)

42.328.340.019 171.475.684.368

Thu6 TNDN hiin henh

Thu6 TNDN hien hirnh phii tr6 duEc x6c dinh dva tren thu nhap chlu thue cia ky hien tai. Thu nhap chiu

thu6 crla C6ng ty kh6c vdi thu nhqp aluqc bao ceo trong b6o c6o k6t qua hoat dQng kinh doanh rieng vi

thu nhap chiu thu6 khong bao g6m c6c khoan muc thu nhap chiu thue hay chi phi aflloc kheu trir cho

mvc dich tinh thu6 trong cac ki' kh6c va cong kh6ng bao gdm cac khoan muc khdng phai chiu thud hay

khong duEc kh6u tru cho muc tlich tinh thu6. Thue TNDN hiCn hanh ph6i trd cia Cong ty duqc tinh theo

thue suAt da ban hanh den ngay kCt thUc ki, kC toan.
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COng ty C6 phan DAu tu vd Ph6t tri6n O6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rnt CHINH HgP NHAT (tiep theo)
vdo ngay 30 th6ng 6 nam 2018 va cho giai do?n tai chinh ket thtic ctng ngey

za. rHuE THU NHAP DOANH NGHIFP (ti6p theo)

28.3 ThuC thu nhAp hoan hi

COng ty ghi nhQn tdi s6n thue thu nh6p hoan lai voi c6c bi6n dong trong ki'beo cao va ki trudc nhLP sau:

Don vi tinh: VND

Eang can oot Ke toan nqp nnat Beo ceo ka que hoat,dong kinh doanh
hEp nhAt

Cho giai doan tdi Cho giai doan tei
Ngey 30 thAng Ngdy 31 theng 12 chinh 6 thAng k6t chinh 6 thang kAt

6 nem 2018 ndm 2017 th(rc ngdy 30 thIc ngdy 30
thdng 6 ndm 2018 th4ng 6 ndm 2017

Tdi san thud thu
nhAp hoan hi
Chi phithanh lY theo
hqp afOng hgp t6c cl6u

tu
Chi phi quang c6o tam
thoi chua dugc khdu
tru

(Chi phi)/ thu nhap
thue thu nhAp hoan
hi

75.877.908 553.237.497 (477.359.588) 2.058.310.952

4.770.700.334 4.489.760.633 280.939.701

4.846.578.242 5.042.998.130

(196.419.887) 2.058.310.952
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Cdng ty C6 phAn DAu tu vd Phdt tri6n D6 thi Sdi D6ng B09a-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hqp NHAT (ticp rheo)
vao ngay 30 theng 6 ndm 20'18 vd cho giai doan tai chinh kCt th0c cing ngay

29. NGHTEP Vq Vor CAC BEN L|CN QUAN

cec giao dich trqng y6u cia COng ty voi cac bdn li6n quan cho nam tai chinh k6t thtlc vdo ngiry 30

thang 06 nam 2018 nhLP sau.

Don vi tinh: VND

Gi6 tr!

(2.840.000.000.000)

't .400.000.000.000

104.005.456.367

(68.723.103.621)

3.335.695.964.440

(3.312.328.335.969)

1 .66s.550.000.000

(1.665.5s0 000.000)

(1 .760.000.000.000)

'1 .400.000.000.000

COng ty cr)ng
Tap doan

C6ng ty TNHH Sdn xudt
vd Kinh doanh Vinfast

COng ty cUng
Tap doan

Ben 1en quan M6i quan he

Tao doan VinorouD -. , ^nd ryme
Cong ty CP

N'i dung nghiCp vU

vay

I ra goc vay

Phai tra phi quen ly

Chi h0 da thu

Phai thu quen li'ddng tiCn tap
trung

Thu ti€n qudn li ddng tiCn tap
trung

Phai thu tu chuy6n nhuong
khoAn d6u tu
Thu tu chuy6n nhuong khoan
d6u tu

vay

I ra goc vay

I ra goc vay

L6i vay d6 trd

vay

I ra goc vay

vay

TrA g6c vay

vay

Cong ty CP D0 th! Du
lich CAn Gio

Cong ty CP oT Dlch vu
TM TP H0 Chi Minh

C6ng ty cing
Tap dodn

1 .428.000.000.000

99.589 388.888

(660.000 000.000)

660.000.000.000

(100.000.000 000)

100.000.000.000

(360.000.000 000)

Cong ty C6 PhAn Ph6t
tri6n Nhd PhUc DOng

Cong ty cing
Tap doan

C0ng ty TNHH Sdn xuat
va Kinh doanh Vinfast

COng ty cing
Tap doan
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sai D6ng

THUY€T M|NH BAo cAo rAr cHiNH Hgp NHAT (riep rheo)

vdo ngdy 30 thang 6 nam 2018 va cho giai do?n tai chinh kCt thuc cung ngay

29. NGHIEP vq vor cAc BEN L|EN QUAN (ti6p theo)

M6i quan hCBen liCn quan

COng ty CP Dich vu
I nuong m?r rong nqp

Vincommerce

Nii dung nghi6p vu

Phdi thu ti6n b5n nOng s6n

Thu duqc tien b6n n6ng s6n

Phdi trd ti6n mua hdng h6a,
dich vu

Trd ti6n mua hang h6a, dich vu

I nu nor goc cno vay

vay

I ra goc vay

Thu h6i g6c cho vay

Nhan dat cAc cho muc dich
nhuy6n nhuqng

Cho vay

I nu not goc cno vay

L5i vay phdi thu

B09a-DN

Don v! tinh: VND

Gia fi

727.060.174.818

(706.713.1s7 .394t

321 .547 .484.617

(511.592 9s5.535)

160.000.000.000

(400.000.000.000)

400.000.000.000

250.000.000.000

(200.257.600.000)

1 .41 0.000.000.000

(1 .025.000.000.000)

7 4 .503 .942 .165

C6ng ty li6n
Ket

C6ng ty TNHH MTV
uau tu va Pnat tnen
Th0i Oai

C6ng ty C6 phAn

Vinhomes

C6ng ty cing
Tap doan

C6ng ty cr)ng
Tap doan
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Cdng ty C6 phAn DAu tu vd PhSt tri6n Dd thi Sdi Dong B09a-DN

THUYET tr4tNH eAo cAo rnt cHiNH HqP NHAT (ti6p theo)
vdo ngdy 30 th6ng 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh kCt th(lc cUng ngdy

30. cAc cAM Ker vA cAc xHoAtt ng rtEu rAue

C6c cam k6t liCn quan tliin cric hgp ddng thu6 ho?t dong me C6ng ty li ban tti thud

COng ty, la ben di thue, da ki kCt mot s6 hop dong thu6 d5t va s6 tien thu6 t6i thi6u theo cac

th6a thuan ndy cho thoi han 50 nAm vdo ngdy 30 thdng 6 ndm 2018 nhu sau:

Ducri 1 nam

Tu 1- 5 nem

TrCn 5 nam

TONG CQNG

Ngay 30 thang 6
ndm 2018

9.476. 144.033

27 .883 .946 .507

315.351.936.135

Don v! tinh: VND

Ngay 31 thang 12

ndm 2017

6.214.570.788

21.633.492.325

318.991 .345.258

352.712.026.67 5 346.839.408.371
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph6t tri6n Dd thi Sdi Ddng B09a-DN

THUvET rr,rrruu eAo cAo rnt cHiNH HgP NHAT (iop theo)
vao ngay 30 theng 6 nam 2018 ve cho giai doan tei chinh kCt th0c cung ngay

31. cAc sLp K|EN pHAr stNtt sAU KY Ke roAN NAM

Khong c6 cac slp neo phat sinh sau ngey tet tnr:c t<9'kC toSn nam ydu cAu phdi duEc ttiiiu chinh

haytrinh bdy trong bao cao tei chinh hEp nhdt cira COng ty.

Doan Thi Ha
Ngudi lap

Ngay 28 thang 07 nim 2018

Tr6n Hodi An
T6n9 Gi6m d6c

4"1)=-#
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CONG TY cP DAU TU'VA PHAT

, TRIENDoTHISAIDONG
56 : 3007/2018/CV-SD

V/v: GiAi tuinh ch1nh l€ch bdo crio tdi,:,-,
chinh ri?ng vd hqp nhdt Quy II ndm 20lB

cQNc HoAxA HOr cHU NGHIA VrET NAM
DQc lip - Tg do - H4nh Phric

,c)c€
Hd NQi, ngdy 30 thring 07 ndm 201 8

crAr rRiNH BAo cAo rAr cHiNH RrtNG, Hgp NHAr euV rr NAM 2018

Kinh eiri : Uy Ban Chimg Khodn Nhd Nudc

Sd Giao dich Chung kho6n Hd NQi

Cdn cf theo khoan 4, cli6u 11, chuong III, Th6ng tu 155/2015/TT-BTC, ban hinh
ngdy 06/10i2015 vd c6 hi6u luc tu ngdy 11112016 cua 86 Tdi Chinh huong ddn ve cdng b6

th6ng tin tren thi trudng chimg khorin, C6ng ty CP DAu Tu vd Phrit Tridn Dd Thi Sdi D6ng
(C6ng ty Sdi D6ng) xin duoc gidi trinh trudng hqp loi nhudn sau thud TNDN thay ddi tu 10%

trd l6n so vdi ctrng kj' ndm tru6c:

Don vi tinh: D6ng

Chi ti6u Quf II
nim 2018

Quf II nnm
2017

ChGnh l6ch ri te

Lqi nhuan sau thu6
TNDN - 86o c6o ri6ng

42.805.027.949 434.654.708.089 (391.849.680.140) (e0%)

Lgi nhu{n sau thu6
TNDN - 86o c6o hqp
nhat

185.227 -291.202 229.397.146.779 (44.r69.8ss.s77) (te%)

. Lsi nhuan sau thu6 TNDN theo biio ciio ri6ng cira C6ng ty Sdi D6ng Quli II nam 2018

gihm 90o/o so vdi Quyi II ndm 2017 cht y€u ld do giim s6 luqng cdn hQ bdn giao lim
giAm doanh thu chuy6n nhuong bdt dQng sdn tai dy 6n Vinhomes Gardenia d5n toi lqi
nhu6n gidm so vdi cring kj' ndm tru6c.

o Lgi nhudn sau thu6 TNDN theo b6o crio hqp nhAt cua C6ng ty Sdi Ddng Quli II ndm

2018 gidm 19% so v6i Qui II nim 2017 cing do nguyOn nhAn tr6n. /
v

so*. tt;ffiS#nm od rry sAt xt {. 
11rt1\

a;#
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