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Cong ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 th] Sal 80ng

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 tb] Sai 86ng ("Cong ty") 113mot cong ty co phan duoc
thanh I~p tal Vi~t Nam theo l.uat doanh nqhiep cua Vi~t Nam va Gi~y ChLmg nhan 8ang ky Kinh
doanh s6 0103040736 do Sa Ke hoach va 8au tu thanh ph6 Ha NOi cap nqay 17 thang 9 narn
2009. Cong ty sau d6 cOng nhan dU'Q'ccac Gi~y Ch(Pngnhan 8ang ky Kinh doanh sua doi voi Ian
gan nh~t 113Ian th(P15 dU'Q'ccap nqay 22 thang 6 narn 2015.

Heat dong chinh cua Cong ty 113kinh doanh b~t dong san, xay nha cac leal, xay dllng cong trinh ky
thuat dan dunq, cung cap heat dong giao due mam non, giao due tieu hoc, giao due trung hoc, cung
c~p ho<;!tdong nha hang va cac dich Vl,lan u6ng phl,lc Vl,l lU'udong, dich Vl,l lU'u tru ngc1nngay, dich
Vl,lhanh chinh van ph6ng tong hQ'pva cac ho<;!tdong kinh doanh khac theo Gi~y chLPngnh~n dang
ky kinh doanh.

Cong ty c6 trl,l sa chinh t<;!is6 7, dU'ong B~ng Lang 1, khu do thi Vinhomes Riverside, phU'ong Vi~t
HU'ng,qu~n Long Bien, thanh ph6 Ha Noi, Vi~t Nam.

HQI DONG QUAN TR!

Cac thanh vien Hoi d6ng Quan tri trong ky va vao ngay I~p bao cao tai chinh rieng nay nhU'sau:

Ong Ph<;!mThieu Hoa
Ong VO8(Pc The
Ba Mai HU'O'ngNoi
Ba Tran Hoai An
Ba Ngo Mai Chi
Ba Va Thi PhU'O'ngThao

Chu tich
Chu tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien

Bo nhi~m ngay 18 thang 6 nam 2015
Tli nhi~m ngay 18 thang 6 nam 2015
Bo nhi~m ngay 18 thang 6 nam 2015

Bo nhi~m ngay 18 thang 6 nam 2015
Bo nhi~m ngay 18 thang 6 nam 2015

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien Ban kiem soat trong ky va vao ngay I~p bao cao tai chinh rieng nay nhU'sau:

Ba Tran Thanh Mai
Ong Nguyen Minh 8(Pc
Ong 8inh NgQcLan

TrU'ang ban
Thanh vien
Thanh vien

BAN GIAM DOC

Cac thanh vien Ban Giam d6c trong ky va vao ngay I~p bao cao tai chinh rieng nay nhU'sau:

Ba Tran Hoai An
Ba Nguyen Thi Hoai

Tong Giam d6c
Ke toan trU'ang

NGU'OI D~I DI~N THEO PHAp LU~T

NgU'oi d<;!idi~n theo phap lu~t cua Cong ty trong ky va vao ngay I~p bao cao nay 113Ba Tran Hoai
An.

KIEM ToAN VIEN

Cong ty Trach nhi~m HO>uh<;!nErnst & Young Vi~t Nam 113cong ty kiem toan cho Cong ty.
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Cong ty ce ph§n 8§u tU'va Phat trian 80 tb] Sai 80ng
BAa cAo COA BAN GIAM ooc

Ban Giam dOcCOngty cs phan £)au tU'va PMt trie!n£)0 thi Sal £)ong ("COngty") trlnh bay bao cao
nay va bao cao tal chfnh ri~ng giCl'anlen d¢ cua COng ty cho giai doan tai chfnh 6 thanq k~t thuc
ngay 30 thang 6 narn 2015.

TRAcH NHleM COA BAN GIAM DOC DOl Val BAo cAo TAl CHiNH RII~NGGICrANII~NDQ

Ban Giarn dOcCOngty chiu trach nhi~m dam bao bao cao tal chfnh ri~ng giCl'anien d¢ cho tung giai
doan tal chfnh phan anh trung thuc va hop Iy tlnh hlnh tal chinh ri~ng giCl'ani~n d¢, k~t qua heat
dOngkinh doanh ri~ng giCl'anlen d¢ va tlnh hlnh luu chuy~n tien t~ ri~ng giCl'anien d¢ cua COngty
trong kyoTrong qua trlnh lap bao cao tai chinh ri~ng giCl'ani~n d¢ nay, Ban Giam dOccan phai:

... Il,I'achon cac chinh sach k~ toan thich hQ'pva ap dl,lngcac chinh sach nay mOtcach nhat quan;

... thl,l'chi~n cac danh gia va U'ac trnh mOtcach hQ'pIy va th~n trong;

... n~u rOcac chu~n ml,l'Ck~ toan ap dl,mg cho COng ty c6 dU'Q'ctuan thu hay khOng va tat ca
nhCl'ngsai I~ch trong y~u so vai nhCl'ngchu~n ml,l'Cnay da dU'Q'ctrlnh bay va giai thfch trong
bao cao tai chinh ri~ng; va

... I~p bao cao tai chinh ri~ng tr~n ca sa nguy~n tck hO<;ltdOng li~n tl,lCtru trU'cmghQ'pkhOngthll
cho r~ng COngty se ti~p tl,lChO<;ltdOng.

Ban Giam dOcCOng ty chiu trach nhi~m dam bao vi~c cac 56 sach k~ toan thich hQ'pdU'Q'clU'ugiCl'
dll phan anh tlnh hlnh tai chinh cua COngty, vai mllc d¢ chinh xac hQ'pIy, t<;libat ky thai dillm nao
va dam bao r~ng cac 56 sach k~ toan tuan thu vai ch~ d¢ k~ toan da dU'Q'cap dl,lng. Ban Giam dOc
cQngchiu trach nhi~m ve vi~c quan Iy cac tai san cua COng ty va do d6 phai thl,l'c hi~n cac bi~n
pMp thich hQ'pdll ngan ch~n va pMt hi~n cac hanh vi gian I~nva nhCl'ngvi ph<;lmkMc.

Ban Giam dOccam k~t da tuan thu nhCl'ngy~u cau n~u tr~n trong vi~c I~p bao cao tai chinh ri~ng
giCl'ani~n d¢ kem theo.

CONG BO ClIA BAN GIAM DOC

Theo y ki~n cua Ban Giam dOc,bao cao tai chinh ri~ng giCl'ani~n d¢ kem theo phan anh trung thl,l'C
va hQ'pIy tlnh hlnh tai chinh ri~ng giCl'ani~n d¢ cua COngty vao ngay 30 tMng 6 nam 2015, k~t qua
hO<;ltdOngkinh doanh ri~ng giCl'ani~n d¢ va tlnh hlnh lU'uchuylln ti~n t~ ri~ng giCl'ani~n d¢ cho ky
tai chfnh k~t thuc cung ngay phu hQ'pvai cac Chu~n ml,l'Ck~ toan Vi~t Nam, Ch~ d¢ k~ toan doanh
nghi~p Vi~t Nam va cac quy djnh pMp Iy c6 Ii~n quan d~n vi~c I~p va trlnh bay bao cao tai chinh
ri~ng giCl'ani~n dO.

Tran Hoai An
T6ng Giam dOc

Ha N¢i, Vi~t Nam

Ngay 14 thang 8 nam 2015
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Conq ty Co phan Dau tU' va Phat trien Do thi Sal Dong

BANG CAN 801 K~ ToAN RII~NG GIO'A NII~N80
ngay 30 thanq 6 narn 2015

B01a-ON

Dan vi tinti: (fang Viet Nam

Ma ThuytJt Ngay 31 thang 12

s6 TAl SAN minh Ngay 30 thang 6 nam 2014
nam 2015 (Phan 10'1il'1i)

100 A. TAl SAN NGAN H~N 2.031.082.637.205 1.930.337.846.365

110 I. Tien va cac khoan tlJ'ong
dlJ'ong tien 4 11.478.550.362 43.392.600.390

111 1. Tien 11.478.550.362 43.392.600.390

120 II. Dau ti» tal chinh ngcin han 5 1.360.496.757.255 612.900.000.000
123 1. 8~u tLl'narn giCi'd~n ngay dao

hC;1n 1.360.496.757.255 612.900.000.000

130 III. Cac khoan pha; thu ngcin han 433.769.981.119 1.091.188.293.675
131 1. Phai thu ng~n han cua khach

hang 6 218.850.379.100 306.552.197.853
132 2. Tra tnroc cho ngLl'CYiban

ng~n han 7 187.473.788.854 255.904.508.685
135 3. Phai thu v~ cho vay ng~n han - 295.096.857.937
136 4. Phai thu ng~n han khac 8 38.464.440.822 244.653.356.857
137 5. Ol,!'phOng phai thu ng~n han

kh6 d6i 6,7 (11.018.627.657) (11.018.627.657)

140 IV. Hang ton kho 115.060.756.566 103.343.731.373
141 1. Hang ton kho 9 145.762.505.863 134.045.480.670
149 2. Ol,!'ph6ng giam gia hang ton

kho (30.701.749.297) (30.701.749.297)

150 V. Ta; san ngan h{ln khac 110.276.591.903 79.513.220.927
151 1. Chi phi tra truce ng~n han 17.872.138.481 2.538.553.867
152 2. Thu~ GTGT duoc kh~u tni 90.771.283.380 75.108.252.166
153 3. Thu~ va cac xhoan khac phal

thu Nha nuoc 4.107.005 -
155 4. Tal san ng~n han khac 1.629.063.037 1.866.414.894
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Conq ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 thi Sal 80ng

BANG CAN 8CI K~ ToAN RII~NG GIO'A NIEN 80 (tiep theo)
nqay 30 thanq 6 narn 2015

B01a-ON

Don vi tinh: ClangVi~t Nam

Mti Thuy~t Ngay 31 thang 12

so TAl SAN minh Ngay 30 thang 6 nam 2014
nem 2015 (Ph8n 10<;1i1<;1i)

200 B. TAl SAN DAI H~N 8.105.154.307.182 9.036.114.246.549

220 I. Tai sim co dinh 990.174.159.482 972.998.883.144
221 1. Tai san c'6dinh hCruhinh 10 987.996.341.816 970.603.115.402
222 Nguyen gia 1.063.156.378.832 1.021.693.792.314
223 Gia tr] hao man lOyk~ (75.160.037.016) (51.090.676.912)
227 2. Tai san c6 djnh va hinh 11 2.177.817.666 2.395.767.742
228 Nguyen gia 2.508.022.500 2.461.542.500
229 Gia tr] hao man lOyk~ (330.204.834) (65.774.758)

250 II. Dau tIP tai chinh dai han 12 6.986.562.200.000 7.875.745.765.715
251 1. 8f1u tU'vao cong ty 'con 12.1 2.489.827.200.000 2.489.827.200.000
252 2. 8f1u tu vao cong ty lien

doanh, lien ket 12.2 4.496.735.000.000 4.496.735.000.000
3. 8f1u tU'nam giCrd~n ngay

255 dao han - 889.183.565.715

260 III. Tai sim dai h~n khac 128.417.947.700 187.369.597.690
261 1. Chi phi tra truce dai han 13 128.417.947.700 187.369.597.690

270 TONG CQNG TAl SAN 10.136.236.944.387 10.966.452.092.914
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Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do th] Sal Dong

BANG CAN 801K~ ToAN RI~NG GIO'A NI~N 80 (tiep theo)
nqay 30 thanq 6 nam 2015

B01a-DN

Ma Thuy~t Ngay 31 thang 12

so NGUON VON minh Ngay 30 thang 6 niim 2014
nam 2015 (Phan IO?iI?i)

300 A. NO' PHAI TRA 6.688.736.639.527 7.413.069.762.410

310 I. N" ng~n h{ln 5.660.034.643.620 6.507.665.486.504
1. Phai tra ngU'cYiban ng~n

311 h<;ln 16 221.073.523.960 212.515.408.203
2. NgU'cYimua tra tien truce

312 ng~n han 15.130.584 45.616.051
313 3. Thu~ va cac khoan phai

n¢p Nha nuoc 14 3.588.385.195 175.818.933.075
314 4. Phai tra ngU'cYilao d¢ng 55.458.520 220.953.272
315 5. Chi phi phai tra ng~n han 15 481.838.151.652 1.198.833.270.887
318 6. Doanh thu chua thuc hien

ng~n han 9.387.434.165 -
319 7. Phai tra ng~n han

khac 17 4.215.127.270.755 4.216.603.798.514
8. Vay va no thue tai chinh

320 ng~n han 18 673.591.421.410 644.000.000.000
9. Dl,l'ph6ng phai tra ng~n

321 h<;ln 55.357.867.379 59.627.506.502

330 II. No det han 1.028.701.995.906 905.404.275.906
337 1.. Phai ira dai han khac 5.401.995.906 5.404.275.906

2. Vay va no' thue tai chinh
338 daih<;ln 18 1.023.300.000.000 900.000.000.000

400 B. VON CHO so HO'U 3.447.500.304.860 3.553.382.330.504

410 I. V6n chti s& hiru 19 3.447.500.304.860 3.553.382.330.504
411 1. V6n gop cua chu sa hQ>u 1.199.958.000.000 1.199.958.000.000
412 2. TMng dU'v6n cOphan 1.843.750.000 1.843.750.000
421 3. Loi nhuan sau thue chua

phan ph6i 2.245.698.554.860 2.351.580.580.504

440 TONG CQNG NGUON VON 10.136.236.944.387 10.966.452.092.914

Don vi tinn: rJong Viet Nam
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Cong ty Co phan £>au tu va Phat trien £>0 tnl Sal £>ong
BANG CAN £)01 K~ ToAN RI~NG GIO'A NI~N £)0 (ti~p theo)
ngay 30 thang 6 nam 2015

cAc CHI TIEU NGOAI BANG CAN 001 KI: ToAN RIENG

B01a-ON

187

Ngay 30 thang 6
narn 2015

Ngay 31 thang 12
narn 2014

1. Ngo9i t~ cac I09i
- £)0 la My (USO)

N9uy~n Thi Hoai
K~ toan trU'ang

£)oan Thi Ha
NgU'cYiI$p

Ngay 14 thang 8 narn 2015
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Cong ty Co phan 8au tU' va Phat tri~n £)6 th] Sai £)Ong
BAo cAo K~T QuA HO~T £)ONGKINH DOANH RI~NG GIO'ANII~N£)0
cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc ngay 30 thang 6 nam 2015

B02a-DN

an VI n : n_g_I am
Cho giai aoen tai

Cho giai doen tai chfnh seu thang ktJt
chfnh seu thang ktJt thuc ngay 30 thang

M~ ThuytJt thuc ngay 30 thang 6 nam 2014 (chua
s6 CHfT/~U minh 6 nem 2015 soet xet)

01 1. Doanh !hu ban hang va
cung cap djch vlJ 21.1 84.564.081.917 3.588.559.053.610

02 2. Cae khoan giam triP doanh
thu 21.1 - -

10 3. Doanh thu thuan vi ban
hang va cung cap djch vlJ 21.1 84.564.081.917 3.588.559.053.610

11 4. G~avOn hang ban va cung
cap djch vlJ 22 (119.401.768.794) (2.405.125.269.184)

20 5. (LO)/IQ'inhu.n gQPvi ban
hang va cung cap djch vlJ (34.837.686.877) 1.183.433.784.426

21 6. Doanh thu hOft dQng tai
chinh 21.2 48.087.858.032 56.106.976.719

22 7. Chi phi tai chinh 24 (88.268.771.499) (322.536.399.914)
23 Trong d6: Chi phf I~i vay (80.186.992.026) (317.577.495.806)

25 8. Chi phi ban hang (1.304.495.389) (2.481.881.816)

26 9. Chi phi quan 19 doanh nghitp 23 (29.404.549.547) (39.988.860.989)

30 10. (LO)/IQ'inhu.n thuan tlr
hoat dQng kinh doanh (105.727.645.280) 874.533.618.426

31 11. Thu nh,p khac 25 902.686.990 1.507.625.308

32 12. Chi phi khac 25 (326.293.809) (3.075.591.957)

40 13. LQ'inhu.n/(IO) khac 576.393.181 (1.567.966.649)

50 14. Tang (16)IlQi nhuin k~ toan
tnroc thu~ (105.151.252.099) 872.965.651.777

51 15. Chi phi thui TNDN hitn hanh 27.1 (730.773.545) (208.981.812.285)

52 16. Thu nh,p thui TNDN hoan Ifi 27.3 - 981.925.471

60 17. (LO)/IQ'inhu,n sau thui TNDN (105.882.025.644) 664.965.764.963
~ttl \l_ ~-.s.....

1>.. C~~G!Y .~....

1J{
V:J CO PHAN YJ,'

~

~- DAU r·U-VA ~~~~ II* up.f.fip?,.
~ SAl DONG '~----

:.tc II/ • ~~);f_
£)oanThi Ha N u ~n Th· Hoai ,uaiAn

f) . tf h d6 I/,·~tN

9 y ,
Ke toan trU'cmg TOngGiam <1oc

Ngay 14 tMng 8 nam 2015
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Cong ty Co phan f)~u tu va Phat trien 80 thi Sai 80ng

BAo cAo LU'U CHUY~N TI~N TI; RIENG GIO'A NIEN 80
cho giai dean tai chinh sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 narn 2015

B03a-ON

Cho giai aoen tei
Cho giai ao?n tei chinh seu thang ket

Mtl Thuyet chinh seu thang ket thuc ngay 30 thang 6

s6 CHfTlEU minh thuc ngay 30 thang 6 nem 2014
nem 2015 (ChU'Bsoet xet)

I. LU'U CHUYEN TlEN nf
HO~T DONG KINH DOANH

01 T6ng (16)IIc;>'inhu~n kl! toan trU'60c
thul! (105.151.252.099) 872.965.651.777
fJieu chinh cho cac khoiu):

02 Kh~u hao TSCB 10,11 24.333.790.180 10.532.190.463
05 Uii tv hoat a¢ng a~u tU' 20.2 (48.077.090.539) (56.106.976.719)
06 Chi phi lai vay 23 80.186.992.026 317.577.495.806

08 Lc;>'inhu~n tLPheat dQng kinh
doanh trU'60cthay d6i v6n lU'u dQng (48.707.560.432) 1.144.968.361.327

09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 281.313.791.800 (1.655.902.257.783)
10 (Tang)/giam hang t6n kho (11.717.025.195) 2.219.921.586.163
11 Giam/(tang) cac khoan phai tra (149.519.199.177) (576.749.918.052)
12 Giarn chi phi tra trvoc 5.609.723.108 9.562.635.010
14 Tien lai vay da tra (588.772.193.375) (154.242.569.444 )
15 Thu~ thu nhap doanh nghi~p aa

n¢p 26.2 (173.894.555.139) (324.041.467.176)

20 LU'u chuyen ti€!n thuan (SLPdl.lng
vao)/tLPhoat dQng kinh doanh (685.687.018.410) 663.516.370.045

II. LO'U CHUYEN TlEN TO'
HOAT DONG DAu TO'

21 Ti~~ chi <ill mua s~m, xay dl,mg
tai san c6 ainh (TSCB) va cac
tai san dai han khac (3.500.836.357) (218.208.951.276)

23 Ti~n chi cho ·vayva ti~n gui (99.054.333.182) -
24 Thu h6i ti~n cho vay va

ti~n gui 535.737.999.577 -
25 Ti~n chi all d~u tU'VaGcong ty

con - (1.000.655.000.000)
26 Ti~n thu h6i a~u tU'g6p v6n VaG

aO'nvi khac/ban cong ty con - 339.312.091.675
27 Ti~n thu lai cho vay va cEltlic 67.698.716.930 81.702.980.713

30 LU'u chuy~n ti€!n thuan .tlP/(SLP
dl.lng vao) ho~t dQng diiu tU' 500.881.546.968 (797.848.878.888)

Don vi tinti: aong Viet Nam
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Cong ty Co phan £)au tU' va Phat trien £)0 thi Sai £)Ong

BAo cAo LU'UCHUY~N TI~N Te RI~NG GIO'ANI~N DO (tiap theo)
cho giai doen tal chfnh sau thang kat thuc ngay 30 thang 6 nam 2015

B03a-ON

£Jan vi tfnh: c16n Vi~t Nam

Mt1
s6 CHfT/~U

Cho giai doan tat chinh
Thuy~t sauthdng kit thue ngay
minh 30 thang 6nam 2015

Cho giai doan tai chinh
sau thdng kit thuc ngay

30 thdng 6nam 2014
(Chua soat xet)

III. Ll1U CHUYEN TIEN Tlr
HO~T DQNG TAl CHiNH

33 Ti~n yay ngan han, dai han
nhan dU'Q'c

34 Ti~n chi tra nQ'g6c yay
36 COtCPc tra cho cOdOng

40 LlI'u ehuy6n tiAn thuAn tli'/(Slr
dvng vao) hOft dOng tai ehinh

50 Giam tiAn thuAn trong ky

60 TiAn va tll'ang dll'ang tiAn dAu ky

61 Anh hll'c)ongella thay dOi tY gia hOi
doai quy dOi ngofi t,

70 TiAn va tll'ang dll'O'ng tiln euOi ky
4

914.815.414.314 1.325.200.000.000
(761.923.992.900) (1.427.000.000.000)

(85.380.095.127)

152.891.421.414 (187.180.095.127)

(321.512.603.969)

344.237.420.564

(31.914.050.032)

43.392.600.390

11.478.550.362 22.724.816.595

N9uy~nThi Hoai
Ke toan trU'ang

Doan Thi Ha
NgU'6'iI$p

Ngay 14 thang 8 nam 2015
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Conq ty Co phan 8~u tu va Phat trien 80 th] Sai 86ng
THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GICrA NIEN 80
vao nqay 30 thanq 6 narn 2015 va cho giai dean tal chinh sau thanq k~t thuc cung nqay

B09a-ON

1. THONG TIN DOANH NGHI~P

Cong ty ce phan 8~u tU' va Phat trien 80 th] Sai 86ng ("Cong ty") la mot cong ty cll phan
dU'Q'cthanh I~p tai Viet Nam theo Luat doanh nghi~p cua Vi~t Nam va Gi~y Cherng nhan
8ang ky Kinh doanh s6 0103040736 do So K~ hoach va 8~u tU' thanh ph6 Ha N¢i cap nqay
17 thanq 9 narn 2009. Cong ty sau d6 cOng nhan dU'Q'ccac Gi~y Cherng nhan 8ang ky Kinh
doanh sua d6i voi I~n g~n nh~t la I~n thu 15 dU'Q'ccap ngay 22 thanq 6 narn 2015.

Heat d¢ng chinh cua Cong ty la kinh doanh bat d¢ng san, xay nha cac IO<;li,xay dl,rng cong
trinh ky thu~t dan dl,mg, cung c~p hO<;ltd¢ng giao dl,lc m~m non, giao dl,lc ti~u hoc, giao dl,lc
trung hoc, cung c~p hO<;ltd¢ng nha hang va cac dich Vl,lan u6ng phl,lc Vl,l lU'ud¢ng, dich Vl,l
lU'u tru ng~n ngay, dich Vl,l hanh chinh van phong t6ng hQ'pva cac hO<;ltd¢ng kinh doanh
khac theo Gi~y ch(J>ngnh~n dang ky kinh doanh.

Cong ty c6 trl,l so chinh t<;lis6 7, dU'ong B~ng Lang 1, khu do thi Sinh thai Vinhomes
Riverside, phU'ong Vi~t HU'ng,qu~n Long Bien, thanh ph6 Ha N¢i, Vi~t Nam.

CO' cau ta ch(PC

T<;lingay 30 thang 6 nam 2015, Cong ty c6 2 cong ty con. Thong tin chi ti~t v~ cac cong ty
con va ty I~ bi~u quy~t, ty I~ lQ'iich cLlaCong ty trong cac cong ty con nay nhU'sau:

Ty Ifj bieu Ty Ifj 19'i
STT Ten cong ty quyet (%) ich (%) Tn,}sachinh Ho?t cJ¢ngchinh

Cong ty TNHH H9'P 70,00 70,00 s6 7, dU'QongB~ng Lang Xay dl,mg, kinh
tac Kinh doanh va 1, khu do thi sinh thai doanh bflt dong
Phat tri€ln ISADO Vincom Village, phU'Qong san
("Cong ty ISADO") Vi$t HU'ng, qu$n Long

Bien, Ha Noi

2 Cong ty cll phfln Bat 98,99 98,99 s6 31 Ng6 Gifmg, ph6 Xay dl,l'ng, kinh
dong san HOng 80ng Cac, phU'Qong6 doanh bflt dong
Ngan ("Cong ty Ch9' DLfa, qu$n 86ng san
HOng Ngan") 8a, thanh ph6 Ha NOi

Cong ty TNHH HQ'ptac Kinh doanh va PMt trien ISADO ("Gong ty ISADO'J

Cong ty ISAOO la m¢t cong ty trach nhi~m hCruh<;lnhai thanh vien tro len dU'Q'cthanh I~p
theo Gi~y ch(J>ngnh~n kinh doanh s6 0106311781 do So K~ hO<;lchva 8~u tU' thanh ph6 Ha
N¢i c~p ngay 18 thang 9 nam 2013 va nh~n dU'Q'CGi~y Ch(J>ngnh~n dang ky kinh doanh
sua d6i I~n d~u ngay 30 thang 9 nam 2013. Cong ty c6 trl,l so chinh t<;lis6 7, dU'ong B~ng
Lang 1, khu do thi Vinhomes Riverside, phU'ong Vi~t HU'ng, qu~n Long Bien, thanh ph6 Ha
N¢i, Vi~t Nam. T<;lingay 30 thang 6 nam 2015, Cong ty n~m giCr70% quy~n bi~u quy~t
trong cong ty con nay.

Gong ty Go phan Bat dOng san Hong Ngan ("Gong ty Hong Ngan'J

Cong ty H6ng Ngan la m¢t cong ty e6 ph~n dU'Q'cthanh I~p theo Gi~y ch(J>ngnh~n dang ky
kinh doanh s6 0104197569 do So K~ hO<;lchva 8~u tU' thanh ph6 Ha N¢i dp ngay 7 thang
10 nam 2009 va nh~n dU'Q'CGi~y Ch(J>ngnh~n dang ky kinh doanh sua d6i I~n g~n nh~t
ngay 22 thang 9 nam 2014. Cong ty c6 trl,l so chinh t<;lis6 31 Ng6 Gi~ng, ph6 80ng Cac,
phU'ong 0 ChQ'OCPa,qu~n 86ng 8a, thanh ph6 Ha N¢i, Vi~t Nam. T<;lingay 30 thang 6 nam
2015, Cong ty n~m giCr98,99% quy~n bi~u quy~t trong cong ty con nay.
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Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do th] Sai Dong
THUY~T MINH BAa cAo TAl CHINH RIENG GIO'A NIEN 80 (ti~p theo)
vao ngay 30 thanq 6 narn 2015 va cho giai dean tal chinh sau thanq k~t thuc cung ngay

B09a-ON

2. co sa TRiNHBAy BAo cAo TAl cHiNH RII~NG

2.1 Ml,lc dich I~p baa cao tai chinh rieng

Cong ty C6 phan 8au tU' va Phat trien 80 th] Sal 86ng la cong ty me c6 cac cong ty con
nhu du'oc trinh bay tal Thuyet minh s6 1 va Thuy~t minh s6 12.2. Cong ty da I~p bao cao tai
chinh rieng giCranien d¢ nay nham dap Ll'ngcac yeu cau v~ cong b6 thong tin quy dinh tai
Thong tu 52/2012/TT-BTC nqay 5 thang 2 narn 2012 - HU'ang dan v~ viec cong b6 thong tin
tren th] trU'ong ChLl'ngkhoan, COng theo quy dinh tal Thong tu nay, Cong ty can lap bao cao
tal chinh h9'P nh~t giCranien d¢ cua Cong ty va cac cong ty con cho giai dO(,lntai chinh k~t
thuc ngay 30 thang 6 nam 2015. Cong ty da hoan tMnh va phat hanh bao cao tai chinh h9'P
nh~t giCranien d¢ nay vao ngay 14 thang 8 nam 2015.

NgU'oi SLrdl,mg bao cao tal chinh rieng giCranien d¢ can doc bao cao tai chinh rieng giCra
nien d¢ nay cung vai bao cao tai chinh h9'P nh~t giCranien d¢ cua Cong ty va cac cong ty
con cho giai dO(,lntai chinh k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2015 d~ c6 dU'9'Cday du thong tin
v~ tinh hinh tai chinh h9'P nh~t giCranien d¢, k~t qua hO(,ltd¢ng kinh doanh h9'P nh~t giCra
nien d¢ va tinh hinh lU'u chuy~n ti~n t~ h9'P nh~t giCranien d¢ cua Cong ty va cac cong ty
con.

2.2 Chu{m ml,l'C va Che d9 ke toan ap dl,lng

Bao cao tai chinh rieng giCra nien d¢ cua Cong ty dU'9'c trinh bay b~ng d6ng Vi~t Nam
("VN8") phu h9'P vai Ch~ d¢ k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va Chuan ml,l'CK~ toan Vi~t
Nam s6 27 - Bao cao tai chinh giCranien d¢ va cac Chuan ml,l'Ck~ toan Vi~t Nam do B¢ Tai
chinh ban hanh theo:

~ Quy~t dinh s6 149/2001/Q8-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v~ vi~c ban hanh b6n
Chuan ml,l'c k~ toan Vi~t Nam (89't 1);

iI" Quy~t dinh s6 165/2002/Q8-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 v~ vi~c ban hanh sau
Chuan ml,l'Ck~ toan Vi~t Nam (89't 2);

"'" Quy~t dinh s6 234/2003/Q8-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v~ vi~c ban hanh sau
Chuan ml,l'Ck~ toan Vi~t Nam (89't 3);

l> Quy~t dinh s6 12/2005/Q8-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v~ vi~c ban hanh sau
Chuan ml,l'Ck~ toan Vi~t Nam (89't 4); va

.. Quy~t dinh s6 100/2005/Q8-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 v~ vi~c ban Mnh b6n
Chuan ml,l'Ck~ toan Vi~t Nam (8Q't 5).

Theo d6, bang can d6i k~ toan rieng, bao cao k~t qua hO(,ltd¢ng kinh doanh rieng, bao cao
lU'uchuy~n ti~n t~ rieng va thuy~t minh bao cao tai chinh rieng dU'Q'ctrinh bay kem theo va
vi~c SLrdl,mg cac bao cao nay khong danh cho cac d6i tU'Q'ngkhong dU'Q'ccung c~p cac
thong tin v~ cac thu tl,Jcva nguyen t~c va thong I~ k~ toan t?i Vi~t Nam va hO'nnCrakhong
dU'9'c chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, k~t qua ho?t d¢ng kinh doanh va lU'u chuy~n
ti~n t~ theo cac nguyen t~c va thOng I~ k~ toan dU'9'c ch~p nh~n r¢ng rai 6>cac nU'ac va
lanh th6 khac ngoai Vi~t Nam.

Cho ml,JCdich trinh bay tren bang can d6i k~ toan rieng, Cong ty cOng da b6 sung m¢t s6 s6
li~u chi ti~t cho cac khoan ml,JCtren bang can d6i k~ toan rieng, bao g6m "NgU'ai mua tra
ti~n trU'ac" (Ma s6 313), "Chi phi phai tra" (Ma s6 316) va "Cac khoan phai tra, phai n¢p
ng~n h?n khac" (Ma s6 319). Ml,Jclieu cua vi~c trinh bay them cac s6 Ii~u chi ti~t tren bang
can d6i k~ toan rieng la d~ nh~m cung c~p cac thong tin phu hQ'pcho ngU'oi doc bao cao tai
chinh rieng. T~p doan Vingroup - Cong ty CP, cong ty m~ cua Cong ty, da gLriCong van s6
40/2012/CV-Vincom JSC-KT ngay 24 thang 2 nam 2012 d~n B¢ Tai chinh d~ xin y ki~n v~
vi~c su.a d6i, b6 sung nay va oa oU'Q'cch~p thu~n b6>iB¢ Tai chinh theo Cong van s6
5966/BTC-C8KT ban hanh ngay 4 tMng 5 nam 2012 v~ vi~c b6 sung chi ti~t vao mau bao
cao tai chinh.
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Conq ty C6 phan Dau tu va Phat trien Do th] Sai Dong

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GIO'A NIEN 80 (tiep theo)
vao nqay 30 thanq 6 narn 2015 va cho giai dean tai chinh sau thang kilt thuc cung ngay

B09a-ON

2. co so TRiNH BAy BAa cAo TAl cHiNH RII~NG (tiep theo)

2.3 Hinh tiurc 56 ke tosn ap dl,mg

Hinh thrrc s6 k€ltoan ap dl,mg dU'Q'cdang ky cua Cong ty 121 Nhat ky chung.

2.4 Ky ke toen nsm

Nien dOk€ltoan cua Cong ty b~t d~u t(J'ngay 1 thang 1 va kilt thuc ngay 31 thanq 12.

2.5 DO'nvi tilm t~ ghi 56 ke tosn

Cong ty thuc hi~mviec ghi chep s6 sach k€ltoan b;!ing d6ng Viet Nam (VN8).

3. TOM TAT cAc CHiNH SACH KE ToAN CHU YEU

3.1 Cae thay a6i trong cac ehinh seen ke toen va thuyet minh

3.1.1 Thong tU'so 20012.014fTT-BTChU'&ngdan ChfJ0(> kfJ teen doanh nghi{jp

Ngay 22 thanq 12 narn 2014, Bo Tal chinh d13ban hanh Thong tU' s6 200/2014/TT-BTC
hU'cYngd~n Ch€l dO k€l toan doanh nghi~p ("Thong tU' 200") thay th€l Quy€lt dinh s6
15/2006/Q8-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 ("Quy€lt dinh 15"), va c6 hi~u ll,J'ccho cac nam
tai chinh b~t d~u t(J'hoc;%csau ngay 1 thang 1 nam 2015

Anh hU'&ng clla cac thay d6i chinh sach k€l toan theo hU'cYngd~n clla ThOng tU' 200 dU'Q'c
ap dl,mg phi h6i t6. Cong ty d13b6 sung thuy€lt minh thong tin so sanh d6i vcYicac chi tieu c6
Sl,J'thay d6i giQ>aThong tU' 200 va Quy€lt dinh 15, t<;liThuy€lt minh s6 29 clla bao cao tai
chinh rieng giQ>anien do.

3.2 Ti~n

Ti~n bao g6m ti~n mc;%tt<;liquy, ti~n gLri ngan hang.

3.3 Hang ton kho

B~t o(>ngsan o~ban
B~t dong san dU'Q'cmua ho~c dU'Q'cxay dl,J'ngd~ ban trong qua trinh hO<;ltdong binh
thU'ang clla Cong ty, khong phai d~ cho thue hoc;%ccha tang gia, dU'Q'cghi nh~n 121 hang t6n
kho theo gia th~p hO'ngiQ>agia thanh d~ dU'amoi san ph~m d€ln vi tri va di~u ki~n hi~n t<;li
va gia tri thu~n c6 th~ thl,J'chi~n dU'Q'c.

Gia thanh clla hang t6n kho bao g6m:

.... Chi phi ti~n SLrdl,mg d~t va ti~n thue dM;

ll> Chi phi xay dl,J'ngtra cho nha th~u;

... Chi phi l13ivay, chi phi tU' v~n, thi€lt k€l, chi phi san I~p, d~n bu giai ph6ng mc;%tb;!ing, phi
tU' v~n, thu€l chuy~n nhU'Q'ngd~t, chi phi quan Iy xay dl,J'ngchung, va cac chi phi lien
quan khac.

Gia tri thu~n c6 th~ thl,J'chi~n dU'Q'c121 gia ban U'cYCtinh clla hang t6n kho trong di~u ki~n
kinh doanh binh thU'ang, dl,J'atren gia thi trU'ang vao ngay bao cao va chi€lt tinh gia tri thai
gian clla dong ti~n, n€ludang k~, va tr(J'chi phi U'cYCtinh d~ hoan thanh va chi phi ban hang
U'cYCtinh.
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C6ng ty Co phan Dau tu va Phat trien 86 th] Sai 86ng

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GIO'A NIEN 80 (tiep theo)
vao ngay 30 thimg 6 nam 2015 va cho giai dean tal chinh sau thanq k~t thuc cunq nqay

B09a-ON

3. TOM TAT cAc CHiNH SACH Kt: ToAN CHU YEU (tiep theo)

3.3 Hang ton kho (tiep theo)

Bat oQngsan oe ban (tlep theo)

Gia von cua b~t dong san da ban dU'O'cghi nhan tren bao cao k~t qua heat dong kinh doanh
dua tren cac chi phi trvc tiep tao thanh bat dong san d6 va chi phi chung dU'O'cphan bo tren
co sa dien tlch tU'O'ngLrngcua b~t dong san d6.

Hang t6n kho khac

Hang t6n kho dU'O'cghi nhan theo gia th~p hon gilJ'a gia thanh d~ dU'amoi san ph§m d~n vi
trl va di~u kien hien tal va qia tr] thuan c6 th~ thvc hien dU'O'c.

Gia tri thuan c6 th~ thuc hien dU'O'cla gia ban U'oc Unh cua hang t6n kho trong di~u ki$n
kinh doanh binh thU'eYngtn) chi phi U'ocUnh d~ hoan tMnh va chi phi ban hang U'ocUnh.

Cong ty ap dl,mg phU'O'ngphap ki~m ke dinh ky d~ h<;lchtoan hang t6n kho, trong d6 gia tri
cua nguyen vi;lt li$u xay dl,l'ng dU'O'cxac dinh theo gia von thl,l'c t~ theo phU'O'ngphap nhi;lp
trU'oc, xu~t trU'oc.

DI,fph6ng giam gia hang t6n kho

Ol,l'phong giam gia hang t6n kho dU'O'ctrich Ii;lp cho ph~n ~ia tri c;!l,I' ~i~n bi ton th~t d~ cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hU'hong, kem pham chat, loi theYiv.v.) c6 the xay
ra doi voi nguyen vi;lt li$u, tMnh ph§m, Mng h6a t6n kho khac thuoc quy~n sa hlJ'u cua
Cong ty dl,l'a tren b~ng chLrng hO'p Iy v~ Sl,l'suy giam gia tri t<;lingay k~t thuc ky k~ toan
nam.

So tang ho~c giam khoan dl,l' phOng giam gia Mng t6n kho dU'O'ch<;lchtoan vao gia von
hang ban tren bao cao k~t qua ho?t dong kinh doanh rieng trong nam.

3.4 Cae khoan pha; thu

Cac khoan phai thu dU'O'ctrinh bay tren bao cao tar chinh rieng theo gia tri ghi so cac khoan
phai thu tll' khach hang va phai thu khac cung voi dl,l' phong dU'O'cIi;lp cho cac khoan phai
thu kh6 doi.

Ol,l'phong nO'phai thu kh6 doi th~ hi$n ph~n gia tri dl,J'ki~n bi ton th~t do cac khoan khong
dU'O'ckhach hang thanh toan phat sinh doi voi so dU'cac khoan phai thu t<;lingay k~t thuc ky
k~ toan nam. Tang ho~c giam so dU' tai khoan dl,l' phong dU'O'ch<;lchtoan vao chi phi quan
Iy doanh nghi$p tren bao cao k~t qua hO<;ltdong kinh doanh rieng.

3.5 Ta; san eo djnh hCPuhinh

Tai san co dinh hlJ'uhinh dU'O'cth~ hi$n theo nguyen gia trll' di gia tri hao mon lOyk~.

Nguyen gia tar san co dinh hlJ'u hinh bao g6m gia mua va nhlJ'ng chi phi c6 lien quan trl,l'c
ti~p d~n vi¢c dU'atai san vao hO<;ltdong nhU'dl,l'ki~n.

Cac chi phi mua s~m, nang c~p va doi moi tar san co dinh dU'O'cvon h6a va chi phi bao tri,
slia chlJ'a dU'O'ch<;lchtoan vao k~t qua hO<;ltdong kinh doanh rieng khi phat sinh.

Khi tai san co dinh hlJ'u hinh dU'O'cban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao mon lOy k~
dU'O'cx6a so va b~t ky cac khoan lai 10 nao phat sinh do thanh Iy tar san d~u dU'O'ch<;lch
toan vao k~t qua hO<;ltdong kinh doanh rieng.
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Cong ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 th] Sai 86ng

THUY~T MINH BAa cAo TAl CHiNH RIENG GIO'A NIEN 80 (ti~p theo)
vao nqay 30 thang 6 narn 2015 va cho giai dean tai chinh sau thanq k~t thuc cung nqay

BOga-ON

3. TOM TAT cAc cHiNH SACH KE ToAN CHU YEU (tiep theo)

3.6 Tai san co djnh va hinh

Tal san c6 dinh vo hinh dU'c;>'cthl! hlen theo nguyen gia trCroi gia tri hao man lOyk~.

Nguyen qia tai san c6 dinh vo hinh bao g6m gia mua va nhCl'ngchi phf co lien quan true tiep
d~n viec oU'a tai san vao heat o¢ng nhu dl,J'kien,

Cac chi phi mua sam, nang cap va d6i rnoi tal san c6 dinh vo hinh dU'c;>'cvon hoa va chi phi
bao tri, sira chua dU'c;>'chach toan vao k~t qua heat d¢ng kinh doanh rieng khi phat sinh.

Khi tai san c6 djnh vo hinh dU'c;>'cban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tr] hao man lOy k~
dU'c;>'cxoa s6 va b~t ky cac khoan lai 10nao phat sinh do thanh Iy tai san deu dU'c;>'ch?ch
toan vao k~t qua ho?t d¢ng kinh doanh rieng.

3.7 KhAu hao va hao man

Kh~u hao tai san c6 dinh hCl'uhinh va hao man tai san c6 dinh vo hinh dU'c;>'ctrich theo
phU'O'ngphap kh~u hao dU'ang th~ng trong su6t thai gian hCl'udl,mg U'ac tinh cua cac tai
san nhU'sau:

May mac, thi~t bi
PhU'O'ngti~n v~n tai
Thi~t bi quan Iy
Ph§n mem may tinh

3.8 BAt di)ng san dau tIP

3 - 10 nam
5 - 10 nam
3 - 5 nam
3 nam

B~t d¢ng san d~u tU' oU'c;>'cthl! hi~n theo nguyen gia bao g6m ca cac chi phi giao dich lien
quan trCroi gia tri hao man lOyk~.

Cac khoan chi phf lien quan o~n b~t d¢ng san d§u tU' phat sinh sau ghi nh~n ban d§u dU'c;>'c
h?ch toan vao gia tri can I?i cua b~t d¢ng san d~u tU' khi Cong ty co kha nang thu dU'c;>'ccac
Ic;>'ifch kinh t~ trong tU'O'nglai nhieu hO'nmuc ho?t d¢ng oU'c;>'coanh gia ban o§u cua b~t
d¢ng san o~u tU'do.

Kh~u hao va hao man b~t d¢ng san d~u tU' dU'c;>'ctrfch theo phU'O'ngphap kh~u hao dU'ang
th~ng trong su6t thai gian hCl'udl,mgU'ac tinh cua cac b~t d¢ng san nhU'sau:

Nha cUoa
May mac, thi~t bi

48 nam
3-10 nam

B~t o¢ng san o~u tU' khOng can dU'c;>'ctrinh bay trong bang can d6i k~ toan sau khi da ban
ho~c sau khi b~t o¢ng san d§u tU' da khong can oU'c;>'csUodl,lng va xet th~y khong thu dU'c;>'c
Ic;>'ifch kinh t~ trong tU'O'nglai tCrvi~c thanh Iy b~t dOng san d~u tU' do. Tien thu thu§n tCrvi~c
ban tai san va gia tri can I?i cua b~t dOng san o~u tU' dU'c;>'cghi nMn vao k~t qua ho?t dOng
kinh doanh rieng trong nam thanh IY.

Vi~c chuyen tCrb~t dOng san chu sa hCl'usUodl,lng thanh b~t dOng san d~u tU' chi khi co Sl,J'
thay d6i ve ml,lCdfch sUodl,lng nhU'cac trU'ang hc;>'pchu sa hCl'uch~m dut sUodl,lng tai san do
va bat d~u cho ben khac thue ho?t dOng ho~c khi k~t thuc giai do?n xay dl,J'ng.Vi~c chuy~n
tCrb~t dOng san d~u tU'sang b~t dOng san chu sa hCl'usUodl,lng hay hang t6n kho chi khi co
Sl,J'thay d6i ve ml,lCdfch sUodl,lng nhU' cac trU'ang hc;>'pchu sa hCl'ubat d~u sUodl,lng tai san
nay ho~c bat o§u trien khai cho ml,lCdfch ban. Vi~c chuyl!n tCrb~t dOng san d§u tU' sang b~t
dOng san chu sa hCl'usUodl,mg ho~c hang t6n kho khong lam thay d6i nguyen gia hay gia tri
con I?i cua b~t oOng san t?i ngay chuyl!n d6i.
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C6ng ty Co phan D~u tu va Phat trien D6 th] Sai Dong

THUY~T MINH BAocAo TAl CHINH RIENG GIO'A NIEN 80 (tiep theo)
vao nqay 30 thang 6 narn 2015 va cho giai dean tal chinh sau thang ket thuc cung ngay

B09a-ON

3. TOM TAT cAc CHiNH SACH KE ToAN CHU YEU (tiep theo)

3.9 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao g6m lai tien vay va cac chi phi khac phat sinh liem quan true tiep den cac
khoan vay cua doanh nqhiep,

Chi phi di vay dU'Q'chach toan nhu chi phi phat sinh trong ky nqoa: tn;' cac khoan duoc von
hoa nhu theo noi dung cua dean tiep theo.

Chi phi di vay lien quan true tiep den viec mua sam, xay dl,mg hoac hinh thanh mot tal san
Cl,Jth~ can co m9t tho] gian du dai d~ co th~ dua vao SLYdl,Jngtheo rnuc dlch dinh truce
ho~c d~ ban dU'Q'cvon hoa vao nguyen gia cua tai san do.

3.10 Cae khoim dtw ti»

DEWttr vao cong ty con

Cac khoan d~u tU' vao cong ty con ma trong do Cong ty nam quyen ki~m soat dU'Q'ctrinh
bay theo phU'O'ngphap gia goc.

Cac khoan phan phoi lQ'inhu?n ma Cong ty nh?n dU'Q'chi so lQ'inhu?n lOy ke cua cong ty
con sau ngay Cong ty nam quyen ki~m soat dU'Q'c~hi nh?n vao bao cao ket gua ho~t,d9ng
kinh doanh rieng cua Cong ty. Cac khoan phan pMi khac dU'Q'cxem nhU' phan thu hoi cLia
cac khoan d~u tU'va dU'Q'Ctni vao gia tri d~u tU'.

DEWtll' vao cong ty lien ktJt

Khoan d~u tU' vao cac cong ty lien ket ma trong do Cong ty co anh hU'ong dang k~ dU'Q'c
trinh bay theo phU'O'ngphap gia goc.

Cac khoan phan phoi lQ'inhu?n tQ>so lQ'inhu?n thu~n lOy ke cua cac cong ty lien ket sau
ngay Cong ty co anh hU'ang dang ke dU'Q'cghi nh?n vao bao cao ket qua ho~t d9n9 kinh
doanh cua Cong ty. Cac khoan phan phoi khac dU'Q'cxem nhU' ph~n thu h6i cac khoan d~u
tU'va dU'Q'CtrQ>vao gia tri d~u tU'.

01)' ph6ng giam gia trj cac khoan dau tll' khac

Ol,/'ph6ng dU'Q'cI?p cho vi~c giam gia tri cua cac khoan d~u tU' khac vao ngay ket thuc ky
ke toan theo hU'ang dan cua Thong tU' so 228/2009/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay
7 thang 12 nam 2009 va Thong tU' so 89/2013/TT-BTC do B9 Tai chinh ban hanh ngay 26
thang 6 nam 2013. Tang ho~c giam so dU' tai khoan dl,/'ph6ng dU'Q'ch~ch toan vao chi phi
tai chinh trong bao cao ket qua ho~t d9n9 kinh doanh rieng giCYanien d9.

Dau tll' n~m giiPdtm ngay dao hC)n

Cac khoan d~u tU' nam giCYden ngay dao h~n dU'Q'Cghi nh?n theo gia goc. Sau khi ghi nh?n
ban d~u, cac khoan o~u tU' nay oU'Q'cghi nh?n theo gia tri co th~ thu h6i. Cac t6n thM neu
phat sinh oU'Q'ch~ch toan vao chi phi trong ky va giam trQ>trl,/'ctiep gia tri d~u tU'.

3.11 Chi phi tra trU'CYc

Chi phi tra trU'ac bao g6m cac chi phi tra trU'ac ngan h';1nho~c chi phi tra trU'ac dili hC;lntren
bang can doi ke toan rieng vii dU'Q'cphan b6 trong khoang thoi gian tra trU'ac cLla chi phi
tU'O'ngling vai cac lQ'i ich kinh te dU'Q'ct~o ra tQ>cac chi phi nay.
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3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH K~ ToAN CHU YEU (ti~p theo)

3.11 Chi phi tril tnroc (tiep theo)

Chi phi tra truce dai han bao g6m chi phi cong Cl,Jdl,JngCl,Jxuat dung trong nhieu narn voi
gia tr] lon va cac chi phi phat sinh khac mang l<;liIO'ilch kinh t~ trong khcanq thai gian hon
mot narn.

Tifln ttiu« oat tra truce

Tien thue d~t tra truoc bao g6m tien thue d~t da duoc thanh toan thong qua viec bu tny voi
chi phi giai phonq mat bc'ingcho phan dien tlch d~t thue thuoc dl,J'an khu do th] Vinhomes
Riverside diroc Nha nuoc b6i hoan,

3.12 Cac khoiln phili tril va chi phi trich tnroc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trU'cYcdU'O'cghi nh~n cho s6 tien phai tra trong tU'O'nglai
lien quan d~n hang hoa va d!ch Vl,Jda nh~n dU'O'ckhong phl,Jthu¢c vao vi~c Cong ty da
nh~n dU'O'choa dO'ncLla nha cung c~p hay chU'a.

3.13 Cac khoiln dl,l'ph6ng

DI)'phOng chung

Cong ty ghi nh~n dl,J'ph6ng khi co nghia Vl,JnO'hi~n t<;li(nghia Vl,Jphap Iy ho~c nghia Vl,Jlien
dcYi)la k~t qua cLla m¢t Sl,J'ki~n da xay ra trong qua khLr. Vi~c thanh toan nghia Vl,JnO'nay
co th~ se dan d~n Sl,J'giam sut ve nhCmgIO'iich kinh t~ va Cong ty co th~ dU'a ra dU'O'cm¢t
U'cyctfnh dang tin c~y ve gia tr! cLlanghia Vl,JnO'do.

Khi Cong ty cho rc'ingm¢t ph~n ho~c toan b¢ chi phi d~ thanh toan m¢t khoan dl,J'ph6ng se
dU'O'choan l<;li,vi dl,JnhU' thong qua hO'pd6ng bao hi~m, khoan b6i hoan nay chi dU'O'cghi
nh~n la m¢t tai san rieng bi~t khi vi~c nh~n dU'O'cb6i hoan la g~n nhU' ch~c ch~n. Ghi phi
lien quan d~n cac khoan dl,J'ph6ng dU'O'ch<;lchtoan vao k~t qua hO<;ltd¢ng kinh doanh sau
khi da trLYdi cac khoan b6i hoan.

N~u anh hU'ang ve gia tr! thai gian cLla tien la trQng y~u thi gia tr! cLlam¢t khoan dl,J'ph6ng
c~n dU'O'cchi~t kh~u ve gia tr! hi~n t<;liSLYdl,Jngty I~ chi~t kh~u la ty I~ tmcYc thu~ va phan
anh ra nhCmg rLli ro Cl,Jth~ cLla khoan nO'do. Khi gia tr! cLla khoan dl,J'ph6ng dU'O'cchi~t
kh~u, ph~n tang len theo thcYigian cLlakhoan dl,J'ph6ng dU'O'cghi nh~n la chi phi tai chinh.

3.14 Cac nghi~p v(l bitmgngo{li t~

Cac nghi~p Vl,Jphat sinh bc'ingcac dO'nv! tien t~ khac vcYidO'nv! tien t~ SLYdl,Jngtrong k~
toan cLlaCong ty (VN8) dU'O'ch<;lchtoan theo ty gia giao d!ch vao ngay phat sinh nghi~p Vl,J.
T<;lingay k~t thuc ky k~ toan, cac khoan ml,Jctien t~ co g6c ngo<;lit~ dU'O'cdanh gia l<;litheo
ty gia mua vao cua ngan hang thU'O'ngm<;linO'iGong ty ma tai khoan t<;lithai di~m nay. T~t
ca cac khoan chenh I~ch ty gia thl,J'ct~ phat sinh trong ky va chenh I~ch do danh gia l<;lis6
dU' tien t~ co g6c ngo<;lit~ cu6i ky dU'O'ch<;lchtoan vao k~t qua hO<;ltd¢ng kinh doanh rieng
gili'a nien d¢

3.15 Phan chia 19'inhu~n

LO'inhu~n thu~n sau thu~ thu nh~p doanh nghi~p (khong bao g6m lai chenh I~ch ty gia do
danh gia l<;licac s6 dU' t<;lingay k~t thuc ky k~ toan) co th~ dU'O'cchia cho cac nha d~u tU'
sau khi dU'O'c8<;lih¢i d6ng c6 dong phe duy~t va sau khi da trich I~p cac quy dl,J'ph6ng theo
8ieu I~ Gong ty va cac quy dinh cua phap lui)t Vi~t Nam.
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BOga-ON

3.16 Ghi nh~n doanh thu

Ooanh thu oU'O'cghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhan oU'O'ccac IO'iich kinh t§ c6 the xac
o!nh oU'O'cmot each chac chan. Ooanh thu oU'O'cxac dinh theo qia tr] hop Iy cua cac khoan
oa thu hoac se thu du'oc sau khi tny oi cac khoan chiet kh~u thU'O'ngrnai, giam qia hang
ban va hang ban b] tra tai. Cac oi~u kien ghi nhan Cl,Jth~ sau day cOng phai duoc dap (J'ng
khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuytm nhU'Q'ngbBt aOngsan

Ooanh thu chuyen nhuonq bat oong san oU'O'cghi nhan khi ph~n lon rui ro va IO'iich gan
li~n v&i quy~n sa hQ>ubat oong san oU'O'cchuy~n giao cho ngU'ai mua.

Doanh thu cho thue btlt aOngsan a~u tU'

Ooanh thu cho thue b~t oong san o~u tU' oU'O'cghi nh$n tren bao cao k§t qua hO<;ltoong
kinh doanh rieng theo phU'O'ngpMp oU'ang th~ng dl,l'atren thai h<;lncua hO'poong thue.

Doanh thu cung cfJpdjch Vl,l

Ooanh thu cung c~p d!ch Vl,JoU'O'cghi nh$n khi d!ch Vl,JoU'O'ccung c~p cho khach hang.

Thu nh~p tif hOf)taOng kinh doanh chUng khoan, chuyen nhU'Q'ngvon

Thu nh$p tCPhO<;ltoong kinh doanh ch(J'ngkhoan va chuy~n nhU'O'ngv6n oU'O'cxac o!nh 113
ph~n chenh I~ch giQ>agia ban va gia v6n ch(J'ngkhoan. Thu nh$p nay OU'O'Cghi nh$n vao
ngay phat sinh giao d!ch, t(J'c113khi hO'poong chuy~n nhU'O'ngoU'O'cthl,l'c hi~n.

Tien lai

Ooanh thu oU'O'cghi nh$n khi ti~n lai phat sinh tren cO'sa don tich (c6 tinh o~n IO'it(J'cma tai
san oem l<;li)trCPkhi kha nang thu hoi ti~n lai khong chc§cchc§n.

Co t(PC

c6 t(J'coU'O'cghi nh$n 113doanh thu khi quy~n IO'ioU'O'cnh$n c6 t(J'ccua Cong ty v&i tU'cach
113nha o~u tU'oU'O'cxac o!nh.

3.17 Thu~

Thue thu nh~p hi~n hanh

Tai san thu§ thu nh$p va thu§ thu nh$p phai nop cho ky hi~n hanh va cac ky trU'&c oU'O'c
xac o!nh b~ng s6 ti~n dl,l' ki§n oU'O'cthu hoi tCPhoi;lc phai nop cho cO'quan thu§, dl,l'a tren
cac m(J'cthu§ su~t va cac lu$t thu§ c6 hi~u Il,l'co§n ngay k§t thUc ky k§ toan giQ>anien 00.

Thu§ thu nh$p hi~n hanh oU'O'cghi nh$n vao k§t qua hO<;ltoong kinh doanh giQ>anien do
ngo<;litrCPtrU'ang hO'pthu§ thu nh$p pMt sinh lien quan o§n mot khoan ml,JCoU'O'cghi thc)ng
vao v6n chu sa hQ>u,trong trU'ang hO'pnay, thu§ thu nh$p hi~n hanh cOng oU'O'cghi nh$n
trl,l'c ti§p vao v6n chu sa hQ>u..

Cong ty chi oU'O'cbu trCPcac tai san thu§ thu nh$p hi~n hanh va thu~ thu nh$p hi~n hanh
phai nop khi doanh nghi~p c6 quy~n hO'pphap oU'O'cbu trCPgiQ>atai san thu~ thu nh$p hi~n
hanh v&i thu§ thu nh$p hi~n hanh phai nop va doanh nghi~p dl,l' o!nh thanh toan thu§ thu
nh$p hi~n hanh phai nop va tai san thu§ thu nh$p hi~n hanh tren cO'sa thu~n.

Thull thu nh(lp hoan lC;li

Thu§ thu nh$p hoan l<;lioU'O'cxac o!nh cho cac khoan chenh I~ch t<;lmthai tai ngay k~t thuc
ky k~ toan giQ>anien 00 giQ>acO'sa tinh thu~ thu nh$p cua cac tai san va nO'phai tra va gia
tr! ghi s6 cua chung cho ml,lCarch I$p bao cao tai chinh rieng giQ>anien 00.
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3. rOM TATcAc CHiNHsAcH K~ roAN CHUY~U (tiep theo)

3.17 Thu~ (tiep theo)
Thu~ thu nh{)p hoan I~i (tiep theo)

rhu~ thu nhap hoan lai phal tra oU'O'cghi nhan cho t~t ca cac khoan chenh lech tarn thai
chiu thue, nqoai tru:

Thue thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tu ghi nhan ban o~u cua mot tal san hay no
pha: tra tu mot giao dich rna giao dich nay khong c6 anh hU'ang o~n IO'inhuan k~ toan
hoac IO'inhuan tinh thu~ thu nhap (hoac 10 tinh thue) tal thai oi~m phat sinh giao dich;

g,. Cac chenh lech ti?m thai chiu thu~ g~n li~n v&i cac khoan o~u tU' vao cac cong ty con,
chi nhanh, cong ty lien k~t va cac khoan v6n g6p lien doanh khi c6 kha nang ki~m soat
thai gian hoan nh~p khoan chenh I~nh ti?m thai va ch~c ch~n khoan chenh I~ch ti?m
thai se khong dU'O'choan nh~p trong tU'O'nglai c6 th~ dl,!'ooan.

rai san thu~ thu nh~p hoan Ii?ic~n oU'O'cghi nh~n cho t~t ca cac chenh I~ch ti?m thai oU'O'C
kh~u tru, gia tri oU'O'ckh~u tru chuy~n sang cac ky sau cua cac khoan 10 tinh thu~ va cac
khoan U'Uoai thu~ chU'aSLYdl,mg, khi ch~c ch~n trong tU'O'nglai se c6 IO'inhu~n tinh thu~ o~
SLYdl,mg nhCmgchenh I~ch ti?m thai oU'O'Ckh~u tru, cac khoan 10 tinh thu~ va cac U'Uoai
thu~ chU'aSLYdvng nay, ngoi?i tru:
*" Thu~ thu nh~p hoan Ii?iphat sinh tu ghi nh~n ban o~u cua m¢t tai san ho~c nO'phai tra

tu m¢t giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hU'ang o~n IO'inhu~n k~ toan ho~c IO'i
nhu~n tinh thu~ thu nh~p (ho~c 10 tinh thu~) ti?i thai oi~m phat sinh giao dich;

... Cac chenh I~ch ti?m thai oU'O'Ckh~u tru phat sinh tu cac khoan o~u tU' vao cac cong ty
con, chi nhanh, cong ty lien k~t va cac khoan v6n g6p lien doanh, tai san thu~ thu nh~p
hoan Ii?ioU'O'cghi nh~n khi ch~c ch~n la chenh I~nh ti?m thai se oU'O'choan nh~p trong
tU'O'nglai c6 th~ dl,!' ooan oU'O'cva c6 IO'i nhu~n chiu thu~ o~ SLYdvng oU'O'ckhoan
chenh I~ch ti?m thai 06.

Gia tri ~hi s6 cua tai san thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan Ii?i phai oU'O'cxem xet Ii?ivao
ngay ket thuc ky k~ toan giCranien o¢ va phai giam gia tri ghi s6 cua tai san thu~ thu nh~p
hoan Ii?io~n mLrc bao oam ch~c ch~n c6 ou IO'inhu~n tinh thu~ cho phep IO'i ich cua m¢t
ph~n ho~c toan b¢ tai san thu~ thu nh~p hoan Ii?ioU'O'cSLYdvng. Cac tai san thu~ thu nhcilp
doanh nghi~p hoan Ii?ichU'a oU'O'cghi nh~n tm&c oay oU'O'cxem xet Ii?ivao ngay k~t thuc
ky k~ toan giCranien o¢ va oU'O'Cghi nh~n khi ch~c ch~n c6 ou IO'inhu~n tinh thu~ trong
tU'O'nglai o~ c6 th~ SLYdvng cac tai san thu~ thu nh~p hoan Ii?ichU'aghi nh~n nay.

Tai san thu~ thu nh~p hoan Ii?iva thu~ thu nh~p hoan Ii?iphai tra oU'O'cxac oinh theo thu~
su~t dl,!' tinh se ap dvng cho ky tai chinh khi tai san oU'O'cthu h6i hay nO' phai tra oU'O'c
thanh toan, dl,!'a tren cac mLrc thu~ su~t va lu~t thu~ c6 hi~u Il,!'cvao ngay k~t thuc ky k~
toan giCranien o¢.

Thu~ thu nh~p hoan Ii?ioU'O'cghi nh~n vao k~t qua hOi?to¢ng kinh doanh rieng giCranien o¢
ngoi?i tru trU'ang hO'pthu~ thu nh~p phat sinh lien quan o~n m¢t khoan ml,lCoU'O'cghi th~ng
vao v6n chu sa hCru,trong trU'ang hO'pnay, thu~ thu nh~p hoan Ii?icOng oU'O'cghi nh~n trl,!'c
ti~p vao v6n chu sa hCru.

Cong ty chi oU'O'cbu tru cac tai san thu~ thu nh~p hoan Ii?iva thu~ thu nh~p hoan Ii?iphai
tra khi cong ty c6 quy~n hO'p phap oU'O'cbu tru giCratai san thu~ thu nh~p hi~n hanh v&i
thu~ thu nMp hi~n hanh phai n¢p va cac tai san thu~ thu nh~p hoan Ii?iva thu~ thu nhcilp
hoan Ii?i phai tra lien quan t&i thu~ thu nh~p doanh nghi~p oU'O'cquan Iy bai cung m¢t cO'
quan thu~:

I>- 06i v&i cung m¢t oO'nvi chiu thu~; ho~c

,.. Cong ty dl,!'oinh thanh toan thu~ thu nh~p hi~n hanh phai n¢p va tai san thu~ thu nhcilp
hi~n hanh tren cO'sa thu~n ho~c thu h6i tai san dong thai v&i vi~c thanh toan nO'phai
tra trong tung ky tU'O'nglai khi cac khoan trQng y~u cua thu~ thu nh~p hoan Ii?iphai tra
ho~c tai san thu~ thu nh~p hoan Ii?idU'O'cthanh toan ho~c thu hoi.
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4. TII~NvA cAc KHOAN TU'ONGDU'ONGTII~N
Don vi tinh: VNfJ

30 thanq 6 narn 31 thang 12 narn
2015 2014

Ti~n m?t
Tien gLPingan hang

219.603.249
11.258.947.113

11.478.550.362

394.369.601
42.998.230.789

43.392.600.390

5. cAc KHOAN DAu TU' TAl cHiNH NGAN H~N

Ngay 30 thang 6 nam 2015
Don vi tinh: VNf)

Ngay 31 thang 12nam 2014
(PhBn loei lei)

f)~u tu narn gili d~n
ngay dao han
- Cac khoan ti~n glii

eo ky han (i)
- Cac khoan ti~n glii

dai han d~n han
phal thu hoi (ii)

Gia goc Gia tri ghi so Gia goc Gia tri ghi so

612.900.000.000 612.900.000.000 612.900.000.000 612.900.000.000

747.596.757.255 747.596.757.255------

TONG CONG 1.360.496.757.2551.360.496.757.255 612.900.000.000 612.900.000.000

(i) Bay la cac khoan ti~n gLPital cac ngan hang vcYiky han 6 thanq va hU'ang liii suat tLP
5,1 %/nam d~n 5,8%/nam.

(ii) Bay la cac khoan ti~n gLPidai hc;lntc;licac ngan hang d~n hc;lnthu h6i va hU'ang liii su~t
la 6,5%/nam.

6. PHAI THU KHAcH HANG

Phai thu tLPcho thue b~t dong san
Phai thu tLPchuyl!n nhU'Q'ngb~t dong san:
Phai thu tLPkinh doanh nha hang
Phai thu khac

11.184.300.262
182.755.508.512

6.790.642.901
18.119.927.425 _

218.850.379.100 306.552.197.853

8.013.212.386
296.189.890.923

2.349.094.544

fJan vi tinh: VNfJ

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2015 nam 2014

Trang a6:
Ph8i thu khach hang
Ph8i thu tif cac ben lien quan (Thuy~t minh s6 27)

Ol! phcng phai thu ngc1nhc;lnclla khac hang kh6
dci

28.391.456.540 141.187.557.356
190.458.922.560 165.364.640.497

(4.809.918.859) (4.809.918.859)
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7. TRA TRU'OC CHO NGU'OI BAN

Dan vi tinh: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam2015 nam2014

Tra truce cho ngU'oi ban xay dl,mg
Cac khoan tra truce cho ngU'oi ban khac

151.382.821.830 209.167.857.479
36.090.967.024 46.736.651.206

187.473.788.854 255.904.508.685

Ol,l'phOng phai thu ngc1nhan tra truce cho ngU'oi
ban kh6 dol (6.208.708.798) (6.208.708.798)

Tra truce cho ngU'oi ban chu y~u bao g6m cac khoan tra truoc cho cac nha cung cap, nha
thau xay dl,l'ng thuc hi(:m dl,l' an khu do thi Sinh thai Vinhomes Riverside c6 dia chi tal
phU'ong Vi(:!tHunq, quan Long Bien, thanh ph6 Ha N¢i, Vi(:!tNam.

8. cAc KHOAN PHAI THU KHAc

Uii vay va lc1itien gLPiphai thu
Phai thu tCYtai khoan quan Iy ti~n ti)p
trung (i)
Phai thu khac

30 thang 6 nam 2015

Ov
Gia tri phOng

24.923.048.321

Dan vi tinh: VND
31 thang 12 nem 2014

Ov
Gia tri phOng

44.628.950.476

TONG CQNG

Trang d6:
Phai thu khac
Phai thu khac tiPcae ben lien quan
(Thuy~t minh s6 27)

3.950.449.128
9.590.943.373

38.464.440.822

- 134.370.760.096
65.653.646.285

- 244.653.356.857

32.652.683.366 67.653.937.110

5.811.757.456 176.999.419.743

(i) Theo Thoa thui)n Quan Iy dong ti~n ti)p trung s6 13/2014/0TTTNINGROUP ky ngay 15
thang 9 nam 2014, Ti)p doan Vingoup - Cong ty CP, Cong ty m~ se thl,l'c hi(:!nquan Iy
ti~n mi.3tti)p trung cho toan b¢ Ti)p doan t<;1iNgan hang 8~u tU' va Phat trien Vi(:!t Nam.
Theo d6, day la khoan phai thu Ti)p doan Vingroup - Cong ty CP theo h(:!th6ng tai khoan
quan Iy ti~n ti)p trung t<;1iNgan hang 8~u tU'va Phat trien Vi(:!tNam.
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vao nqay 30 thanq 6 narn 2015 va cho giai dean tal chinh sau thang k~t thuc cunq nqay

SOga-ON

9. HANG T6N KHO

DO'n vi tinh: VND
30 thang 6 nam 2015 3::_:1__:t:_:_:ha:::_·n:.;?_g__:1.:::_2_:_:_n.=:am_:_:_.:::..2_:_O1:_:_4

H$ th6ng thiet b] ai$n (i)
Hang hoa
Nguyen li$u, vat lieu
CongCI,I, dunq cu

cte goc
122.806.997.187

9.989.304.984
4.047.667.635
8.918.536.057 ------

01,1' ph6ng Gia goc 01/ ph6ng
(30.701.749.297) 122.806.997.187 (30.701.749.297)

4.816.712.694
6.421.770.789 ------

TONG CONG 145.762.505.863 (30.701.749.297)134.045.480.670 (30.701.749.297)

(il Day la h~ thong thiet b] di~n se dU'Q'cCong ty chuyen giao lai cho Di~n luc Ha NOi. San
Giarn doc Cong ty cho r~ng, h~ thong thi~t b] di~n tren se dU'Q'cchuyen giao voi gia
thap hon gia tr] so sach, do v~y Cong ty thuc hien viec trich I~p dl! ph6ng qiarn qia
hang t6n kho dua tren viec uoc tinh gia tr] thuan co th~ thuc hi~n dU'Q'c.
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C6ng ty C6 phan 8c1u tU' va Phat trien 86 th] Sal 80ng

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG GICYANIEN DO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 narn 2015 va cho giai doan tal chinh sau thang k~t thuc cung nqay

B09a-ON

10. TAl SAN co D!NH HO'U HiNH

Don vi tint: VNf)
Thit!t bi quen 19

Nhi!Jeire Maym6c PhU'ong tien va tei san
kit!n true thit!tbj vi'ln tai cd djnh khac Tdng cOng

Nguyen gia:

Vaa ngay 31 thang
12 narn 2014 790.331.640.887 105.634.049.939 6.572.990.550 119.155.110.938 1.021.693.792.314
Mua trang ky 1.298.625.947 1.315.867.199 839.751.101 3.454.244.247
Phan toat lai 593.334.222 43.767.621.912 - (44.360.956.134)
Tang khac (i) 27.007.430.730 15.367.465.497 42.374.896.227
Giarn khac (ii) - (4.366.553.956) (4.366.553.956)

veo ngay 30 thanq
6 narn 2015 817.932.405.839 166.067.763.295 7.888.857.749 71.267.351.949 1.063.156.378.832

Gia tr] hao rnon luy k6:

Vaa ngay 31 thang
12 narn 2014 14.418.327.994 30.323.722.120 3.477.118.794 2.871.508.004 51.090.676.912
Khau haa trang ky 14.977.297.559 6.035.733.289 86.675.307 2.969.653.949 24.069.360.104
Vaa ngay 30 thang
6 narn 2015 29.395.625.553 36.359.455.409 3.563.794.101 5.841.161.953 75.160.037.016

Gia tr] con lal:

Vaa ngay 31 thang
775.913.312.893 75.310.327.81912 narn 2014 3.095.871.756 116.283.602.934 970.603.115.402

Vaa ngay 30 thanq
788.536.780.286 129.708.307.8866 narn 2015 4.325.063.648 65.426.189.996 987.996.341.816

(i) Bao g6m trang thiet bj, conq Cl,Jdl,JngCl,Jla c~u phan khong th~ tach rai khoi nha cLYaki~n
truc va may moc thi~t bi dU'Q'cghi nh$n vao gia tri tai san c6 dinh sau khi ti~n hanh ki~m
ke;

(ii) Bao g6m cac trang thi~t bi dU'Q'cphan IO<;lisang cong Cl,Jdl,JngCl,Jtheo sau khi ti~n hanh
ki~m ke thl,J'ct~.

Chi ti~t v~ tai san c6 dinh hCl'uhinh dU'Q'cSLYdl,Jnglam tai san th~ ch~p d~ dam bao cho
khoan vay dU'Q'ctrinh bay t<;liThuy~n minh 56 19.

11. TAl SAN cO D!NH va HiNH

Dan vi tinh: VND
Phan mem Tai san co (fjnh
may tinh va hinh khBc Tong cong

Nguyen gia:
Vae ngay 31 thang 12 nam 2014 101.542.500 2.360.000.000 2.461.542.500
- Mua treng ky 46.480.000 46.480.000

Vae ngay 30 thang 6 nam 2015 148.022.500 2.360.000.000 2.508.022.500

Gia tr! hae man lOy k~:
Vae ngay 31 thang 12 nam 2014 65.774.758 65.774.758
- Hae man treng ky 14.240.112 250.189.964 264.430.076

Vae ngay 30 thang 6 nam 2015 80.014.870 250.189.964 330.204.834

Gia tr! can I~i:

Vae ngay 31 thang 12 nam 2014 35.767.742 2.360.000.000 2.395.767.742

Vae ngay 30 thang 6 nam 2015 68.007.630 2.109.810.036 2.177.817.666
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Conq ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 th] Sai 80ng

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH RI~NG GICrA NII~N80 (ti~p theo)
vao nqay 30 thanq 6 narn 2015 va cho giai doan tal chinh sau thanq k~t thuc cung nqay

B09a-ON

12. cAc KHOAN DAu TU' TAl CHiNH DAI H~N

Ngay 30 thang 6 nam 2015

S6/U'Q'ng
(co phieu) cie tri (VNfJ)

2.489.827.200.000

Dan vi tinti: VND
Ngay 31 thang 12nam 2014

S6/U'Q'ng
(co phieu) eis iri (VNfJ)

f)au tU'vao conq ty can
- Cong ty /SAOO
- Cong ty Hong Ngan
EJau tU'vao congty lien ket

13.1 2.489.827.200.000

13.2

17.331.720 173.317.200.000 17.331.720 173.317.200.000
128.695.000 2.316.510. 000.000 128.695.000 2.316.510. 000.000
89.900.000 4.496.735.000.000 89.900.000 4.496.735.000.000

EJau tU'namgiCfden ngay
daa han
- Tienglii co ky han

6.986.562.200.000 6.986.562200000

TONG CONG

12.1 vtw tIP vao cong ty con

6.986.562.200.000

889.183.565.715

7.875.745.765.715

Dan vi tinh: VNfJ
TyI~ sa him (%)

Ten aon vi
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang

nem 2015 12 nem 2014

Cong ty ISADO
Cong ty H6ng Ngan

70%
98,99%

70%
98,99%

12.2 vtw tIP vao cac cong ty firm ket

TyI~ sa him (%)

Ten tkm vi
Cong ty C6 ph~n Phat trit§n80 th] Nam Ha N¢i

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang
nem 2015 12 nem 2014

44,9% 44,9%

8~u tu vao cong ty lien k~t 121khoan d~u tU'vao Cong ty C6 ph~n PMt tri~n 80 thi Nam Ha
N¢i ("Cong ty Nam Ha N¢i"), mot cong ty trong cung T~p doan, vcYiso 1U'Q'ngc6 phi~u la
89.900.000 c6 phi~u tU'O'ngLl'ngvcYity It;ilQ'iich 12144,9%.

Cong ty C6 ph~n Phat tri~n 80 thi Nam Ha N¢i 121mot cong ty co ph~n dU'Q'ctMnh I~p theo
Gi~y ChLl'ngnh~n dang ky kinh doanh so 0103022741 do Sa K~ ho<;!chva 8~u tU' tMnh pho
Ha N¢i dp ngay 6 thang 3 nam 2008 vcYimlfc von di~u It;i121300 ty VN8. Theo Gi~y chlfng
nh~n dang ky kinh doanh slfa d6i I~n thlf 8 c~p ngay 5 thang 8 nam 2010, Cong ty Nam Ha
N¢i da tang von di~u It;idang ky len 2.000 ty VN8. Cong ty Nam Ha N¢i sau d6 cOng nh~n
dU'Q'ccac Gi~y chlfng nh~n dang ky kinh doanh slfa d6i vcYiI~n slfa d6i g~n nh~t 121I~n thlf
17, dU'Q'cdp ngay 13 thang 5 nam 2013. Cong ty c6 tn,Jsa chinh d?t t<;!iso 458 dU'cmg
Minh Khai, qu~n Hai Ba TrU'ng, tMnh pho Ha N¢i, Vit;it Nam. 8ia di~m kinh doanh cua Cong
ty d?t t<;!ikhu van phong, khu do thi Vinhomes Riverside, phU'cYngPhuc LQ'i, qu~n Long
Bien, thanh pho Ha N¢i, Vit;it Nam.

Ho<;!td¢ng kinh doanh chinh theo Gi~y chlfng nh~n dang ky kinh doanh cua Cong ty Nam
Ha N¢i 121kinh doanh b~t d¢ng san va hit;indan~ dang trong qua trinh kinh doanh, d~u tU'va
pMt trien 01,1' an Vinhomes Times City, 121mot to hQ'pkhu van phong, can h¢ va cac tit;in ich
khclc c6 cia chi t<;!is6 458 cU'ong Minh Khai, qu~n Hai Ba TrU'ng, tMnh ph6 Ha N¢i, Viet
Nam.
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C6ng ty Co phan 8au tu va Phat trien 86 th] Sai 80ng

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG GILrA NIEN 80 (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 narn 2015 va cho giai dean tal chinh sau thang k~t tnuc cung nqay

B09a-ON

13. CHI PHi TRA TRU'OC

Dan vi tinn: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2015 nem 2014

Conq C\,Jd\,JngC\,J(i)
Ti~n thue d~t tra truce
Chi phi tra truce dai han khac

TONG CONG

49.195.908.799
63.970.823.153
15.251.215.748

128.417.947.700

106.227.219.429
65.186.524.938
15.955.853.323

187.369.597.690

(i) Bao g6m chi phi cong C\,Jdunq C\,Jphuc vu cho hoat dong cua khu phuc hop Am thvc va
Giai trl Almaz va duoc phan b5 trong khoanq thai gian cac lQ'i ich kinh t~ tU'ong Lfng
dU'Q'ctao ra tu cac chi phi nay.

14. THUE vA cAc KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC

Ngay 31 thang
12 nam 2014

Dan vi iinh: VND

se pM; n¢p s6 aa nop trang Ngay 30 thang
trang ky ky 6 niitn 2015

Thue thu nhap ca nhan 1.119.948.453 3.923.105.362 4.361.621.146 681.432.669
Thu~ thu nhap doanh nghi$p
(Thuy~t minh 56 26.2) 173.894.555.139 730.773.544 173.894.555.139 730.773.544
Cae khoan phai nop nha
nU'cYekhae 804.429.483 2.018.093.082 646.343.583 2.176.178.982

175.818.933.075 6.671.971.988 178.902.519.868 3.588.385.195

15. CHI PHi PHAI TRA

Dan vi tinh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2015 nam 2014

Trich trU'cYclai vay
Trich trU'cYcchi phi xay dl,l'ngdl,l'an khu do thi
Vinhomes Riverside
Trich trU'cYccho chU'ang trlnh Tri An
Cac khoan chi phi phai tra khac

53.310.398.856 561.917.100.449

372.617.411.704
24.402.141.906
31.508.199.186

563.459.164.854
41.203.942.849
32.253.062.735

Trang d6
PM; tra khac
Pha; tra khac cho cac ben lien quan
(Thuy~t minh s6 27)

481.838.151.652 1.198.833.270.887

406.234.644.506 1.142.154.429.901

75.603.507.146 56.678.840.986
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Conq ty Co phan 8au tU' va Phat trien 80 thi Sai 80ng

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH RIENG GIO'A NIEN 80 (tiep theo)
vao nqay 30 thang 6 narn 2015 va cho giai dean tal chinh sau thang k~t thuc cung nqay

B09a-ON

16. PHAI TRA CHO NGU'OI BAN

30 lhang 6 nam 2015

Gia tti se c6 khB
nang Ira no

Dan vi tinh: VND

31 lhang 12 nam 2014

Gia tri s6 c6 khB
nang Ira no

Phai Ira cho nglJ'ai ban cung cap
dich Vl,J 150.267.862.633 150.267.862.633 163.733.557.181 163.733.557.181
Phai Ira doi 1lJ'Q'ngkhac 70.805.661.327 70.805.661.327 48.781.851.022 48.781.851.022

221.073.523.960 221.073.523.960 212.515.408.203 212.515.408.203

Trong d6
PMi Ira khac
Phai Ira cho cac ben lien quan
(Thuy~1 minh s6 27)

94.667.914.802 94.667.914.802 80.747.902.418 80.747.902.418

126.405.609.158 126.405.609.158 131.767.505.785 131.767.505.785

17. PHAI TRA KHAc

Dan vi iinn: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 (hang 12

nsm 2015 niun 2014

NMn tien d~t coc d~ chuyen nhuonq cac khoan
dau tU' (i)
8~t CQCthue gian hang
cac khoan phai tra, phai n¢p ng~n han khac

4.199.312.091.675 4.199.312.091.675
1.396.710.000 1.396.710.000

14.418.469.080 15.894.996.839

4.215.127.270.755 4.216.603.798.514

Trang ci6
PhfJi tre cac ben lifm quan (Thuyet minh s6 27)
PhfJi tra khac

4.022.109.726.105 4.008.774.970.429
193.017.544.650 207.828.828.085

(i) Bao g6m:

Khoan d~t coc 4.000 ty VN8 hi 1 ben lien quan cho muc dlch nhan chuylm nhU'Q'ng
khoan dau tU'cua Cong ty vao Cong ty Nam Ha N¢i, cong ty lien k~t.

Khoan d~t CQC199 ty VN8 tCPm¢t ca nhan cho ml,lCdich nh~n chuYEmnhU'Q'ngphan
v6n g6p cua Cong ty vao Cong ty ISAOO, cong ty con.
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C6ng ty Co phan 8au tu va Phat trien 86 th] Sal 80ng

THUYET MINH BAa cAo TAl CHiNH RIENG GICrA NIEN 80 (tiep theo)
vao ngay 30 thimg 6 nam 2015 va cho giai dean tal chinh sau thang k~t thuc cung nqay

B09a-ON

18. YAY vA NO' THUE TAl CHiNH

Don vi tinh: VNfJ
30 thang 6 31 thang 12
ntim 2015 niun 2014

Yay ng~n han
Yay ngfm hang 300.000.000.000 195.000.000.000
Yay cac ben lien quan (Thuy~t minh s6 27) 373.591.421.410 449.000.000.000

673.591.421.410 644.000.000.000
Yay dai han

Yay ngan hang 490.000.000.000 900.000.000.000
Yay cac ben lien quan (Thuyet minh s6 27) 533.300.000.000

TONG CQNG 1.023.300.000.000 900.000.000.000

18.1 Cae khoim vay ng{m himg

Chi ti~t cac khoan vay tLrNgan hang TMCP Cong thU'ang Viet Nam nhu' sau:

Don vi tinh: VNfJ

HQ'paong so
Ngay 30 thang 6 nam 2015 Ky hen Ira Lai sual Hinh thuc

(VNfJ) goc va lai (%/nam) aam baa

01/2011/H8TD
Saidong

U3i suat tham khao + Hi san
5,5% va khong VU'9't dam bao
qua lai suat eho vay

theo quy dinh cua Ngan
12 thanq 11 hang Nha nuoc va

790.000.000.000 nam 2018 Vietinbank

790.000.000.000

Trang 06:
- Vay ng§n hen
- Vaydai han

300.000.000.000
490.000.000.000

Tal san th~ chap d§ bao dam cho khoan vay nay bao g6m:

Quy~n sl} dl,mg d~t d6i veri khoang 145 hecta d~t thuoc dl,l' an khu do thi Vinhomes
Riverside (tU'ang (l'ng di(!n Uch d~t thuoc dl,l'an sau khi trLr di(!n tich khu bi(!t thl,l') nhU'ng
khong bao g6m E3, E6 - HH1, G1, G2, mot ph~n G3, E8 - H1. Toan bOph~n d¢ng san
hinh thanh b~ng chi phi cua dl,l'an bao g6m nhU'ng khong gieri h<;lncac may m6c thi~t bi
va cac dong san khac;

20.096.805 c6 phi~u T~p doan Vingroup - Cong ty CP sa hCfubai cong ty C6 ph~n f)~u
tU'va PMt tri§n dia 6c Hoang Gia;

Quy~n sl} dl,mg 18.435,9 m2 d~t theo Gi~y ch(l'ng nMn quy~n sl} d1.,lngd~t s6
BA171887 cua Cong ty Co ph~n Vinpearl g6p v6n veri Cong ty cll ph~n Ou lich Han
M¢t;

Tai san hinh thanh trong tU'ang lai tren khu d~t E3 t<;lidl)' an Vinhome Riverside dU'Q'c
sa hCfubai Cong ty c6 ph~n T~p doan d~u tU'Vi(!t Nam, m¢t ben lien quan;

Quy~n tai san hinh thanh tLrHQ'pd6ng chuy§n nhU'Q'ngkhu d~t E3; va

Quy~n tai san hinh thanh tLr HQ'p d6ng chuy§n nhU'Q'ngquy~n sl} d1.,lngd~t da c6 h<;l
t~ng ky thu~t giCfaCong ty va mot s6 chu d~u tU'th(l' dp.
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Cong ty Co phc1n8c1u tu va Phat trien 80 th] Sai 80ng

THUYET MINH BAa cAo TAl CHINH RIENG GICrA NIEN 80 (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 narn 2015 va cho giai dean tal chinh sau thanq k§t thuc cung nqay

B09a-ON

19. VON CHU so HlYU

19.1 Tinh hinh tang giam ngu6n von chu scYhiPu

Don vi tfnh: VNtJ
Von cophan

aa gop
Th?ng dir vonco phan

LQ'inhu~n chue
pMn phoi sau thue Tong cong

Cho giai doan sau thang k~tthuc ngay 30 thilng 6 narn 2014
Vao ngay 31 thanq
12 narn 2013 1.199.958.000.000 1.843.750.000 1.798.582.373.202 3.000.384.123.202
- LQ'inhuan trong

ky
- ell !lic ccnq bO

664.965.764.963 664.965.764.963
___________ - (1.424.950.125.000)(1.424.950.125.000)

Vao ngay 30 thang 6
narn 2014 1.199.958.000.000 1.843.750.000 1.038.598.013.165 2.240.399.763.165

Cho giai doan sau thang k~tthuc ngay 30 thang 6 narn 2015
Vao ngay 31 thang
12 narn 2014 1.199.958.000.000 1.843.750.000 2.351.580.580.504 3.553.382.330.504
- La trong ky (105.882.025.644) (105.882.025.644)

Vao ngay 30 thanq 6
narn2015 1.199.958.000.000 1.843.750.000 2.245.698.554.860 3.447.500.304.860

19.2 ce phieu ph6 thong va c6 phieu uu dlii

S6 1U'Q'ngc6 phieu dang ky phat hanh
S6 1U'Q'ngc6 phi§u da ban ra cong chung

c6 phi{Juph6 thOng
c6 phi~u U'U dai

S6 1U'Q'ngc6 phi§u dang lU'uhanh
c6 phi~u ph6 thong
c6 phi{Ju U'U dai

M¢nh gia c6 phi§u dang lU'uMnh: 10.000 VN8/c6 phi§u (2014: 10.000 VN8/c6 phi§u).

30 thang 6
ntim 2015

119.995.800

Don vi tinh: VNf)
31 thang 12
nem 2014

119.995.800

119.995.800 119.995.800

119.995.800 119.995.800

20. DOANH THU

20.1 Doanh thu ban hang va cung cAp djch v~

Cho giai dOc;lntai
ehfnh s(w thang
k~t thue ngay 30

thang 6 nam 2015

f)an vi tfnh: VNf)
Cha giai dO<;lntai
ehfnh sau thang
k~t thue ngay 30

thang 6 nam 2014
(ehLfasaat xet)

T6ng doanh thu
Trang d6

Oaanh thu tif ehuytm nhU'Q'ngbat dong san
Ooanh thu tif eung eap dieh Vl,l
Ooanh thu dich VI,I nha hang

Cae khoan giam trw doanh thu

Doanh thu thuan

- 3.568.766.746.000
44.584.201.839 19.792.307.610
39.979.880.078

84.564.081.917 3.588.559.053.610
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C6ng ty Co phan D~u tu va Phat trien D6 th] Sal Dong

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH RI~NG GIVA NII~N80 (tiep theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2015 va cho giai dean tai chinh sau thang k~t thuc cung nqay

B09a-ON

20. DOANH THU (tiep theo)

20.2 Doanh thu hO{Jtdi)ng tel chinh

Dan vi tinh: VND

Cho giai aoen tei
Cho giai aoC}ntei ehinh SElU thang
ehinh seu thang ket ttiuc ngay 30
ket thuc ngay 30 thang 6 nsm 2014

thang 6 nem 2015 (chue soet xet)

Lai tien glii 41.444.552.146 55.965.738.635
Lai tCYcac khoan cho vay 6.632.538.393
Ooanh thu tai chlnh khac 10.767.493 141.238.084

48.087.858.032 56.106.976.719

21. GIA VON HANG BAN vA D!CH VI) CUNG cAp

Dan vi tinh: VND

Cha giai aoen fai
Cha giai doen tei ehinh seu thang
ehinh S8U thang kef thuc ngay 30
ket tbuc ngay 30 thang 6 niim 2014

thang 6 nam 2015 (cture soet xet)

Gia von bat d¢ng san da chuyen nhU'Q'ng - 2.377.905.915.349
Chi phi tCYcung cap cac dich vu 37.686.644.546 27.219.353.835
Chi phi tCYdjch Vl,J nha hang 81.715.124.248

119.401.768.794 2.405.125.269.184

22. CHI PHi QUAN LV DOANH NGHlep

Cho giai aaC}ntei
Cha giai aoC}ntai ehinh seu thang
ehinh S8U thang ket thuc ngay 30
ket thUengay 30 fhang 6 nam 2014

thang 6 nam 2015 (ehU'asaat xet)

Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghi~p phat sinh
trong ky
- Chi phi dich Vl,J mua ngoai 4.541.307.495 34.983.475.320
- Chi phi nhan cong 12.739.583.204 2.910.821.274
- Chi phi tCYthi~n 4.610.905.346
- Chi phi quan Iy doanh nghi~p khac 7.512.753.502 2.094.564.395

TONG CONG 29.404.549.547 39.988.860.989
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Conq ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 th] Sai 80ng
THUYET MINH BAocAo TAl CHiNH RIENG GIO'A NIEN 80 (tiep theo)
VaGnqay 30 thang 6 narn 2015 va cho giai dean tal chinh sau thanq k~t thuc cung nqay

S09a-ON

23. CHI PHi TAl CHiNH

Don vi tinn: VNfJ

Cho giai aOgn tei
Cho giai doen tcii ehinh SEW thang
ehinh SEW thang k~t tnuc ngciy 30
k~t thuc ngciy 30 thang 6 nam 2014

thang 6 nem 2015 (cture soet xet)

Chi phi lai vay 80.186.992.026 317.577.495.806
Chi phi thu xep khoan vay 8.052.830.000 4.958.904.108
Chi phi tal chinh khac 28.949.473

88.268.771.499 322.536.399.914

24. THU NH~P vA CHI PHi KHAc
Don vi tinh: VNfJ

Cho giai coen tei
Cho giai aOgn tei ehinh S8U thang
ehinh seu thang k~t thuc ngciy 30
k~t thuc ngciy 30 thang 6 nam 2014

thang 6 nam 2015 (cture soet xet)

Thu nh~p khac
Phat vi pharn hop 66ng 871.439.069 774.702.972
Thu nhap khac 31.247.921 732.922.336

Chiphikhac
Phat n¢p cham thue 3.045.568.734
Chi phi khac 326.293.809 30.023.223

GIA TR! THUAN 576.393.181 (1.567.966.649)

25. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO
fJan vi tinh: VNfJ

Cho giai doen tcii
Cho giai aOgn tei ehinh seu thang
ehinh S8U thang k~t thuc ngciy 30
k~t tnuc ngciy 30 thang 6 nam 2014

thang 6 nam 2015 (ehU'asoat xet)

Nguyen v~t Ii~u 15.988.079.583
Chi phi hlnh thanh b~t 6¢ng san trong ky 172.394.387.195
Chi phi nhan cong 41.739.475.366 2.621.836.434
Chi phi phan b6, kh~u hao 24.333.790.180 10.743.279.676
Chi phi djch Vl,lmua ngoai 36.447.693.595 55.274.699.896
Chi phi khac 31.601.775.006 2.952.744.698

150.110.813.730 243.986.947.899
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Thue suat thue thu nhap doanh nqhiep ("TNoN") ap dl,lng cho Cong ty la 22% loi nhuan
chiu thue.

Cac bao cao thue cua Conq ty se chju su' ki§m tra cua co quan thu~. Do viec ap dl,lng luat
va cac qui dinh v~ thue c6 th§ du'oc giai thich theo nhieu each khac nhau, s6 thue dU'Q'c
trinh bay tren cac bao cao tal chinh rieng c6 th§ se b] thay d6i theo quyet dinh cuoi cung
cua co quan thu~.

26. THUE THU NH~P DOANH NGHI~P

26.1 Chi phi thue TNDN
Don vi tfnh: VN£J

Cho giai coen tai chfnh
Cho giai aoen tel chfnh seu thang ktJt thuc ngay
sau thang kef thUc ngay 30 thang 6 nam 2014

30 thang 6 nam 2015 (chU'asoat xet)

Chi phi thu~ TNoN hi~n hanh
Thu nh?p thu~ TNoN hoan l(;1i

208.981.812.285
(981.925.471)

730.773.545

730.773.545 207.999.886.814------~------~
26.2 Thue TNDNhi~n himh

Thu~ TNoN hi~n hanh phai tra dU'Q'cxac dinh dl,l'a tren thu nh?p chiu thu~ cua nam hi~n t;;ti.
Thu nh?p chiu thu~ cua Cong ty khac vai thu nh?p dU'Q'cbao cao trong bao cao ket qua
ho;;ttd¢ng kinh doanh rieng vi thu nh?p chiu thue khOng bao g6m cac khoan ml,lCthu nh?p
chiu thue hay chi phi dU'Q'ckh~u tni' cho ml,lCdich tfnh thue trong cac ky khac va cOng
khong bao g6m cac khoan ml,lCkhong phai chiu thue hay khong dU'Q'ckh~u tni' cho ml,lC
dich tfnh thue. Thue TNoN hi~n hanh phai tra cua Cong ty dU'Q'ctfnh theo thu~ su~t da ban
hanh den ngay ket thuc ky ke toan nam.
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26. THU~ THU NH~P DOANH NGHI~P (tiep theo)

26.2 Thue TNDNhi~n himh (tiep theo)

OU'oi day la d6i chieu 19'inhuan thuan truce thue va thu nhap chlu thue.

(LO)/I9'i nhu~n thuan truoc thue

Cac di~u chinh (giam)/tang 19'inhuan theo k~
toan

Chi phi khOngou ch(mg tLrh9'P Iy, h9'PI~
Chi phi khOnglien quan o~n hoat oong san xuat
kinh doanh
Gia v6n chuyen nhuonq bat oong san tam thai
chua duoc khau tru
Gia v6n chuyen nhU'9'ngbat oong san kh6ng ou
oi~u ki~n oU'Q'ckhau tni

(LO)/I9'i nhu~n oi~u chinh chU'a tru>chuy~n 10 va
trU'<Ycthu~
La nam trU'oeehuy~n sang

Thu nh~p chiu thu~ U'<Yctinh trong nam hii~n
hanh

Cha giai aoen tei
ehinh SBU thang k§t
ttioc ngay 30 thang

6nam2015

(105.151.252.099)

Dan vi iinn: VNf)
Cho giai rJa?n tai

ehinh SBU thang ket
tnuc ngay 30 thang

6 nem 2014
(cnire soet xet)

872.965.651.777

3.531.158.833

4.902.618.074 2.979.749.057

6.777.146.337

57.444.343.042

(96.717.475.192) 940.166.890.213

940.166.890.213

Trang 06:
Thu nh~p fif ehuyen nhU'Qng Mt oong san 949.917.328.570
Lo tif ha?t oong kinh daanh khae (96.717.475.192) (9.750.438.358)

Chi phi thu~ TNDN U'<Yctinh trong nam hi~n
hanh 208.981.812.285
Thu~ TNON phai tra o~u nam 173.894.555.139 313.768.597.416
Thue TNON t?m tinh cho khoan thanh toan theo
tien 00 cua khaeh hang 10.272.869.760
Thu~ TNDN t?m nop trong nam truooeeho khoan
thanh toan theo ti~n 00 eua khaeh hang oU'9'cbu trLr
trong nam (26.976.379.108)
8i~u chinh thue TNDN trich thieu ky trU'oc 730.773.545
Thue TNDN oii nop trong nam (173.894.555.139) (324.041.467.176)

Thu~ TNDN phai tra cuOi nam
(Thuyet minh s6 14) 730.773.545 182.005.433.177
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26. THUE THU NH~P DOANH NGHI~P (tiep theo)

26.3 Thue TNDN hoan f{li

Cong ty da ghi nhan mot 56 khoan tai san thue TNON hoan lai voi cac bien dong trong narn
bao cao va narn truce nhu' sau:

30 thanq 6
narn 2015

31 thang 12
narn 2014

Don vi tinh: VNfJ

Beo cao ket qua hoet 69ng
kinh doanh rifmg giifa nifm 69

30 thanq 6 30 thanq 6

Bang can 66i ke teen rieng gifJ'a
nien 69

narn 2015 nam 2014

Tai san thue TNDN
Gia v6n chuyen
nhU'Q'ngbat dong san
chua d~y du chunq tu 981.925.471

Thu nh~p thue
TNDN hoen fai tinh
VaGket qua kinh
doanh rUing giCPa
nien 6(} 981.925.471

La chuyen sang tli' nsm tnroc

Cong ty dU'Q'cphep chuyen cac khoan 16 tfnh thue sang ky sau de bu tru vcYilQ'inhu~n thu
dU'Q'ctrong v6ng 5 nam ke tu sau nam phat sinh khoan 16 d6. T<;Iingay k~t thuc giai dO<;lntai
chfnh, Cong ty c6 cac khoan 16 luy k~ tu hO<;ltdong khac vcYi t6ng gia tri la VN8
241.326.759.726 (31 thang 12 nam 2014: 135.097.914.512 VN8) c6 the SLY dl,mg de bu tru
vcYilQ'inhu~n phat sinh tu hO<;ltdong khac trong tU'O'nglai.

fJan vi tinh: VNfJ
C6thJ fJe chuyen 10 KhOng ChU'achuyen /0

chuyenlo oen ngay oU'Q'c t<;lingay
Nem pMt sinh oen nam La tinh thue 301612015 chuyen /0 30106/2015

2012 2017 (199.095.342.804) 97.903.882.793 - (101.191.460.011)
2013 2018 (33.906.454.501 ) (33.906.454.501 )
2015 2020 (96.717.475.192) (96.717.475.192)

TONG CQNG (329.719.272.497) 97.903.882.793 - (231.815.389.704)

Lo tfnh thu~ U'cYctfnh theo tcYkhai thu~ cua Cong ty chU'a dU'Q'ccO'quan thu~ dia phU'O'ng
quy~t toan vaG ngay k~t thuc niemco k~ toanoCong ty chU'a ghi nh~n tai san thu~ thu nhcflp
hoan l<;Iicho ph~n 10 luy k~ neu tren do khong the dl,l' tfnh dU'Q'Cchac chan lQ'inhu~n trong
tU'O'nglai t<;lithai diem nay.
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27. NGHI~P Vl,I Val cAc SEN LIEN QUAN

NhQ>nggiao dich tronq y~u cua Cong ty voi cac ben lien quan trong narn bao g6m:

So tien
Ben lien quan Moi quan h{j N(Jidung nghi{jp VI,I (VNfJ)

Tap doan Vingroup - Cong ty me Cho vay 99.054.333.182
Cong ty CP G6c vay da thu (124.151.191.119)

Lai vay phai thu tCYtifm 547.110.555
quan Iy t?P trung
Li3ivay phai thu 849.128.140
Lai vay da thu (1.503.326.183)
8i vay (381.515.414.310)
G6c vay da tra 115.122.640.110
vay thanh toan khoan (533.300.000.000)
trai phieu cu6i ky cua
Techcombank
Bu trCYchi phi GPMS 40.801.352.790
phai thu Vingroup vcYi
khoan vay
Lai vay pha] tra (5.856.214.542)
Lai vay da thanh toan 823.026.708
Phi quan Iy phat hanh 8.052.830.000
trai phi~u phai tra
Tien nOibOnhan tCY (133.358.545.233)
Vingroup

Cong ty TNHH Kinh Cling Tap dean G6c vay da tra 301.000.000.000
doanh va Ouan Iy bat
dOng san Vinhomes

l.ai vay phai tra (20.609.222.222)

Cong ty TNHH kinh Cling T?p doan Ooanh thu tCYphi dich (17.727.386.967)
doanh S~t 80ng san Vl,l tU'v~n ban hang
Vinhomes 2

Cong ty TNHH MTV Cling T?p doan Ooanh thu phan chia (537.322.565)
Vinschool

Cong ty Co ph~n St;!nh Cung T?p doan Trich trU'cYcchi phi g6i (2.088.000.000
vit;!n8a khoa Qu6c t~ Tri an
Vinmec Sli trCYcong nO' 2.108.033.276

Cong ty C6 ph~n Cling T?p doan Trich trU'cYcthe Tri an (7.619.313.000)
Vinpearl Thanh toan chi phi Tri an 1.580.000.000

Cong ty TNHH Vincom Cling T?p doan G6c vay da thu 270.000.000.000
Center Sa Trit;!u Lai vay phai thu 5.704.747.223

Lai vay da thu (5.704.747.223)

Cong ty TNHH Oich Vl,l Cling T?p doan Chi phi bao vt;!phai tra (1.297.018.800)
Sao vt;!Vincom

Chi phi bao vt;!da tra 1.122.338.800

Cong ty CP Sieu thi Cling T?p doan Mua hang h6a 996.790.184
Vinmart

35



Cong ty Co phan D~u tu va Phat trien Do th] Sai Dong

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH RIENG GIO'A NIEN 80 (tiep theo)
VaG nqay 30 thanq 6 narn 2015 va cho giai dean tai chinh sau thanq ket thuc cung ngay

27. NGHI~P Vl) Val cAc BEN LIEN QUAN (tiep theo)

B09a-ON

Nhling giao djch trQng yeu cua Cong ty voi cac ben lien quan trong narn bao g6m (tiep
theo):

Ben lien quan M6i quan h{j NQidung nghi{jp vu

Cong ty TNHH Ouan 19 Cung Tap dean Chi phi chi hi;>phai thu
Xay dl,l'ngVincom 3

Cong ty TNHH Xay dl,l'ng Cunq Tap dean HQ'pd6ng tu van t6ng
Vincom 1 thau phai tra

Cac cfi~uki{jn va cfi~ukhoan cue cac giao djch voi cac ben lien quan

s6 ti~n
(VND)

5.175.734.427

6.168.637.000

Trong ky, Cong ty da nhan cac khoan vay khong c6 tai san the chap hi cac ben lien quan
vai lai suat 11%/nam den 13%/nam.
Cong ty cOng mua va cung cap cac dich Vl,J voi cac ben lien quan theo muc qia thea thuan
gilia hai ben.

Trong ky, Cong ty khong trich I~p dl,J'ph6ng phai thu kh6 d6i cho cac khoan phai thu tli cac
ben lien quan (ngay 31 thang 12 nam 2014: khong). Vi~c danh gia nay dU'Q'cthl,J'chi~n hang
nam thong qua vi~c xem xet kha nang tai chinh va thi trU'ang hOi,3tdi;>ngcLia cac ben lien
quan.

Vao ngay ket thuc ky ke toan, Cong ty c6 cac khoan phai thu va phai tra vai cac ben lien
quan nhU'sau:

Ben lien quan M6i quan h(j N¢i dung nghi~p vt.J

Phil; thu khach himg (Thuyet minh s6 6)
Cong ty c6 phan T~p Cong ty cung chu sa
doan 8au tU'Vi~t Nam hliu
Cong ty TNHH Kinh Cung T~p doan
doanh Bat di;>ngsan
Vinhomes 2
Cong ty TNHH Quan 19
Bat di;>ngsan Vinhomes
Cong ty TNHH Vincom
Center Ba Tri~u
Cong ty TNHH Kinh
doanh Bat di;>ngsan
Vinhomes 1
Cac cong ty kMc cung T~p doan

Phai thu tli chuyen
nhU'Q'ngbat di;>ngsan
Chi phi tU'van ban
hang phai thu

Phai thu chi phi di~n
nU'ac
Phai thu chi phi di~n
nU'ac
Phai thu phi dich Vl,J

Phai thu khac

Phil; thu khac (Thuyet minh s6 8)
T~p doan Vingroup - Cong ty CP
Cong ty mE;!

Ti~n quan 19 t~p trung
phai thu
Lai phai thu - Lai quan 19
ti~n t~p trung

Cong ty TNHH Quan 19 Cung T~p doan
Bat di;>ngsan
Vinhomes
Cac cong ty khac cung T~p doan

Chi phi tU'van chi hi;>
phai thu
Phai thu kMc
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s6 tif~n
(VNfJ)

163.028.002.628

17.727.386.967

2.408.769.402

2.115.751.999

2.271.770.436
2.907.241.128

190.458.922.560

3.950.449.128

8.731.418

1.679.020.742
173.556.168

5.811.757.456
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27. NGHI~P vu val cAc BEN LIEN QUAN (tiep theo)

Ben lien quan M6iquan M

Phil; tril ngLl'iYiban (Thuyet minh s6 16)
Tap doan Vingroup - Conq ty me
Cong ty CP

Cong ty C6 ph~n Vinpearl Cunq Tap dean

Cac eong ty khac eung Tap dean

Chi phi phil; tra (Thuyet minh s6 15)
Tap doan Vingroup - Conq ty me
Cong ty CP
Conq ty TNHH Kinh Cung Tap dean
Ooanh va Ouan Iy B~t
d¢ng san Vinhomes 1
Cong ty TNHH Ouan Iy Cunq Tap dean
B~t d¢ng san Vinhomes

Ben lien quan M6i quan M
Phil; tril khac (Thuy~t minh s6 17)
T$p doan Vingroup - Cong ty Cong ty m~
CP

Cae eong ty kMe eung T$p doan

NQidung nghi~p VI,I
s6 tifln
(VND)

Phi quan Iy phai tra
Phi thu xep khoan vay
phai tra
Chi phi phai tra theo
chu'onq trinh tri an
Phai tra khac

109.284.875.640

8.058.163.000

6.039.313.000
3.023.257.518

126.405.609.158

U'3ivay phai tra
5.033.187.834

Uli vay phai tra

47.259.711.023
Chi phi quan Iy tra
tmcYe 23.310.608.289

75.603.507.146

s6 tifln
NQidung nghi~p VI,I (VND)

Phai tra lien quan d~n
thu h¢/ehi h¢ 17.269.826.435
8at eoe eho mue dieh
ehuy~n nhU'Q'nge6
ph~n 4.000.000.000.000
Chi phi thU'O'nghi~u
Tung Lok chi h¢ phai
tra 3.548.405.002
Phai tra khae 1.291.494.668

4.022.109.726.105

Vay va nC)'thue tai chinh (Thuy~t minh s6 18)
Quan LEiisuM Tai san

Ben lien quan h~ %/nam aam baa

T$p doan Vingroup - Cong ty Cong ty
CP m~

Cong ty TNHH Kinh Ooanh Cung
va Quan Iy B~t d¢ng san T$p
Vinhomes doan

Ngayaaa
h<;ln s6 dLfcha yay

11% KhOnge6 15 thang 4
nam 2016 225.591.421.410

11% Khong e6 16thang9
nam 2019 533.300.000.000

13% Khong e6 5 thang 2
nam 2016

148.000.000.000

906.891.421.410
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27. NGHI~P VI) val cAc BEN LIEN QUAN (ti~p thea)

Cae giao djeh vcYicac b{m lien quan kMe

Thu nhap cua cac thanh vien cua HOid6ng Ouan tr] va Ban Giarn d6c:

Gho giai ttoen tei
chinh SBU thang
kfH itiuc ngay 30

thang 6 nem
2015

Dan vi tinh: VND

Gho giai aoen tsi
chinh SBU thang
ket tnuc ngay 30

thang 6 nem
2014

LU'ang va thU'ong 296.349.407 243.615.000

296.349.407 243.615.000

28. cAc CAM KET vA cAc KHOAN NO' TII~M TANG

cac cam kilt lifm quan diln cac hop d6ng thue hoat dQng ma Cong ty la ben thue

C6ng ty, la ben di thue, da ky k~t mOt s6 hop d6ng thue dflt va s6 tien thue t6i thieu thea
cac thoa thu~n nay cha thCYihr,ln50 nam vaa ngay 30 thang 6 nam 2015 nhU'sau:

Dan vj tinh: VND
Ngay 30 thang Ngay 31 thang

6 nam 2015 12 nam 2014

OU'ai 1 nam
Tren 1 - 5 nam
Tren 5 nam 130.682.757.861 130.682.757.861

130.682.757.861 130.682.757.861

Cac cam kilt khac

Thea Quy~t d!nh s6 1853/QO-UBNO ngay 22 thang 4 nam 2011 ban hanh boi UBNO thanh
ph6 Ha NOi, Gong ty Sai 86ng co trach nhi~m haan tra 16dat s6 G4 - HH16 (co di~n tfch
43.542 m2) va 16dflt G4-NT (co di~n tfch U'ac tfnh khaang 5.293 m2) thuOc dl,J'an khu d6 th!
Vinhames Riverside cha UBNO thanh ph6 Ha NOixay dl,J'ngtmang m~u giaa.
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29. PHAN LO~I L~I so ueu Tl1O'NG (YNG

M¢t s6 khoan rnuc tU'O'ng ling trlm bang can d6i k~ toan ri~ng tal ngay 31 thang 12 narn
2014 da dU'Q'cphan loai lal cho phu hop v6'i each trlnh bay cua bao cao tai chinh ri~ng giCra
ni~n d¢ cua narn nay do vi~c ap dl,lng ThOng tU'200. Chi ti~t nhu sau:

M§s6 31 thang 12 nam 31 thang 12
BANGCANDOl KE ToAN 2014 (da duqc trinh nam 2014
RI~NGGIO'ANI~N OQ My tnroc d~y) Trinh My I/ili (duqc trlnh My I/ili)

£>~lUtll nQelnhan
(1)

907.996.857.937 (907.996.857.937) (**)
£>autll narn giCrdlln ngay dao (1)

123 h~n (*) 612.900.000.000 612.900.000.000
135 Phai thu v~ cho yay ngelnhan (1) (*) 295.096.857.937 295.096.857.937
315 Chi phl phai tra ngelnhan (2) 1.258.460.777.389 (59.627.506.502) 1.198.833.270.887
321 DI,I'ph6ng pMi tra ngelnh~n (2) (*) 59.627.506.502 59.627.506.502

(*) Cac chI ti6u mai cua Bang can (/6i klJ toan theo ThOng tLl 200.
(**) Cac chI ti6u cua Bang can (/6i klJ toan khOng con (/LlQ'Ctrlnh bay theo ThOng tLl 200.

(1) Phan IOCilitCr dAu tU' ng~n hCilnsang dAu tU' nam giCr d~n ngay dao hCilnv6'i s6 ti~n la
612.900.000.000 VN£> va phai thu v~ cho vay ng~n hCilnv6'i s6 ti~n tU'O'ng ling la
295.096.857.937 VN£>;

(2) Phan IOCilichi phi phai tra ng~n hCilnsang dl,l' ph6ng phai tra ng~n hCilncho phan qu9 bao
trl hCiltang cOng c¢ng v6'i s6 ti~n la 59.627.506.502 VN£>.

30. cAc SV' KleN QUAN TRQNG TRONG KY

KhOng c6 cac Sl,l'ki~n nao khac phat sinh sau ngay k~t thuc ky k~ toan nam c6 anh hU'ang
trong y~u ho~c c6 tht! gay anh hU'ang trong y~u d~n hOCiltdOng cua COng ty va k~t qua hOCilt
dOng kinh doanh ri~ng cua COng ty.

£>oanThi Ha
NgU'O'iI~p

Nguyen Thi Hoai
K~ toan trU'ang

Ngay 14 thang 8 nam 2015
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