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Cong ty Co phan Dc1u tu va Phat trien Do th] Sai Dong
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C6 phan 8~u tu va Phat trien 80 th] Sai 86ng ("Cong ty") la mot conq ty c6 ph~n duoc
thanh I~p tai Vi~t Nam theo Luat doanh nqhiep cua Viet Nam va Gi~y Ch(rng nhan 8ang ky Kinh
doanh s6 0103040736 do Sa Ke hoach va 8~u tu thanh ph6 Ha Noi cap nqay 17 thanq 9 narn
2009. Cong ty sau d6 cOng nhan dU'Q'ccac Gi~y Ch(rng nhan 8ang ky Kinh doanh sua d6i voi I~n
g~n nhat la I~n th(r 15 dU'Q'ccap nqay 22 thanq 06 nam 2015.

Heat d¢ng chinh cua Cong ty la kinh doanh b~t d¢ng san, xay nha cac loai, xay dl,l'ng cong trinh ky
thuat dan dunq, cung cap heat d¢ng giao dl,Jcm~m non, giao dl,Jctieu hQc, giao dl,Jctrung hQc, cung
c~p hO<;ltd¢ng nha hang va cac dich Vl,Jan u6ng phl,JcVl,JlU'ud¢ng, dich Vl,JlU'u tru ng~n ngay, dich
Vl,Jhanh chinh van ph6ng t6ng hQ'pva cac hO<;ltd¢ng kinh doanh khac theo Gi~y ch(rng nh~n dang
ky kinh doanh.

Cong ty c6 trl,Jsa chinh t<;lis6 7, dU'cYngBiing Lang 1, khu do thi sinh thai Vinhomes Riverside,
phU'cYngVi~t HU'ng, qu$n Long Bien, thanh phb Ha N¢i, Vi~t Nam.

HQI DONG QUAN TR!

Cac thanh vien H¢i d6ng Quan tri trong ky va vao ngay I~p bao cao nay nhU' sau:

Ong Ph<;lmThieu Hoa
Ong VO8(rc The
Ba Mai HU'O'ngN¢i
Ba Tr~n Hoai An
Ba Ngo Mai Chi
Ba VOThi PhU'O'ngThao

Chu tich
Chu tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien

B6 nhi~m ngay 18 thang 6 nam 2015
Tli nhi~m ngay 18 thang 6 nam 2015
B6 nhi~m ngay 18 thang 6 nam 2015

B6 nhi~m ngay 18 thang 6 nam 2015
B6 nhi~m ngay 18 thang 6 nam 2015

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien Ban kiem soat trong ky va vao ngay I$p bao cao nay nhU'sau:

Ba Tr~n Thanh Mai
Ong Nguyen Minh 8(rc
Ong 8inh NgQc Lan

TrU'ang ban
Thanh vien
Thanh vien

BAN GIAMDOC

Cac thanh vien Ban Giam dbc trong ky va vao ngay I~p bao cao nay nhU'sau:

Ba Tr~n Hoai An
Ba NguyEinThi Hoai

T6ng Giam dbc
Ke toan trU'ang

NGlfOI D~I DI~NTHEO PHAp LU~T

NgU'cYid<;lidi$n theo phap lu$t cua Cong ty trong ky va vao ngay I~p bao cao nay la Ba Tr~n Hoai
An.

KIEM ToAN VIEN

Cong ty Trach nhi~m H[Puh<;lnErnst & Young Vi~t Nam la cong ty kiem toan cho Cong tV·
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Cong ty Co phan £)au tu va Phat trien £)0 thi Sai £)ong
BAo cAo COA BAN GIAM DOC

Ban Giam <tOcCOng ty CO ph~tnDau tU' va Phat tri~n DO th] Sal DOng ("COng ty") trlnh bay bao cao
nay va bao cao tal chlnh hoopnh~t giCra ni~n <t¢ cua COng ty va cac cOng ty con cho giai doan tal
chlnh sau thang kllt thuc ngay 30 thang 6 rrarn 2015.

TRAcH NHleM CUA BAN GIAM eoc eOI VOl BAo cAo TAl CHiNH HOOPNHAT GllrA NII~N
eQ

Ban Glarn <tOcchiu trach nhlern <tam bao bao cao tai chlnh hoopnh~t giCra nien <t¢ cho tCrng giai
doan tal chfnh phan anh trung thuc va hoopIy tlnh hlnh tal chlnh hoopnh~t giCra nien <t¢, kllt qua heat
<tOngkinh doanh hoopnh~t giCra nlen <t¢ va tlnh hlnh lU'u chuyen ti~n t~ hoopnhat giCra nien <t¢ cua
COng ty va cac cOng ty con trong kyoTrong qua trlnh I~p bao cao tai chrnh hoopnhat giCra ni~n <t¢
nay, Ban Giam <tOccan phai:

.... Ii,l'achon cac chrnh sach kll toan thrch hOOpva ap dl,mg cac chrnh sach nay mOt cach nh~t quan;

.... thl,J'chi~n cac <tanh gia va U'ac trnh mOt cach hoopIy va th~n trong;

.... n~u rO cac chuan ml,J'Ckll toan ap dl,lng cho COng ty va cac cOng ty con c6 <tU'ooctuftn thu hay
khOng va tat ca nhCrng sai I~ch trong yllu so vai nhCrng chuan ml,J'Cnay <ta <tU'ooctrlnh bay va
giai thrch trong bao cao tai chrnh hoopnhat giCrani~n <t¢;va

.... I~p bao cao tai chrnh hoopnhat giCrani~n <t¢tr~n coosa nguyen tac hor;at<tOngli~n tl,lCtrCrtrU'ang
hoopkhOng th~ cho rang COng ty va cac cOng ty con sa tillp tl,lCho~t <tOng.

Ban Giam <tOcchiu trach nhi~m <tam bao vi~c cac sO sach ka toan thfch hoop<tU'ooclU'u giCr<t~phan
anh tinh hlnh tai chrnh hoopnhat giCrani~n <t¢cua COng ty va cac cOng ty con, vai m(fc <t¢chfnh xac
hOOpIy, t~i b~t ky thai <ti~m nao va <tam bao rang cac sOsach kll toan tufln thu vai cha <t¢kll toan <ta
<tU'oocap dl,lng. Ban Giam <tOccQng chiu trach nhi~m v~ vi~c quan Iy cac tai san cua COng ty va cac
cOng ty con va do <t6 phai thl,J'chi~n cac bi~n phap thrch hoop<t~ng~n ch~n va phat hi~n cac hanh vi
gian I~n va nhCrngvi phr;amkhac.

Ban Giam <tOccam kat <ta tufln thu nhCrng y~u cau neu tr~n trong vi~c I~p bao cao tai chrnh hoop
nhat giCrani~n <t¢kem theo.

C6NG BO CUA BAN GIAM eOc

<tOc: ~

----

Tran Hoai An
TOng Giam <tOc

Ngay 14 thang 8 n~m 2015
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C6ng ty Co phan 8au tu va Phat triEm 86 th] Sai 80ng

BANG CAN 801 K~ ToAN HOP NHAT GIO'A NII~N80
nqay 30 thanq 6 narn 2015

B01-0N/HN

Dan vi tinh: (fang Vi~t Nam
Ngay 31 thang 12

Thuy~t Ngay 30 thang 6 nem 2014
Ma s6 TAl SAN minh niim 2015 (PhEWtoei I?i)

100 A. TAl SAN NGAN H~N 3.594.570.469.964 3.456.994.424.776

110 I. Tien va eac khoim tlPcYng
dlJ'O'ng tien 4 15.685.888.069 49.226.318.005

111 1. Ti~n 11.685.888.069 45.226.318.005
112 2. Cac khoan tLl'O'ngdLl'O'ngti~n 4.000.000.000 4.000.000.000

120 II. Dau tIP tal chinh ngan h{Jn 5 1.360.496.757.255 612.900.000.000
123 1. 8au tLl'narn giCl'd€!nngay

dao han 1.360.496.757.255 612.900.000.000

130 III. Cac khoim pha; thu ngan h{Jn 1.781.703.495.303 2.428.659.135.499
131 1. Phai thu ng~n han cua khach

hang 6 218.850.379.100 306.552.197.853
132 2. Tra truce cho ngLl'ai ban

ng~n han 7 223.743.537.538 292.102.759.569
135 3. Phai thu v~ cho vay ng~n

han 1.263.000.000.000 1.594.096.857.937
136 4. Phai thu ng~n han khac 8 87.128.206.322 246.925.947.797
137 5. Ol,J' ph6ng phai thu ng~n han

kh6 d6i (11.018.627.657) (11.018.627.657)

140 IV. Hang ton kho 9 324.792.958.483 285.444.319.122
141 1. Hang ton kho 355.494.707.780 316.146.068.419
149 2. Ol,J' ph6ng qiarn gia hang t6n

kho (30.701.749.297) (30.701.749.297)

150 V. Tai san ngan h{Jn khac 111.891.370.854 80.764.652.150
151 1. Chi phi tra truce ng~n han 17.872.138.481 2.538.553.867
152 2. Thu€!GTGT dLl'O'ckh~u tni 92.386.062.331 76.359.683.389
153 3. Thu€! va cac khoan khac phai

thu Nha nLl'<Yc 4.107.005 -
155 4. rai san ng~n hi;1nkhac 1.629.063.037 1.866.414.894

5



9

6CL'P LC'CSL' LBZ'O ~ 60g'ZP L'SgL' ~ZL'6 NYS IY.l ~N¢~ ~NO.l OLZ

999'L69'69£'L9~ 00L'LP6'LW9~~ 17~ uau !~p :l<9d1J1?J1!4d !48 .~ ~9~
889'L69'69t'L8f.. 00L'Lf76'Uf7'8Zf.. :J{!qJf ueq !'lP U{?SJ'll. 'III 09Z

9~L999'£9 ~'699 - uau oep
A~BuU9P{I!B W~Ud11n~m .~ gg~

17U'6L P'OL9'£99'£ os ~'909'~60'1799'£ . 19>1U~!I 'uuaop
U9!1A1Bug:l o~/\ d11n~G .~ ~g~

6t6'f7f70'f79L 'tss» 08 f.. '909'Z60'f788't tf.. ueq J'lP qU!q:J J'll till n~(J '//I 09Z

999'060'£09' L ~~. ~ 9179'9~£'£917'17~~' ~ Buep
{)p U?q co Bu.ripAFlXjqd !48 .~ ~P~

898'060't09'LH' f.. 9f78'9U't9f7'f7Z f.. 'f.. u ueq J'lP 6uep <9PU{?SJ'll. '/I Of7Z

(v~17' ~1717'U) (L617'~L9' ~17£) ~>1AOIuou, ceq jJ1~!8 6~~
cosz+s ~.sz ooszzosssz ~!B U9AnBN g~~
9LO'~0~'6£17'~ £00'~9~'9~~'~ ~~ 4U!4 9/\ 4ujp co U?S!~l .~ a~
(~~ 6'9L9'060' ~g) (9 ~O'L£0'09 ~'9L) ~>1AOIuoui Ce4 jJ1~!8 £~~
17~£'~6L'£69' ~~O·~ ~£9'9L£'99 ~'£90' ~ ~!B U9AnBN ~~~
zors ~~'£09'OL6 9W ~17£'966'L96 O~ 4U!4 n{l4 4ujp 9:> U?S!H .~ ~~~
8Lf7'9f..Z'Zf70'tL6 6 i 8 'Z6f7'Zf..Z'066 qu!p 9:J U{?SJ'll. 'I OZZ

CS6'6P6'BSL'OCB'S gpg'ZLZ'SB ~'LZ ~'S NVH Iya NYS IY.l '8 OOZ

(lei I.f1QlfUPl.) g ioz iueu uutu: N\jS iv: 9s flW
t'tO~ wr;u 9 DUf}lfl OE:I.f1DN wl.nlfl.
zt bueu; tE: I.f1DN

weN 19!1IDU9P .uut; !II u.oG

9 ~O~w~u 9 BU?41O£A~Bu
(oaq; d~!l) OG N:;lIN V.Q181VHN dOH NY01:;l>f lOG NV8 8NV8

6u~G !~S iLll QG Ut?!Jll?Lld ~I\ ru nWG UWLld98 Al 6uQ8



L

6CL'P LC'C9L' LSZ'O~ 60S'ZPL'9SL'~ZL'6 NOJ\ Nom)N ~N¢::> ~NO.l OPP

lGl'9S9'SSL'£l cztisisztvz l?OS
W~!>t6u94>t 6ugp 9:> 4:>J!.0l 'v 6lv

06v'£8v'96l'OvS' ~ 6SL 'LO ~'~90'069' ~ !94d US!4d
eriuo I;)n4l nes U(ln4U !.0l '£ Olv

000'OSL'£V8' ~ 000'09L'£v8' ~ U~4"d 9:>u9/\ .np 6u~4.l 'l l~v
000'OOO'8S6'66 ~'~ 000'OOO'8S6'66 ~'~ ncIJ4.<;lSr;_14:>ano d96 u9J\ '~ ~~v
06P'CCZ'S60'ZP L'Z 6SL'LSS'Z9S'~6S'Z OZ ntl]lI <95 IJlI:JU9l\ '1 01-17

06P'CCZ'S60'ZPL'Z 6SL'LSS'Z9S'~6S'Z nJJH os OH::> NOJ\ '8 OOP

000'000'000'006 OOO'OOO'OO£'£lO'~ 6~ ue4 !~P
4U!4:> !~ll;)n4l .0U ~/\ f..e(\ 'l 8££

L06'SLG'vOv'S L06'S66' ~OV'S :>?4>tue4 !~P ~Jl !~4d ' ~ L££
L06'gLZ'frOfr'g06 L06'g66' I-OL'8Z0" I- ueu !EJP.oN '/1 Ott

GOS'90S'LG9'6S 08£'L9IrLS£'SS ue4 u~6u ~Jl !~4d 6u'?4d oo '6 ~l£
000'OOO'OOO'vv9 o ~v' ~lv' ~6S'£L9 6~ ueu u~6u

4U!4:> !~l @n4l .0U ~/\ ~e(\ '8 Ol£
v~S'8WOv~'H£'v VSL'068'£99'S ~£'v 8~ :>?4>tueu u~6u ~Jl !~4d 'L 6~£
- 99 ~'v£v' L8£'6 ue4 u~6u

U~!4 :>di4l anqo nq; 4ueoo '9 8~£
£9S'v8L'lv8'66 ~'~ H6'v9 ~'900'98v 9~ ue4 u~6u ~Jl !~4d J4d !48 'S S~£
~LG'£S6' .zz 6~S'8Sv'8S 6ugp oej !.Q.n6u ~Jl !~4d 'v v~£
9 iozzs~~~'£8 ~ l£O'9v8'806'S ~ S~ oonu ~4N dou

!~4d U~04>t oeo ~/\ Vn4.l '£ £~£
~SO'9WSV £8S'O£ ~'S ~ uau u~6u

:>.Q.nJlu@!l~Jl enw !.Q.n6N 'l l~£
£Ol'80v'S vsz rz 096'£lS'£LO' ~II H ueq !.Q.n6u ~Jl !~4d '~ ~~£
OZI-'60Z'gOg'9 1-9'9 OU·LtL·Z90·LLL·g UEill u~6u .oN "I Ol-t

LZO'SSP'606' ~ZS'L LZ9'CCL'v9L'SOS'9 V~.l IVHd .oN .'If OOC

(tel Ar;q uuuj) gW, iueu LJU!W NOli NonfYN 9s
P~OGWfJU 9 6ur}LJl Of:Ar;6N JljAnLJl flW
U 6uf}LJl ~f:Ar;6N
we 181 6uo : Ull ill u.oN .. /\ r'P LJ . G

S ~Ol w~u 9 6u?4l O£ f..~6u
(oa4l dv!l) OG N;lIN '11.018.lVHN dDH NYO.l;l:>i lOG NV8 8NV8

6U9G !~S !l.jl 9G U~!Jll?l.jd ~J\ cf1ln~G U~l.jd 98 Al 6U98
" c. " " Co



Cong ty Co phan flau tU' va Phat triem flo thl Sai flong
BANG CAN DOl K~ ToAN HO'P NHAT GICrA NI~N DO (tillp theo)
ngay 30 thang 6 narn 2015

B01-DN/HN

cAc CHI TIEU NGOAI BANG CAN D61 KE ToAN hQ'p nhat gii:ra nien de}

1. NgoGiit~ cac IOGii
- DO la M9 (US$)

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nem 2015 nsm 204

1878.776

Doan Thi Ha
NgU'O'iI~p

Nguyen Thi Hoal
K~ toan trU'ang

Ngay 14 thang 8 nam 2015

8



Cong ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 th] Sai 80ng

BAo cAo K~T QuA HOAT80NG KINH DOANHHOP NHATGIO'ANIEN 80
cho giai doan tai chinh sau thanq ket thuc nqay 30 thanq 6 narn 2015

B02-DN/HN

Dan vi tinh: cI6ng Viijf Nam

Cho giai doen tei
Cho giai cIogn te! ehinh seu (hang ktJ(

ehinh seu (hang ktJ( tnuc ngay 30 thang
Ma Thuyef tbuc ngay 30 thenq 6 nem 2014

< CHfTlEU minh 6 nem 2015 (Cbu« soet xei)so

01 1. Doanh thu ban hang va
cung cap djch vu 22.1 84.564.081.917 3.588.559.053.610

03 2. Cac khoan qlarn tnp doanh thu 22.1 - -
10 3. Doanh !hu thuan v~ ban hang va

cung cap djch vl,l 22.1 84.564.081.917 3.588.559.053.610

11 4. Gia vbI'! hang ban va djch vl,l
cung cap 23 (119.401.768.794) (2.405.125.269.184)

20 5. (L6)/IQ'i nhuan gQPv~ ban hang
va cung cap djch vu (34.837.686.877) 1.183.433.784.426

21 6. Doanh thu hoat dQng tai chinh 22.2 93.627.781.696 56.393.183.607

22 7. Chi phi tai chinh 25 (88.268.771.499) (322.174.399.914)
23 Trang cI6: Chi phi tai vay (80.186.992.026) (317.215.495.806)

24 8. Ph~n liii/(16) ~rong cong ty IiEm
doanh, lien ket 220.522.026.956 (152.430.227.896)

25 9. Chi phi ban hang (1.304.495.386) (2.481.881.816)

26 10. Chi phi quan Iy doanh nghi~p 24 (29.435.961.224) (40.207.779.607)

30 11. LQ'inhuan thuan tiP hoat dQng
kinh doanh 160.302.893.666 722.532.678.800

31 12. Thu nh?p khac 26 902.686.990 1.507.625.308

32 13. Chi phi khac 26 (326.293.809) (3.075.591.957)

40 14. LQ'inhu?n/(16) khac 576.393.181 (1.567.966.649)

50 15. T6ng lQ'inhu?n truoc thu~ TNDN 160.879.286.847 720.964.712.151

51 16. Chi phi thu~ TNDN hi~n hanh 28.2 (10.741.167.675) (209.067.669.939)

52 17. Thu nh?p thull TNDN hoiin l':Ii 28.3 - 981.925.471

60 18. LQ'inhu?n sau thull TNDN 150.138.119.172 512.878.967.682

61 19. LQ'inhu?n sau thull cua c6 dong
cua cong ty m~ 21 149.764.624.272 512.760.473.644

62 20. LQ'inhu?n sau thull cua c6 dong
khong ki~m soat 373.494.901 118.494.037
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Cong ty Co phan £)au tu va Phat triem £)0 thi Sai £)Ong B02-0N/HN

BAo cAo K~T QuA HOATDONG KINH OOANHHOP NHAT GIO'ANI~N DO (ti~p theo)
cho giai doan tal chinh sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 narn 2015

Thuyet
minhM§ 56 CHI T/~U

30

Dan vi tinh: dOn Vi~tNam

70 21. Lii eo ban tren cO phi6u

71 22. Lii suy giam tren cO phiGu

Doan Thi Ha
NgU'O'iI~p

Nguy~n Thi Hoai
K~ toan trU'ang

Ngay 14 thang 8 narn 2015

10

Cho giai aoen tai
ehfnh 5aU thang
ket thue ngay 30

thtmg 6 nsm 2015

Cho giai aoen tai
ehfnh 5aU thang
ket thUengay 30

thang 6 nsm 2014
(ctwe soat xet)

1.248 4.273

4.2731.248



C6ng ty Co phan Dau tu va Phat triEm D6 th] Sai Dong

BAo cAo LU'U CHUY~N TI~N TI; HOP NHAT GIO'A NIEN 80
cho giai dean tai chinh sau thanq k~t thuc ngay 30 thanq 6 narn 2015

B03-0N/HN

Don vi tfnh: dong Vi~f Nam

Cho giai aoen tei
Cho giai do~n te! chinh seu fhang k{)(

chlnh seu thang k~t thuc ngay 30 thang
Ma Thuy~f thuc ngay 30 thang 6 niun 2014
so CHfTlEU minh 6 nam 2015 (Chu« soet xet)

I. LU'U CHUYEN TIEN Til HOAT
DONG KINH DOANH

01 LQ'i nhu~n trU'60cthufl 160.879.286.845 720.964.712.151
fJifJUchinh cho cac khoen:

02 Kh~u hao va hao man 24.338.790.177 10.540.523.795
05 U3itLl'heat d¢ng dau tU' (93.528.181.289) (56.393.183.607)
05 (U3i)/lo tLl'conq ty lien k~t (220.522.026.956) 152.430.227.897
06 Chi phi lai vay 25 80.186.992.026 317.215.495.806

08 (L6)/lQ'i nhuan tw hoat dQng kinh
doanh tru>60cthay dbi v6n lU'u dQng (48.645.139.197) 1.144.757.776.042

09 Giam/(tang) cac khoan phai thu 325.898.067.998 (1.655.525.889.354)
10 (Tang)/giam hang ton kho (39.348.639.362) 2.219.917.949.762
11 Glarn cac khoan phai tra (195.473.661.460) (543.308.863.983)
12 Giarn chi phi tra trvoc 5.609.723.103 9.562.635.011
14 Ti~n lai vay da tra (588.772.193.375) (154.242.569.444)
15 Thu~ thu nhap doanh nqhiep da

n¢p 28.2 (178.876.977.264) (324.096.958.204)

20 LU'u chuy~n ti~n thu&n (sw dl,lng
vao)/tw hOCiltdQng kinh doanh (719.608.819.557) 697.064.079.830

II. LU'U CHUYEN TII~N TO' HOAT
DONG DAu TU' .

21 Ti~n chi d€!mua s~m, xay dl,l'ng
tai san co dinh (7.202.459.644) (253.002.223.464)

23 Ti~n chi cho vay va ti~n glii ng~n
hi?n (1.999.054.333.182) -

24 Thu h6i ti~n cho vay va ti~n glii
ng~n hi?n 2.471.737.999.577 -

25 Ti~n chi d€!mua cll phfln cong ty
con - (1.000.655.000.000)

26 Ti~n thu h6i dflu tU'gop von VaG
dO'nvi khac/ban cong ty con - 339.312.091.675

27 Ti~n thu lai cho vay va cll tlfC 67.695.761.460 81.702.980.713

30 LU'u chuy~n ti~n thu&n tw/(sw dl,lng
vao) hOCiltdQng d&u tU' 533.176.968.211 (832.642.151.076)
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Cong ty Co phan £)au tu va Phat trien £)0 thi Sai £)ong
BAo cAo LU'U CHUY~N TI~N TI; HOP NHAT GIO'A NltN DO (ti~p theo)
cho giai dean tal chlnh sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6 nam 2015

B03-0N/HN

Dan vi tfnh: d6n Vi~tNam

M13
s6 CHIT/~U

III. LU'U CHUYEN TIEN T(I'
HO~T DONG TAl CHiNH

33 Tien thu tCl'di yay
34 Tien chi tra nO'g6c yay
36 COtoe tra cho cOdOng

40 LU'u ehuy6n tiAn thuAn tir/(Slr dvng
vao)ho,t dQng tai ehinh

50 L~u ehl!y6n tiAn va tU'oongdU'oong
ti6n thuan trong ky

60 TiAn va tU'oongdU'oongtitn dAu ky

61 Anh hU'c1ngella thay dOi ty gia
hOi doai quy dOi ngo,i tt

70 TiAn va tU'oongdU'oongtiAn euOi ky 4

Thuyet
minh

914.815.414.310 1.325.200.000.000
(761.923.992.900) (1.427.000.000.000)

(85.380.095.127)

152.891.421.410 (187.180.095.127)

(33,540,429,936) (322.758.166.372)

49.226.318.005 349.665.359.567

Cho giai do9n tai
chfnh seu thang
ket tnuc ngay 30

thang 6 nsm 2015

N~uyen Thi Hoai
Ke toan trU'ang

Doan Thi Ha
NgU'O'iI~p

Ngay 14 thang 8 nam 2015
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Cho giai aoen tai
chfnh seu thang
ket tnuc ngay 30

thang 6 nam 2014
(Chua soat xet)

26.907.193.195



C6ng ty Co phan 8au tU' va Phat trien 86 th] Sal 80ng B09-0N/HN

THUY~T MINH BAa GAo TAl GHiNH HOP NHAT GIO'A NIEN 80
VaGngay 30 thang 6 narn 2015 va cho giai doan tal chfnh sau thanq k~t thuc cunq nqay

1. THONG TIN DOANH NGHI~P

Gong ty ce phan 8fiu tu va Phat trilln 80 th] Sai 86ng ("Gong ty") la mot cong ty cll phan
dU'Q'cthanh lap tal Viet Nam theo Luat doanh nqhiep cua Viet Nam va Gi~y chLrng nhan
8ang ky Kinh doanh s6 0103040736 do Sa K~ hoach va 8au tU' thanh ph6 Ha Noi cap ngay
17 thang 9 narn 2009. Gong ty sau d6 cOng nhan duoc cac Gi~y chLrng nhan dang ky kinh
doanh sua d6i voi Ian gan nh~t la Ian thLi' 15 duoc cap nqay 22 thanq 06 narn 2015.

Heat dong chfnh cua Gong ty la kinh doanh b~t dong san, xay nha cac loai, xay dl,rng cong
trinh ky thu~t dan dl,lng, cung c~p hOliltdong giao dl,lc mam non, giao dl,lc tillu hoc, giao dl,lc
trung hoc, cung dp hOliltdong nha Mng va cac dich Vl,lan u6ng phl,lc Vl,l lU'udong, dich Vl,l
lU'u tru ng~n ngay, dich Vl,l hanh chfnh van ph6ng t6ng hQ'pva cac hOlilt dong kinh doanh
khac theo Gi~y chLi'ngnh~n dang ky kinh doanh.

Gong ty c6 trl,l sa chfnh tlili s6 7, dU'ong Bf3ng Lang 1, khu do thi Vinhomes Riverside,
phU'ong Vi~t HU'ng, qu~n Long Bien, thanh ph6 Ha Noi, Vi~t Nam.

CO' cau ta ch(PC;

Tlili Ngay 30 thang 6 nam 2015, Gong ty c6 2 cong ty con. Thong tin chi ti~t ve cac cong ty
con va ty I~ billu quy~t, ty I~ lQ'ifch cua Gong ty trong cac cong ty con nay nhU'sau:

Ty I~ bilJU Ty I~ lQ'i
STT Ten cong ty quyet (%) ich (%) Tn,}sa chinh Ho?t Gong chinh

Cong ty TNHH HQ'p 70,00 70,00 s6 7, dU'ang Bang Kinh doanh bat
lac Kinh doanh va Lang 1, khu do thj sinh dong san
Phal tri~n ISADO thai Vincom Village,
("Cong ty ISADO") phU'ang Vi(H HU'ng,

qu~n Long Bien, Ha
Noi

2 Cong ty cll phfln Bat 98,99 98,99 s6 31 Ng6 Giemg, ph6 Xay dl,mg, kinh
dong san Hong Bong Cac, phU'ang 6 doanh bat dong
Ngan ("Cong ty ChQ'DlJ'a, qu~n B6ng san
Hong Ngfm") Ba, thanh ph6 Ha NOi

Gong ty TNHH HQ'ptac Kinh doanh va Phat trien ISAOO ("Gong ty ISAOO'J

Gong ty ISAOO la mot eong ty trach nhi~m hCfuhliln hai thanh vien tra len dU'Q'cthanh I~p
theo Gi~y ehLi'ngnh~n Kinh doanh s6 0106311781 do Sa K~ hOlilchva 8au tU'thanh ph6 Ha
Noi e~p ngay 18 thang 9 nam 2013 va nh~n dU'Q'CGi~y GhLi'ng nh~n 8ang ky Kinh doanh
sua d6i lfin dau ngay 30 thang 9 nam 2013. Gong ty c6 trl,l sa chfnh t?i s6 7, dU'ong Bf3ng
Lang 1, khu do thi Vinhomes Riverside, phU'ong Vi~t HU'ng, qu~n Long Bien, tMnh ph6 Ha
Noi, Vi~t Nam. T?i Ngay 30 thang 6 nam 2015, Gong ty n~m giCf 70% quyen billu quy~t
trong cong ty con nay.

HO<;ltdong chfnh cua Gong ty la kinh doanh b~t dong san, xay dl,mg va eho thue nha cac
lo?i, trung tam thU'O'ngm<;li,van ph6ng, va cung c~p cac dich Vl,lgiai trf, ti~n Mnh cac hOlilt
dong dau tU' g6p v6n va cac nganh nghe khac theo cac Gi~y chLi'ng nh~n dang ky kinh
doanh.

Gong ty G6 phfln B~t (lOng san Hong Ngan ("Gong ty Hong Ngan'J

Vao ngay 10 thang 9 nam 2014, Gong ty da hoan t~t vi~c mua 98.99% e6 phan cua Gong ty
H6ng Ngan tl.) cac ca nhan vai t6ng gia phi la 2.316 ty d6ng Vi~t Nam, theo d6, Gong ty
H6ng Ngan tra thanh cong ty con cua Gong ty. Gong ty H6ng Ngan dang trong giai dO<;ln
phat trilln mot dl,l' an b~t dong san tiem nang tren khu d~t c6 di~n tich 176.300 m2 t?i
phU'ong Gau Oien, qu~n Nam TI.) Liem, Ha NOi,Vi~t Nam.
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Cong ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 th] Sai 86ng
THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 6 narn 2015 va cho narn tal chinh k~t thuc cung nqay

B09-0N/HN

1. THONG TIN DOANH NGHI~P (tiep theo)

Ban Giarn d6c da xem xet va danh gia rc1ingviec mua c6 phan cua Cong ty HOng Ngan la
viec mua mot nh6m cac tai san, khong phai la hop nh~t giCJ'anien do kinh doanh. Gia phi
cua giao dich nay duoc phan b6 cho cac tal san dU'O'cmua dua tren qia tr] hop Iy cua cac
tal san do tal nqay rnua, va phan gia phi con l<;Iiduo-c phan b6 cho gia tr! cua quyen phat
trien dl,J'an va dU'O'chach toan vao chi phi xay dl,J'ngco ban da dang. Phl3n IO'i lch cua c6
dong thieu 56 cOng dU'O'cghi nhc)n cho gia tri cua cac tai san dU'O'cmua. Cac tai san dU'O'c
mua dU'O'ctrinh bay trong cung nh6m vcYicac tai san tU'O'ngtl,J'cua Cong ty.

Cong ty HOng Ngan la mot cong ty c6 phl3n dU'O'cthanh Ic)ptheo Gi~y chLrng nhc)ndang ky
kinh doanh 56 0104197569 do Sa K~ hO<;lchva 8l3u tU' thanh ph6 Ha NOi c~p ngay 7 thang
10 nam 2009 va nhc)n dU'O'cGi~y Chung nhc)n 8ang ky Kinh doanh sua d6i ll3n gan nh~t
ngay 22 thang 9 nam 2014. Cong ty c6 tn,Jsa chinh t<;li56 31 Ng6 Gi~ng, ph6 80ng Cac,
phU'Crng0 ChO'OCfa,quc)n86ng 8a, thanh ph6 Ha Noi, Vi~t Nam. T<;Iingay 30 thang 6 nam
2015, Cong ty nc1mgiCJ'98,99% quyen bi~u quy~t trong cong ty con nay.

2. cO' sa TRiNH BAy

2.1 Chu~n mtpC va H~ thong ke toan ap dl,mg

Bao cao tai chinh hO'p nh~t giCJ'anien dO cua Cong ty va cac cong ty con dU'O'ctrinh bay
bc1ingdOng Vi~t Nam ("VN8") phu hO'pvcYiCh~ dO k~ toan doanh nghi~p Vi~t Nam va cac
Chuan ml,J'CK~ toan Vi~t Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

Quy~t dinh 56 149/2001/Q8-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 ve vi~c ban hanh b6n
Chuan ml,J'CK~ toan Vi~t Nam (8O't 1);

Quy~t dinh 56 165/2002/Q8-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 ve vi~c ban hanh sau
Chuan ml,J'CK~ toan Vi~t Nam (8O't 2);

lo- Quy~t dinh 56 234/2003/Q8-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 ve vi~c ban hanh sau
Chuan ml,J'CK~ toan Vi~t Nam (8O't 3);

,.. Quy~t dinh 56 12/2005/Q8-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 ve vi~c ban hanh sau
Chuan ml,J'CK~ toan Vi~t Nam (8O't 4); va

'" Quy~t dinh 56 100/2005/Q8-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 ve vi~c ban hanh b6n
Chuan ml)'CK~ toan Vi~t Nam (8O't 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hO'pnh~t giCJ'anien dOdU'O'ctrinh bay kem theo va vi~c su dl,mg
cac bao cao nay khong danh cho cac d6i tU'O'ngkhong dU'O'ccung c~P cac thong tin ve cac
thu tl,Jcva nguyen tc1cva thong I~ k~ toan t<;liVi~t Nam va hO'n nCJ'akhong dU'O'cchu d!nh
trinh bay tinh hinh tai chinh, k~t qua hO<;ltdong kinh doanh va lU'u chuy~n tien t~ theo cac
nguyen tc1cva thong I~ k~ toan dU'O'cch~p nhc)nrong rai a cac nU'cYcva lanh th6 khac ngoai
Vi~t Nam.

Cho ml,lCdich trinh bay tren bang can d6i k~ toan hO'pnh~t giCJ'anien do, Cong ty cOng da
b6 sung mot 56 56 li~u chi ti~t cho cac khoan ml,lCtren bang can d6i k~ toan hO'pnh~t giCJ'a
nien do, bao gOm "NgU'Crimua tra tien trU'cYc"(Ma 56 313), "Chi phi phai tra" (Ma 56 316) va
"Cac khoan phc3itra, phai nop ngc1nh<;lnkhac" (Ma 56 319). Ml,lc tieu cua vi~c trinh bay
them cac 56 li~u chi ti~t tren bang can d6i k~ toan hO'pnh~t giCJ'anien do la d~ nhc1imcung
c~p cac thong tin phu hO'p cho ngU'CridQc bao cao tai chinh hO'p nh~t giCJ'anien dO. Tc)p
doan Vingroup - Cong ty CP, cong ty m~ cua Cong ty, da gui Cong van 56 40/2012/CV
Vincom JSC-KT ngay 24 thang 2 nam 2012 d~n Bo Hi chinh d~ xin y ki~n ve vi~c sua d6i,
b6 sung nay va da dU'O'cch~p thuc)n bai Bo Tai chinh theo Cong van 56 5966/BTC-C8KT
ban hanh ngay 4 thang 5 nam 2012 ve vi~c b6 sung chi ti~t vao mi:iu bao cao tai chinh.
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C6ng ty Co phan Dau tu va Phat tri~n 86 th] Sai 80ng

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 6 narn 2015 va cho narn tai chinh k~t thuc cunq ngay

B09-0N/HN

2. eo so' TRiNH BAy (tiep theo)

2.2 Hinh thtrc 56 ke toan ap dl,mg

Hinh thuc so k~ toan ap dl,mg duoc dang ky cua Cong ty va cac cong ty con la Nhat ky
chung.

2.3 Ky ke toen nem

Nien dOk~ toan cua Conq ty va cac cong ty con bat di3u tll' nqay 1 thang 1 va k~t thuc nqay
31 thanq 12.

2.4 DO'nvi tien t~ slit d!mg trong ke toen

Bao cao tai chinh hop nhat giCranien do dU'Q'cI~p b~ng don vi ti~n t$ SLYdunq trong ke toan
cua Cong ty va cac cong ty con la d6ng Vi$t Nam (VN8).

2.5 CO'50-hC!Pnhat giiPa nien d(}

Bao cao tai chinh hQ'pnhat giCranien dO bao g6m cac bao cao tai chinh giCranien dOcua
Cong ty m~ va cac cong ty con cho giai do~n tai chinh sau thang k~t thuc ngay 30 thang 6
nam 2015.

Cac cong ty con dU'Q'chQ'pnh~t giCranien dOtoan bOk§ tll' ngay Cong ty thl,l'c Sl,l' n~m
quy~n ki§m soat cong ty con, va ti~p tl,JCdU'Q'chQ'pnh~t giCranien do cho d~n ngay Cong ty
thl,l'c Sl,l'ch~m d(ft quy~n ki§m soat doi vai cac cong ty con.

Bao cao tai chinh giCranien dO cua cong ty m~ va cac cong ty con SLYdl,Jngd§ hQ'pnhat
dU'Q'cI~p cho cung mot ky k~ toan va dU'Q'cap dl,Jngcac chinh sach ke toan mot cach thong
nhat.

So dU' cac tai khoan tren bang can doi k~ toan giCranien do giCraCong ty va cac cong ty
con, cac khoan thu nh~p va chi phi, cac khoan lai hO;;3C16 noi bo chU'a thl,l'c hi$n phat sinh
tll' cac giao dich nay dU'Q'clo~i trll' hoan toano

LQ'i ich cua cac co dong khong ki§m soat la phi3n lQ'i ich trong lai, hO;;3C16, va trong tai san
thui3n cua cong ty con khong dU'Q'cn~m giCrbtYiCong ty va dU'Q'Ctrinh bay rieng bi$t tren
bao cao k~t qua ho~t dong kinh doanh hQ'pnhat giCranien dO va dU'Q'Ctrinh bay rieng bi$t
vai phi3n von chu stYhCrucua cac co dong cua cong ty m~ trong phi3n von chu stYhCrutren
bang can doi k~ toan hQ'pnh~t giCraniemdo.

3. T6M TAT cAe cHiNH sAcH KE ToAN CHO YEU

3.1 Cac thay d6i trong cac chinh sach ke toan va thuyet minh

3.1.1 Thong tU's6 200120141TT-BTChoong dfln Ch(JoQ ke toan doanh nghi~p

Ngay 22 thang 12 nam 2014, Bo Tai chinh da ban hanh Thong tU' so 200/2014ITT-BTC
hU'ang dan Ch~ do k~ toan doanh nghi$p ("Thong tU' 200") thay the Quy~t dinh so
15/2006/Q8-BTC ngay 20 thang 3 nam 2006 ("Quy~t dinh 15") va Thong tU' 244/2009/TT
BTC ngay 31 thang 12 nam 2009 cua BOTai chinh ("Thong tU' 244"). ThOng tU' 200 c6 hi$u
Il,l'ccho cac nam tai chinh b~t di3utll' hO;;3Csau ngay 1 thang 1 nam 2015.

Cong ty va cac cong ty con ap dl,Jngcac thay doi v~ chinh sach k~ toan theo quy dinh t~i
Thong tU' 200 va c6 anh hU'tYngtai Cong ty va cac cong ty con tren cO' stY phi hoi to do
Thong tU' 200 khong yeu cau ap dl,Jngh6i to doi vai cac thay doi nay. Cong ty va cac cong
ty cOng da bao cao I~i dCrli$u tU'O'ng(fng cua ky tru>acdoi vai mot so chi tieu cho phu hQ'p
vai cach trinh bay theo Thong tU' 200 trong bao cao tai chinh hQ'pnh~t giCranien dOky nay
nhU'da trinh bay t~i Thuy~t minh so 33.
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Cong ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 th] Sai 80ng B09-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT (tiep theo)
VaGNgay 30 thanq 6 narn 2015 va cho narn tal chinh ket thuc cung nqay

3. TOM TAr CAC cHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo)

3.1 Cac thay d6i trong cac chinh seen ke toan va thuyet minh (tiep theo)

3.1.2 Thong tV'so 202120141TT-BTC hU'(yngd{JnphU'O'ngpnep I~p va trtnh bay beo cao tei chinh
bop nhBt giiPa ni{m dQ

Ngay 22 thanq 12 narn 2014, B¢ Tal chinh da ban hanh Thong tU' so 202/2014/TT-BTC
hU'ong d~n phU'O'ngphap lap va trinh bay bao cao tal chinh hop nhat giQoanien d¢ thay the
phan XIII - Thong tu so 161/2007/TT-BTC ngay 31 thang 12 narn 2007, va c6 hieu Il)'c ap
dl,mg cho viec lap v« trlnh bay bao cao tai chinh hop nhflt giQoanien d¢ cua narn tai chinh
b~t d~u tCPhoi;lc sau ngay 1 tMng 1 nam 2015.

Cong ty ap dl,mg cac thay d6i v~ ke toan theo quy dinh t<,1iThong tU' 200 tren cO'sa phi hoi
to do Thong tU'200 khong yeu c~u ap dl,lng hoi to doi voi cac thay d6i nay.

3.2 Tien va cac khoim tU'O'ngdU'O'ngtien

Ti~n va cac khoan tU'O'ngdU'O'ngti~n bao gam ti~n mi;lt t<,1iquy, ti~n glYi ngan hang, cac
khoan d~u tU' ng~n h<,lnc6 thai h<,1ngoc khong qua ba thang, c6 tfnh thanh khoan cao, c6
kha nang chuy~n d6i de dang thanh cac 1U'Q'ngti~n xac dinh va khong c6 nhi~u rui ro trong
chuyemd6i thanh ti~n.

3.3 Hang ton kho

Bat dQngsan d~ ban

Bflt d¢ng san dU'Q'cmua hoi;lc dU'Q'cxay dl)'ng d~ ban trong qua trinh hO<,1td¢ng binh
thU'ang cua Cong ty va cac cong ty con, khong phai d~ cho thue hoi;lc cha tang gia, dU'Q'c
ghi nh~n la hang ton kho theo gia thflp hO'ngiQoagia thanh d~ dU'amoi san ph§m den vi tri
va di~u ki~n hi~n t<,1iva gia tri thu~n c6 th~ thl,1'chi~n dU'Q'c

Gia thanh cua hang ton kho bao gam:

P Chi phi ti~n SlYdl,lng dflt va ti~n thue dflt;

to+ Chi phi xay dl,1'ngtra cho nha th~u;

Chi phi lai vay, chi phi tU' vfln, thiet ke, chi phi san Iflp, d~n bu giai ph6ng mi;lt bang, phi
tU' vfln, thue chuy~n nhU'Q'ngdflt, chi phi quan Iy xay dl,1'ngchung, va cac chi phi lien
quan kMc.

Gia tri thu~n c6 th~ thl,1'chi~n dU'Q'cla gia ban U'oc tfnh cua hang ton kho trong di~u ki~n
kinh doanh binh thU'ang, dl,1'atren gia thi trU'ang VaGngay bao cao va chiet tfnh gia tri thai
gian cua dong ti~n, neu dang k~, va trCPchi phi U'oc tinh d~ hoan thanh va chi phi ban hang
U'oc tfnh.

Gia von cua bflt d¢ng san da ban dU'Q'cghi nh~n tren bao cao ket qua hO<,1td¢ng kinh doanh
hQ'pnhflt giQoanien d¢ dl,1'atren cac chi phi trl,1'ctiep t<,10thanh bflt d¢ng san d6 va chi phi
chung dU'Q'cphan b6 tren cO'sa di~n tfch tU'O'ngiYngcua bflt d¢ng san d6.

Hang ton kho khac

Hang ton kho dU'Q'cghi nh~n theo gia thflp hO'ngiQoagia thanh d~ dU'amoi san pham den vi
tri va di~u ki~n hi~n t<,1iva gia tri thu~n c6 th~ thl,1'chi~n dU'Q'c.

Gia tri thu~n c6 th~ thl,1'chi~n dU'Q'cla gia ban U'oc tinh cua hang ton kho trong di~u ki~n
kinh doanh binh thU'ang trCPchi phi U'oc tinh d~ hoan thanh va chi phi ban hang U'oc tinh.

Cong ty va cac cong ty con ap dl,lng phU'O'ngphap ke khai thU'ang xuyen d~ h<,1ch~oanhan~
ton kho, trong d6 gia tri cua nguyen v~t Ii~u xay dl,1'ngdU'Q'cxac dinh theo gia von thl,1'cte
theo phU'O'ngphap nh~p truooc,xuflt trU'oc.
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Ccnq ty Co phan 8au tU' va Phat trien 80 th] Sai 80ng

rHUY~r MINH BAo cAo rAI CHiNH HOP NHAr (tiep theo)
vao Ngay 30 thang 6 narn 2015 va cho narn tal chinh ket thuc cung ngay

B09-DN/HN

3. rOM TAT cAc cH1NH SACH K~ roAN CHU Y~U (tiep theo)

3.3 Himg ton kho (tiep theo)

Dl,Fph6ng giam gia hBng ton kho

Dl,I'phOng qiarn gia hang ton kho oU'Q'ctrich I~p cho phan gia tr] dl,l' kien b] ton that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hU'hong, kern pham chat, loi thoi v.v.) c6 the xay
ra ooi vai nguyen vat lieu, thanh pharn, hang h6a ton kho khac thuoc quyen sa hQ>ucua
Cong ty dua tren b~ng ChLPnghop Iy v~ sv suy qiarn gia tri nqay ket thuc ky ke toan giQ>a
nien oQ.

So tang hoac giam khoan dl,l'phong giam gia hang ton kho oU'Q'chach toan vao gia von
hang ban trong kyo

3.4 Caekhoim pha; thu

Cac khoan phai thu oU'Q'ctrinh bay tren bao cao tai chinh hQ'pnhat giQ>anien oQtheo gia tri
ghi s6 cac khoan phai thu tCPkhach hang va phai thu khac sau khi can trCPcac khoan dl,l'
phOng oU'Q'cI~p cho cac khoan phai thu kh6 ooi.

Dl,I'phong nQ'phai thu kh6 ooi the hi('!n ph~n gia tri cua cac khoan phai thu ma Cong ty dl,l'
kien khong c6 kha nang thu h6i t~i ngay ket thuc ky ke toano Tang ho~c giam so dU' tai
khoan dl,l' phong oU'Q'ch~ch toan vao chi phi quan Iy doanh nghi('!p trong bao cao tai chinh
hQ'pnhat giQ>anien oQ.

3.5 Til; san e6 djnh hiPuhinh

Tai san co oinh hQ>uhinh oU'Q'Cthe hi('!ntheo nguyen gia trCPoi gia tri hao mon lOyke.

N~uy~n gia tai san co oinh hQ>uhinh bao g6m gi~ mua va nhQ>ngchi phi c6 lien quan trl,l'c
tiep oen vi('!coU'atai san vao ho~t oQng nhU'dl,l'kien.

Cac chi phi mua s~m, nang cap va 06i mai tai san co oinh oU'Q'cghi tang nguyen gia cua tai
san va chi phi bao tri, siia chQ>aoU'Q'ch~ch toan vao ket qua ho~t oQng kinh doanh hQ'p
nhat giQ>anien oQkhi phat sinh.

Khi tai san co oinh hQ>uhinh oU'Q'cban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao mon lOyke
oU'Q'cx6a s6 va cac khoan l13i10 phat sinh do thanh Iy tai san oU'Q'ch~ch toan vao ket qua
ho~t oQng kinh doanh hQ'pnhat giQ>anien oQ.

3.6 Til; san e6 djnh va hinh

Tai san co oinh vo hinh oU'Q'Cthe hi('!ntheo nguyen gia trCPoi gia tri hao mon lOyke.

Nguyen gia tai san co oinh vo hinh bao g6m gia mua va nhQ>ngchi phi c6 lien quan trl,l'ctiep
oen vi('!coU'atai san vao ho~t oQng nhU'dl,l' kien.

Cac chi phi nang cap va 06i mai tai san co oinh vo hinh oU'Q'cghi tang nguyen gia cua tai
san va cac chi phi khac oU'Q'ch~ch toan vao ket qua ho~t oQng kinh doanh hQ'p nhat giQ>a
nien oQkhi phat sinh.

Khi tai san co oinh vo hinh oU'Q'cban hay thanh Iy, nguyen gia va gia tri hao mon lOy ke
oU'Q'cx6a s6 va cac khoan l13i10 phat sinh do thanh Iy tai san oU'Q'ch~ch toan vao ket qua
ho~t oQng kinh doanh hQ'pnhat giQ>anien oQ.
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3.7 Khtw hao va haoman

Kh~u hao tal san co djnh hQ>uhinh va hao rnon tal san co dinh vo hinh du'oc trich theo
phuonq phap khau hao dU'ang th~ng trang suet thai gian hQ>udunq uoc tinh cua cac tai
san nhu' sau:

May mac, thiet b]
PhU'O'ngtien van tal
Thi§t b] quan Iy
Phan rnern may tinh

3 - 10 narn
5 - 10 nam
3 - 5 narn
3 narn

3.8 Bat di)ng san dlw u»

BM dong san dflu tu dU'Q'cth~ hien theo nguyen gia bao gbm ca cac chi phi giao dich lien
quan tru di gia tr] hao men lOyk§.

Cac khoan chi phi lien quan d§n b~t dong san dflu tU' phat sinh sau ghi nhan ban dflu dU'Q'c
h9Ch toan vao gia tri con 19icua b~t dOng san dflu tU' khi Cong ty va cac cong ty con co kha
nang thu dU'Q'ccac lQ'i ich kinh t§ trong tU'O'nglai nhi~u hO'nmLi'ch09t dong dU'Q'cdanh gia
ban dflu cua b~t dong san dflu tU' do.

Kh~u hao va kh~u tri) b~t dong san dflu tU' dU'Q'ctrich theo phU'O'ngphilp kh~u hao dU'ang
th~ng trong suot tMi gian hQ>udl,mg U'ac tinh cua cac b~t dong san nhU'sau:

Nha cLra
May moc, thi§t bi

48 nam
3 - 10 nam

B~t dong san dflu tU' khong con dU'Q'ctrinh bay trong bang can dOi k§ toan hQ'pnh~t giQ>a
nien do sau khi da ban ho~c sau khi b~t dong san dflu tU' da khong con dU'Q'cSLrdl,mg va
xet th~y khong thu dU'Q'clQ'i ich kinh t§ trong tU'O'nglai ti) vi~c thanh Iy b~t dong san dau tU'
do. Chenh I~ch giQ>ati~n thu thuan ti) vi~c ban tai san vai gia tri con 19icua b~t dong san
dau tU' dU'Q'cghi nh~n vao k§t qua ho9t dong kinh doanh hQ'p nh~t giQ>anien dO trong ky
thanh IY.

Vi~c chuy~n ti) b~t dong san chu sa hQ>uSLrdl,mg ho~c hilng tbn kho thanh b~t dong san
dau tU' chi khi co Sl,l'thay d6i v~ ml,lCdich SLrdl,lng nhU' trU'ang hQ'pchu sa hQ>uch~m dLi't
SLrdl,lng tai san do va blit dflu cho ben khac thue h09t dong ho~c khi k§t thuc giai do9n xay
dl,mg. Vi~c chuy~n ti) b~t dong san dflu tU' sang b~t dong san chu sa hCl'uSLrdl,lng hay
hang tbn kho chi khi co Sl,J'thay d6i v~ ml,lCdich SLrdl,lng nhU' cac trU'ang hQ'pchu sa hQ>u
biit dflu SLrdl,lng tai san nay ho~c blit dau tri~n khai cho ml,lCdich ban. Vi~c chuy~n ti) b~t
dong san dflu tU' sang b~t dong san chu sa hCl'uSLrdl,lng ho~c hang tbn kho khOng lam thay
dOi nguyen gia hay gia tri con 19icua b~t dOng san t9i ngay chuy~n doi.

3.9 Chiphi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai ti~n vay va cac chi phi khac phat sinh lien quan trl,l'c ti§p d§n cac
khoan vay cua doanh nghi~p.

Chi phi di vay dU'Q'ch9Ch toan nhU'chi phi phat sinh trong nam ngo9i tri) cac khoan chi phi
di vay lien quan trl,J'cti§p d§n vi~c mua slim, xfly dl,l'ng ho~c hinh thanh mot tai san Cl,lth~
dU'Q'cvon hoa vao nguyen gia tai san.
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3.10 Chi phi tra tnroc

Chi phi tra truoc bao g6m cac chi phi tra truce ng~n han hoac chi phi tra truoc da: han tren
bang can ooi k~ toan hop nhat giCfa nien o¢ va oU'Q'Cphan b6 trong khcanq thai gian tra
truce ho~c thOi gian cac lQ'iich kinh t~ tU'O'ngLl'ngoU'Q'ctao ra tCPcac chi phi nay.

Chi phi tra truoc dai han bao g6m chi phi cong cu dl.,lngcu xuat dung trong nhieu narn voi
gia tr] ton, va cac chi phi phat sinh mang lai lQ'i ich kinh t~ trong khoang thai gian hon mot
narn.

TitJnthue oat tra truce

Ti~n thue o~t tra trU'oc bao g6m ti~n thue o~t oa oU'Q'cthanh toan thong qua vi~c bu trCPvoi
chi phi giai ph6ng m~t bang cho ph~n di~n tich o~t thue thu¢c dl.,l'an khu 00 thi Vinhomes
Riverside oU'Q'cNha nU'oc b6i hoan.

3.11 H9'PnhiJt kinh doanh va 19'ith~ thU'O'ngm~i

HQ'pnh~t kinh doanh oU'Q'ch~ch toan theo phU'O'ngphap gia mua. Gia phi hQ'p nh~t kinh
doanh bao g6m gia tri hQ'p Iy t~i ngay di~n ra trao 06i cua cac tai san oem trao 06i, cac
khoan nQ' phai tra oa phat sinh ho~c oa thCPanh~n va cac cong Cl.,lvon do ben mua phat
hanh o~ 06i I~y quy€mki~m soat ben bi mua va cac chi phi lien quan trl.,l'cti~p o~n vi~c hQ'p
nh~t giQ>anien o¢ kinh doanh. Tai san, nQ'phai tra c6 th~ xac oinh oU'Q'Cva nhQ>ngkhoan nQ'
ti~m tang phai ganh chiu trong hQ'pnh~t kinh doanh cua ben bi mua o~u ghi nh~n theo gia
tri hQ'pIy t~i ngay hQ'pnh~t kinh doanh.

LQ'ith~ thU'O'ngm~i phat sinh tCPhQ'pnh~t kinh doanh oU'Q'cghi nh~n ban o~u theo gia goc,
la ph~n chenh I~ch giQ>agia phi hQ'p nh~t kinh doanh so voi ph~n so. hQ>ucua ben mua
trong gia tri hQ'pIy cua tai san, nQ'phai tra c6 th~ xac oinh oU'Q'Cva cac khoan nQ'ti~m tang
oa ghi nh~n. N~u gia phi hQ'pnh~t kinh doanh th~p hO'ngia tri hQ'pIy cua tai san thuan cua
ben bi mua, ph~n chenh I~ch 06 se oU'Q'cghi nh~n vao bao cao k~t qua ho~t o¢ng kinh
doanh hQ'pnh~t giCfanien o¢. Sau ghi nh~n ban o~u, lQ'ith~ thU'O'ngm~i oU'Q'cxac oinh gia
tri bang nguyen gia trCPoi gia tri phan b6 lOyk~.

Mua tai san va hQ'pnhat kinh doanh

Cong ty mua cac cong ty con so. hQ>ub~t o¢ng san. T~i thai oi~m mua, Cong ty se xac oinh
Ii~u vi~c mua cong ty con c6 phai la giao dich hQ'pnh~t kinh doanh hay khong. Giao dich
nay oU'Q'ccoi la ho~t o¢ng hQ'pnh~t kinh doanh n~u cong ty con c6 cac ho~t o¢ng san xu~t
kinh doanh g~n li~n voi b~t o¢ng san oU'Q'cmua.

N~u vi~c mua I~i cong ty con khong phai la giao dich hQ'p nh~t kinh doanh, giao dich 06
oU'Q'ch~ch toan nhU' la m¢t giao dich mua m¢t nh6m cac tai san va nQ' phai tra. Gia phi
mua oU'Q'cphan b6 vao cac tai san va nQ'phai tra dl.,l'atren gia tri hQ'pIy tU'O'ngCPngcua cac
tai san va nQ'phai tra, va khong c6 lQ'ith~ thU'O'ngm~i hay thu~ hoan I~i oU'Q'cghi nh~n.

3.12 Caekhoim dlw til'

DEWtil' VaG cae eong ty lien k(Jt

Cac khoan o~u tU' vao cac cong ty lien k~t oU'Q'ch~ch toan theo phU'O'ngphap von chu so.
hQ>u.Cong ty lien k~t la cong ty ma trong 06 Cong ty c6 anh hU'ang oang k~ nhU'ng khong
phai la cong ty con hay cong ty lien doanh cua Cong ty. ThOng thU'ang, Cong ty oU'Q'ccoi la
c6 anh hU'ang oang k~ n~u so. hCfutren 20% quy~n be)phi~u a oO'nvj nh~n o~u tU'.
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3.12 Cac khoan dau tU'(tiep theo)

f)fJu tir VaGcac cong ty lien k~t (tiep theo)

Theo phuonq phap von chu sa hCfu, khoan d~u tu dU'Q'cghi nhan ban d~u tren bang can
doi ke toan hop nhat theo gia goc, sau d6 dU'Q'cdieu chinh theo nhCfng thay d6i cua ph~n
sa hCfu cua Cong ty trong gia tri tai san thuan cua cong ty lien ket sau khi rnual.oi the
thU'ang rnai phat sinh dU'Q'cphan anh trong gia tri con lai cua khoan d~u tu. Tap dean khong
khau hao lQ'ithe thU'ang rnai nay rna hang narn thvc hien danh gia xem lQ'ithe thu'onq mc;li
c6 bi suy giam gia tri hay khong. Bao cao ket qua kinh doanh hQ'pnhM giCfa nien do phan
anh ph~n sa hCfucua Cong ty va cac cong ty con trong ket qua hOc;ltdong kinh doanh cua
cong ty lien ket sau khi mua.

Ph~n sa hCfu cua nha d~u tU' trong lQ'i nhu~n/(lo) cua cong ty lien ket sau khi mua dU'Q'c
phan anh tren bao cao ket qua kinh doanh hQ'pnh~t giCfanien do va ph~n sa hCfucua nM
d~u tU' trong thay d6i sau khi mua cua cac quy cua cong ty lien ket dU'Q'cghi nh~n vao cac
quy. Thay d6i lOy ke sau khi mua dU'Q'cdieu chinh vao gia tri con Ic;licua khoan d~u tU' vao
cong ty lien ket. C6 tCPcnh~n dU'Q'c/LQ'inhu~n dU'Q'cchia tlY cong ty lien ket dU'Q'cc~n trlY
vao khoan d~u tU'vao cong ty lien ket.

Bao cao tai chinh cua cong ty lien ket dU'Q'cI~p cung ky vai bao cao tai chinh hQ'pnh~t giCfa
nien do cua Cong ty va cac cong ty con va SLYdl,mg cac chinh sach ke toan nh~t quan vai
Cong ty va cac cong ty con. Cac dieu chinh hQ'pnh~t thich hQ'pda dU'Q'cghi nh~n de bao
dam cac chinh sach ke toan dU'Q'cap dl:mg nh~t quan vai T~p doan/Nh6m Cong ty trong
tmcmg hQ'pdn thiet.

Chung khoan kinh doanh va dfJu tU'gop VaGdan vi khac

ChCPngkhoan kinh doanh va d~u tU' g6p vao dan vi khac dU'Q'cghi nh~n theo gia mua thl,l'c
teo
Olf phOng giam gia tri cae khoan chung khoan kinh doanh va cae khoan dau tU'khac

01,1'phong dU'Q'cI~p cho vi~c giam gia tri cua cac khoan d~u tU'vao ngay ket thuc nien do ke
toan theo hU'ang dan cua Thong tU' 228/2009/TT-BTC do BO Tai chinh ban hanh ngay 7
thang 12 nam 2009 dU'Q'csLYad6i, b6 sung bai Thong tU' 89/2013/TT-BTC do BOTai chinh
ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Tang ho~c giam so dU' tai khoan dl,l' phong dU'Q'c
hc;lChtoan vao chi phi tai chinh trong bao cao ket qua hOc;ltdong kinh doanh hQ'pnh~t giCfa
nien dO.

f)fJu tU'nam gi[J'd~n ngay dao hC)n

Cac khoan d~u tU' n~m giCfden ngay dao hc;lndU'Q'Cghi nh~n theo gia goc. Sau khi nMn
ban d~u, cac khoan d~u tU' nay dU'Q'cghi nh~n theo gia tri c6 the thu hoi. Cac khoan suy
giam gia tri cua khoan d~u tU' neu phat sinh dU'Q'chc;lChtoan vao chi phi trong ky va giam
trlY trl,l'c tiep gia tri d~u tU'.

3.14 Cac khoan phai tra va chi phi trich trU'&c

Cac khoan phai tra va chi phi trich tmac dU'Q'cghi nh~n cho so tien phai tra trong tU'ang lai
lien quan den hang h6a va dich Vl,Jda nh~n dU'Q'ckhong phl,Jthuoc vao vi~c Cong ty va cac
cong ty con da nh~n dU'Q'ch6a dan cua nha cung c~p hay chUla. Cac khoan phai. tra nha
th~u xay dl,l'ng cho dl,l' an b~t dong san dU'Q'cghi nh~n theo bien ban nghi~m thu khoi 1U'Q'ng
giCfahai ben, khong phl,Jthu¢c vao vi~c Cong ty va cac cong ty con da nh~n dU'Q'ch6a dan
cua nha cung dp hay chUla.
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3.15 Cae khoen df:Pphong

DI.)'ph6ng chung

Cong ty va cac cong ty con ghi nhan dl,J'ph6ng khi co nghia vu no hien tai (nghia vu phap Iy
hoac nghia vu lien dcYi)la ket qua cua mot Sl,J'klen da xay ra trong qua krur. Viec thanh toan
nghia vu no nay co the se dan den Sl,J'giam sut v~ nhCrngIO'ilch kinh te va Conq ty va cac
cong ty con co the dU'a ra dU'O'cmot uoc tlnh dang tin c$y v~ gia tr] cua nghia vu no do.

Khi Cong ty va cac cong ty con cho r~ng m¢t ph~n hoac toan b¢ chi phi de thanh toan mot
khoan dl,J'ph6ng se dU'O'choan l<;Ii,vi dl,l nhU' thOng qua hO'p d6ng bao hiem, khoan b6i
hoan nay chi dU'O'cghi nMn la m¢t tai san rieng bi~t khi vi~c nh$n dU'O'cb6i hoan la g~n
nhU' chac chan. Chi phi lien quan den cac khoan dl,J'ph6ng dU'O'ch<;lchtoan vao ket qua
hO<;ltd¢ng kinh doanh hO'pnh§t giCranien sau khi da tn) di cac khoan b6i hoan.

Neu anh hU'ang v~ gia tri thai gian cua ti~n la trQng yeu thi gia tri cua m¢t khoan dl,J'ph6ng
dn dU'O'cchiet khau v~ gia tri hi~n t<;lisUodl,lng ty I~ chiet kh§u la ty I~ tmcYc thue va phan
anh r6 nhCrng rui ro Cl,lthe cua khoan nO' do. Khi gia tri cua khoan dl,J'ph6ng dU'O'cchiet
kh§u, ph~n tang len theo thai gian cua khoan dl,J'ph6ng dU'O'cghi nh$n la chi phi tai chinh.

3.16 Cae nghi~p v{I bilng ngoi[Ji t~

Cac nghi~p Vl,lphat sinh b~ng cac dO'nvi ti~n t~ khac vcYidO'nvi ti~n t~ ke toan cua Cong ty
va cac cong ty con dU'O'ch<;lchtoan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghi~p Vl,ltheo
nguyen tac sau:

nghi~p Vl,l lam phat sinh cac khoan phai thu dU'O'ch<;lchtoan theo ty gia mua cua ngan
hang thU'O'ngm<;linO'iT$p doan/Nhom Cong ty chi dinh khach hang thanh toano
nghi~p Vl,l lam phat sinh cac khoan phai tra dU'O'ch<;lchtoan theo ty gia ban cua ngan
hang thU'O'ngm<;linO'iT$p doan/ Nhom Cong ty dl,J'kien giao dich.
Giao dich gop v6n ho~c nh$n v6n gop dU'O'ch<;lchtoan theo ty gia mua ngo<;lit~ cua
ngan hang nO'idoanh nghi~p ma tai khoan de nh$n v6n cua nha d~u tU'.
Giao dich mua sam tai san ho~c cac khoan chi phi dU'O'cthanh toan ngay b~ng ngo<;lit~
(khong qua cac tai khoan phai tra) dU'O'ch<;lchtoan theo ty gia mua cua ngan hang
thU'O'ngm<;linO'idoanh nghi~p thl,J'chi~n thanh toan

T<;Iingay ket thuc ky ke toan, cac khoan ml,lCti~n t~ co g6c ngo<;lit~ dU'O'cdanh gia l<;Iitheo
ty gia giao dich thl,J'cte t<;lingay cua bang can d6i ke toan theo nguyen tac sau:

Cac khoan ml,lCti~n t~ dU'O'cphan IO<;lila tai san dU'O'ch<;lchtoan theo ty gia mua cua
ngan hang thU'O'ngm<;linO'iT$p doan/ Nhom Cong ty thU'ang xuyen co giao dich.
Cac khoan ml,lCti~n t~ dU'O'cphan IO<;lila nO'phai tra dU'O'ch<;lchtoan theo ty gia ban
cua ngan hang thU'O'ngm<;linO'iT$p doan/ Nh6m Cong ty thU'ang xuyen co giao dich.

T§t ca cac khoan chenh I~ch ty gia thl,J'cte phat sinh trong nam va chenh I~ch do danh gia
l<;Iis6 dU' ti~n t~ co g6c ngo<;lit~ cu6i nam dU'O'ch<;lchtoan vao ket qua hO<;ltd¢ng kinh
doanh hO'pnhM

3.17 Phan ehia 19'inhu~n

LO'inhu$n thu~n sau thue thu nh$p doanh nghi~p (khong bao g6m lai chenh I~ch ty gia do
danh gia l<;Iicac 56 dU' t<;lingay ket thuc ky ke toan nam) co the dU'O'cchia cho cac nha d~u
tU' sau khi dU'O'cf)<;Iih¢i d6ng c6 dong phe duy~t va sau khi da trich I$p cac quy dl,J'ph6ng
theo f)i~u I~ Cong ty va cac quy dinh cua phap lu$t Vi~t Nam.
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3.18 Ghi nhf,indoanh thu

Doanh thu oU'Q'cghi nhan khi Cong ty va cac cong ty con c6 kha nang nhan duoc cac lo'i
Ich kinh t~ c6 the xac dinh dU'Q'cmot each chac chan. Doanh thu dU'Q'cxac djnh theo gia tri
hop Iy cua cac khoan da thu hoac se thu dU'Q'csau khi tn) di cac khoan chiet khau thU'O'ng
mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac di~u kien ghi nhan cu the sau day cOng
phai dU'Q'cdap (Pngkhi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyen nhU'Q'ngb~t GOngsan

Doanh thu chuyen nhU'Q'ngb~t dong san oU'Q'cghi nhan khi phan Ion rui ro va loi ich g~n
li~n voi quy~n so hQ>ub~t dong san oU'Q'cchuyen giao cho ngU'ai mua.

Doanh thu cho thue btit GOngsan Gau tU'

Doanh thu cho thue b~t dong san d~u tU' dU'Q'cghi nh~n tren bao cao k~t qua hO<;ltdong
kinh doanh hQ'pnh~t theo phU'O'ngphap dU'ang thang dlla tren thai h<;lncua hc;>'pd6ng thue.

Doanh thu cung c~p dich VI)

Doanh thu cung c~p dich vl,l dU'Q'cghi nh~n khi dich Vl,ldU'Q'ccung c~p cho khach hang.

Thu nh~p tif hOE;ltGOngkinh doanh chifng kho{m, chuytm nhU'Q'ngv6n

Thu nh~p tLl' hO<;ltdong kinh doanh ch(Pngkhoan va chuyen nhU'Q'ngv6n dU'Q'cxac dinh la
ph~n chenh I~ch giQ>agia ban va gia v6n chLPngkhoan. Thu nh~p nay dU'Q'cghi nh~n vao
ngay phat sinh giao dich, t(Pcla khi hQ'pd6ng chuyen nhU'Q'ngdU'Q'cthllc hi~n.

Tifm fiji

Doanh thu dU'Q'cghi nh~n khi ti~n lai phat sinh tren cO'so d6n Uch (c6 Unh d~n lQ'it(Pcma tai
san dem l<;li)trLl'khi kha nang thu h6i ti~n lai khong ch~c ch~n.

Cd t(PC

C6 t(Pc dU'Q'cghi nh~n la doanh thu khi quy~n lQ'i dU'Q'cnh~n c6 !lyC cua Cong ty va cac
cong ty con voi tU'cach la nha d~u tU'dU'Q'cxac dinh.

3.19 Thue

Thue thu nh~p hi~n hanh

Tai san thu~ thu nh~p va thu~ thu nh~p phai nop cho nam hi~n hanh va cac nam tmoc
dU'Q'cxac dinh b~ng s6 ti~n dll ki~n dU'Q'cthu h6i tLl' ho?c phai nop cho cO'quan thu~, dlla
tren cac m(Pcthu~ su~t va cac lu~t thu~ c6 hi~u IllC d~n ngay k~t thuc ky k~ toan giCl'anien
do.

Thu~ thu nh~p hi~n hanh dU'Q'cghi nh~n vao k~t qua hO<;ltdong kinh doanh ngo<;lit~LI'
trU'ang hQ'pthu~ thu nh~p phat sinh lien quan d~n mot khoan ml,lc dU'Q'cghi thang vao von
chu so hQ>u,trong tmang hQ'pnay, thu~ thu nh~p hi~n hanh cOng dU'Q'cghi nh~n trllc ti~p
vao v6n chu so hQ>u.

Cong ty va cac cong ty con chi dU'Q'cbu trLl'cac tai san thu~ thu nh~p hi~n hanh va thu~ thu
nh~p hi~n hanh phai tra khi Cong ty va cac cong ty con c6 quy~n hQ'p phap dU'Q'cbu trLl'
giQ>atai san thu~ thu nh~p hi~n hanh voi thu~ thu nh~p hi~n hanh phai nop va Cong !y va
cac cong ty con dll dinh thanh toan thu~ thu nh~p hi~n hanh phai tra va tai san thue thu
nh~p hi~n hanh tren cO'so thu~n.
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3. TOM TAT cAc cHiNH sAcH K~ ToAN CHU YEU (ti~p theo)

3.19 Thue (ti~p theo)

Thu{Jthu nh?p nosn I{)i

Thue thu nhap hoan lai dU'O'cxac dinh cho cac khoan chenh lech tarn thai tal ngay k~t thuc
ky k~ toan giCl'anien do giCl'aco so tinh thue thu nhap cua cac tal san va no phai tra va gia
tr] ghi s6 cua chung cho rnuc dich lap bao cao tal chinh hop nhat giCl'anien dO.

Thue thu nhap hoan lai phai tra dU'O'cghi nhan cho t~t ca cac khoan chenh lech tarn thai
chju thu~, ngo?i tny:

Thu~ thu nh~p hoan I?i phai tra phat sinh tCPghi nh~n ban d~u cua mot tai san hay nO'
phai tra tCPmot giao dich ma giao dich nay khong co anh hU'ang d~n IO'inhu~n k~ toan
va IO'inhu~n tinh thu~ thu nh~p (ho~c 16 tinh thu~) t?i theYidi~m phat sinh giao dich;

Cac chEmhI$ch tc;lmthai chiu thu~ g<'1nli§n voi cac khoan d~u tU' vao cong ty con, cong
ty lien k~t va cac khoan v6n gop lien doanh khi Cong ty va cac cong ty con co kha nang
ki~m soat thai gian hoan nh~p khoan chenh I$nh t?m theYiva ch<'1Cch<'1nkhoan chenh
I$ch tc;lmthai se khong dU'O'choan nh~p trong tU'O'nglai co th~ dl,1'doan.

Tai san thu~ thu nh~p hoan I?i c~n dU'O'cghi nh~n cho t~t ca cac chenh I$ch t?m thai dU'O'C
kh~u trCP,gia tri dU'O'ckh~u trCPchuy~n sang cac nam sau cua cac khoan 16 tinh thu~ va cac
khoan U'udai thu~ chU'a SLYdl,lng, khi ch<'1cch<'1ntrong tU'O'nglai se co IO'inhu~n tinh thu~ d~
SLYdl,lng nhCl'ngchenh I$ch t?m thai dU'O'Ckh~u trCP,cac khoan 16 tinh thu~ va cac U'u dai
thu~ chU'aSLYdl,lng nay, ngoc;litrCP:

Tai san thu~ hoan I?i phat sinh tCPghi nh~n ban d~u cua mot tai san ho~c nO'phai tra tCP
mot giao dich ma giao dich nay khong co anh hU'ang d~n IO'i nhu~n k~ toan va IO'i
nhu~n tinh thu~ thu nh~p (ho~c 16 tinh thu~) t?i thai di~m phat sinh giao dich;

86i voi cac chenh I$ch tc;lmthai dU'O'ckh~u trCPphat sinh tCPcac khoan d~u tU'vao cong
ty con, cong ty lien k~t va cac khoan v6n gop lien doanh, tai san thue thu nh~p hoan I?i
dU'O'cghi nh~n khi ch<'1cch<'1nla chenh I$nh tc;lmthai se dU'O'choan nh~p trong tU'O'nglai
co th~ dl,1'doan dU'O'cva co IO'inhu~n chiu thue d~ SLYdl,lng dU'O'ckhoan chenh I$ch t?m
thai do.

Gia tri ghi s6 cua tai san thu~ thu nh~p doanh nghi$p hoan I?i phai dU'O'cxem xet I?i vao
ngay k~t thuc ky ke toan giCl'anien do va phai giam gia tri ghi s6 cua tai san thue thu nh~p
hoan I?i den muc bao dam ch<'1cch<'1nco du IO'inhu~n tinh thue cho phep IO'i ich cua mot
ph~n ho~c toan bO tai san thue thu nh~p hoan Ic;lidU'O'cSLYdl,lng. Cac tai san thue thu nh~p
doanh nghi$p hoan I?i chU'a dU'O'cghi nh~n trU'oc day dU'O'cxem xet I?i vao ngay ket thuc
ky ke toan giCl'anien do va dU'O'cghi nh~n khi ch<'1cch<'1nco du IO'inhu~n tinh thue trong
tU'O'nglai d~ co th~ SLYdl,lng cac tai san thu~ thu nh~p hoan Ic;lichU'a ghi nh~n nay.

Tai san thu~ thu nh~p hoan Ic;liva thu~ thu nh~p hoan Ic;liphai tra dU'O'cxac dinh theo thue
suM dl,1'tinh se ap dl,lng cho ky nam tai chinh khi tai san dU'O'cthu hlSihay nO'phai tra dU'O'c
thanh toan, dl,1'atren cac muc thu~ su~t va lu~t thu~ co hi$u ll,1'cvao ngay ket thuc ky ke
toan giCl'anien do.

Thu~ thu nh~p hoan Ic;lidU'O'cghi nh~n vao ket qua hOc;ltdong kinh doanh hO'pnh~t ngo?i
trCPtrU'ang hO'pthue thu nh~p phat sinh lien quan d~n mot khoan ml,lCdU'O'cghi thang vao
v6n chu so hCl'u,trong trU'ang hO'pnay, thue thu nh~p hoan I?i cOng dU'O'cghi nh~n trl,1'cti~p
vao v6n cM so hCl'u.
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3. TOM TAT esc cHiNH SACH KE ToAN CHU YEU (tiep thea)

3.19 Thue (tiep thea)
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Thu{Jthu nhtjp nosn tsi (tiep thea)

Cong ty va cac cong ty can chi duoc bu trLfcac tai san thu~ thu nhap hoan lai va thue thu nhap
hoan lai phai tra khi Conq ty va cac cong ty can co quyen hop phap duoc bu trLf giCfatai san
thue thu nhap hien hanh voi thu~ thu nhap hien hanh phai ncp va cac tal san thue thu nhap
hoan lai va thue thu nhap hoan lai phai tra lien quan tai thue thu nhap doanh nghi~p duoc quan
Iy beYicung mot cO'quan thu~

d6i vai cung m¢t dO'nvi chiu thu~; ho~c

Cong ty va cac cong ty can dl,l' dinh thanh toan thu~ thu nh~p hi~n hanh phai tra va tai
san thu~ thu nh~p hi~n hanh tren cO' seythu~n ho~c thu h6i tai san d6ng thai vai vi~c
thanh toan nQ' phai tra trong tLfng ky tU'O'nglai khi cac khoan trQng y~u cua thu~ thu
nh~p hoan l<;Iiphai tra ho~c tai san thu§ thu nh~p hoan l<;IidU'Q'cthanh toan ho~c thu
h6i.

4. TIEN vA cAc KHOAN TU'O'NG DU'O'NG TIEN

fJO'n vi tinh: VNfJ

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2015 nam 2014

Ti~n m~t
Ti~n gCringan hang
Cac khoan tU'O'ngdU'O'ngti~n

TONG CONG

219.603.249
11.466.284.820
4.000.000.000

15.685.888.069

394.369.601
44.831.948.404
4.000.000.000

49.226.318.005

5. cAc KHOAN DAu TU' TAl CHiNH NGAN H~N

Ngay 30 thang 6 nam 2015

fJan vi tfnh.· VNfJ
Ngay 31 thang 12nam 2014

(Ph8n fa?i f?i)
Gia goc Gia tri ghi sa Gia goc Gia tri ghi so

f)~lU tU' n~m giLl'dEm
ngay dao h~n
- Cae khoan ti€Jnglri
co ky h~n (i) 612.900.000.000 612.900.000.000 612.900.000.000 612.900.000.000

- Cae khoan ti€Jnglri
dai h~n d~n h~n
phai thu hoi (ii) 747.596.757.255 747.596.757.255 _

TONG CONG 1.360.496.757.2551.360.496.757.255 612.900.000.000 612.900.000.000

(i) €Jay la cac khoan ti~n gCrit<;licac ngan hang vai ky h<;ln6 thang va hU'eYnglai su~t tLf
5,1%/nam d~n 5,8%/nam.

(ii) €Jayla cac khoan ti~n gCridai h<;lnt<;licac ngan hang d~n h<;lnthu h6i va hU'eYnglai su~t
la 6,5%/nam.
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6. PHAI THU KHAcH HANG
Don vi tfnh: VN£J

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nem 2015 nem 2014

Phai thu tCPcho thue b~t dOng san 11.053.084.898 7,951,180,755
Phai thu tCPchuyen nhU'c,mgb~t dOng san 182.755.508.512 296.189.890.923
Phai thu tCPkinh doanh nha hang 6.921.858.265 2.411.126.175
Phai thu khac 18.119.927.425

218.850.379.100 306.552.197.853

Trang 06:
PhBi thu khach hang 28.391.456.540 141.187.557.356
PhBi thu tir cac ben lien quan
(Thuy€!tminh s6 29) 190.458.922.560 165.364.640.497

Dl,I'ph6ng phai thu ngt1nhan kh6 d6i (4.809.918.859) (4.809.918.859)

7. TRA TRU'OC CHO NGU'OI BAN
Don vi tinh: VN£J

Ngay 30 tMng 6 Ngay31 thang 12
niun 2015 niim 2014

Tra truce cho ngU'ai ban nha thau xay dl,l'ng 187.052.833.939 244.837.869.588
Cac khoan tra truce cho ngU'ai ban khac 36.690.703.599 47.264.889.981

223.743.537.538 292.102.759.569

Dl,I'ph6ng phai thu ngt1nhan kh6 d6i (6.208.708.798) (6.208.708.798)

Tra truce cho ngU'ai ban chu y€!u bao g6m cac khoan tra truce cho cac nha cung cap, nha
thau xay dl,l'ng thuc hi~n dl,l' an khu d6 thj Vinhomes Riverside c6 dja chi t;;ti phU'ang Vi~t
HU'ng,qu?n Long Bien, tMnh ph6 Ha NOi,Vi~t Nam.
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THUY~T MINH BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thang 6 narn 2015 va cho nam tai chinh k~t thuc cLIngnqay

8. cAc KHOAN PHAI THU KHAc
Don vi tinh: VN£J

Ngay 30 (hang 6 Ngay 31 (hang 12
nam2015 nam2014

Lai vay va lai tien gl1i phai thu 76.948.854.826 51.211.478.254

26



Cong ty Co phan 8au tU' va Phat trien 80 th] Sai 80ng

THUY~T MINH BAo GAo TAl GHiNH HOOPNHAT (tlep theo)
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Phai thu tLl'tai khoan quan 19tien tap trung (i) 4.898.344.961
Phai thu tLl'Quy thien tam
Phai thu khac 5.281.006.535

87.128.206.322

B09-DN/HN

134.370.760.096
5.019.853.792

56.323.855.655

246.925.947.797

Trong cI6:
Cac kho(m phBi tnu kMc
Cac khoifmphBi thu kMc (if esc ben lien quan
(Thuyet minh so 29)

28.342.746.528 63.344.000.276

58.785.459.794 183.581.947.521

(i) Theo Thea thuan Ouan 19dong tien tap trung so 13/2014/DTTTIVINGROUP k9 ngay 15
thanq 9 nam 2014, Tap dean Vingoup - Gong ty GP, cong ty me, se thuc hien quan 19
tien gLfi ngan hang tap trung cho toan b¢ Tap doan tal Ngan hang 8au tu va Phat trien
Viet Nam. Theo do, day la khoan phai thu Tap doan Vingroup - Gong ty GP theo M
thong tai khoan quan 19tien tap trung tai Ngan hang 8au tu va Phat trien Viet Nam.

9. HANG TON KHO

£JO'n vi tinh: VN£J
Ngay 30 thang 6 nam 20 15 __ ...:..N~g.:::;aY,-3::...:1.....:t...:..ha...:..·n-,,_g_:_1_:_2_na:_-m~20:_1_4

Hang h6a dll ban
Bat dong san dll ban
dang xay dl,mg (i)
H$ th6ng thi~t bi di$n (ii)
Nguyen li$u, v$t li$u
Cong CI,J, dl,JngCI,J

Gia goc
9.989.304.984

Ovphong Gia goc 011 phong

TONG CQNG

209.732.201.917 182.100.587.749
122.806.997.187 (30.701.749.297) 122.806.997.187(30.701.749.297)
4.047.667.635 4.816.712.694
8.918.536.057 6.421.770.789-----------

355.494.707.780 (30.701.749.297) 316.146.068.419(30.701.749.297)

(i) 8ay la chi phi trl,l'c ti~p lien quan d~n vi~c thl,l'c hi~n dl,l' an xay dl,l'ng khu cong vien va
ho di~u hoa khu phia B~c va phan ma r¢ng phia Nam nghia trang Mai Dich, thu¢c dia
ph~n qu~n Gau Gicfly,thanh pho Ha N¢i theo hinh thLi'c hQ'pdong xay dl,l'ng - chuy~n
giao (BT) ma Gong ty la chu dau tU'. Gac chi phi nay chu y~u bao gom chi phi den bu va
giai ph6ng mi;it b~ng, chi phi khao sat va cac chi phi lien quan khac.

(ii) 8ay la h~ thong thi~t bj di~n se dU'Q'cGong ty chuyen giao Ii?icho 8i~n Illc Ha N¢i. Ban
Giam doc Gong ty cho r~ng, h~ thong thi~t bi di~n tren se dU'Q'cchuyen giao vcYigia
thcflphan gia trj s6 sach, do v~y Cong ty thl,l'c hi~n vi~c trich I~p dl,l' phong giam gia
hang ton kho dl,l'a tren vi~c U'cYctinh gia tri thuan c6 the thl,l'Chi~n dU'Q'c.
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10. TAl SAN co B!NH HCJ'UHiNH

Nguyen gia:
Vao ngay 31
thang 12 nam
2014
Mua trong ky
Phan loal lai
Tilng khac (i)
Giarn khac (ii)

Vao ngay 30
thang 6 narn
2015

Gia tr] hao rnon:
Vao nqay 31
thanq 12 nam
2014
Khau hao trong
ky
Vao ngay 30
thang 6 narn
2015

Gia tr] con lal:
Vao ngay 31
thang 12 narn
2014
Vao ngay 30
thanq 6 narn
2015

Nha eifa kien
true May moe thiet b!

Don vi ttnn: VNf)
Thiet bi quen Iy

Prnronq ti(m va te! san
v~n ta; e6 cJinh khBe T6ng eQng

790.331.640.887 105.634.049.939 6.572.990.550 119.155.110.938 1.021.693.792.314
1.298.625.947 1.315.867.199 839.751.101

593.334.222 43.767.621.912 - (44.360.956.134)
3.454.244.247

27.007.430.730 15.367.465.497 42.374.896.227
(4.366.553.956)(4.366.553.956)

817.932.405.839 166.067.763.295 7.888.857.749 71.267.351.949 1.063.156.378.832

14.418.327.994

14.977.297.559

30.323.722.120 3.477.118.794 51.090.676.912

24.069.360.104

2.871.508.004

86.675.307 2.969.653.9496.035.733.289

29.395.625.553 36.359.455.409 3.563.794.101 75.160.037.0165.841.161.953

775.913.312.893 75.310.327.819 3.095.871.756 116.283.602.934 970.603.115.402

788.536.780.286 129.708.307.886 4.325.063.648 65.426.189.996 987.996.341.816

(i) Bao g6m trang thiet b], cong cu dunq cu la cau phan khOng the tach roi kh6i nha cCPa
ki~n truc va may moc thi~t bi dU'Q'cghi nh~n vao gia tri tai san c6 dinh sau khi ti~n hanh
kiem ke.

(ii) 8ao g6m cac trang thi~t bi dU'Q'cphan 10<;lisang cong Cl,ldl,lng Cl,ltheo sau khi ti~n hanh
kiem ke thl,l'c t~.

Chi ti~t v~ tai san c6 dinh hliu hinh dU'Q'csCPdl,lng lam tai san th~ ch~p dU'Q'ctrinh bay t<;li
Thuy~n minh s6 20.
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11. TAl SAN co D!NH VO HiNH

Don vi tinh: VNf)
Phan tnem Te! san co (fjnh

may tinh va hinh knee T6ng c¢ng

Nguyen gia:
Vao ngay 31 thang 12 narn 2014 151.542.500 2.360.000.000 2.511.542.500
Mua rnoi 46.480.000 46.480.000

Vao ngay 30 thanq 6 nam 2015 198.022.500 2.360.000.000 2.558.022.500

Gia tr] hao man lOy k€!:
Vao ngay 31 thanq 12 narn 2014 72.441.424 72.441.424
Hao man trong narn 19.240.109 250.189.964 269.430.073

Vao ngay 30 thanq 6 nam 2015 91.681.533 250.189.964 341.871.497

Gia trj can I~i:

Vao ngay 31 thanq 12 narn 2014 79.101.076 2.360.000.000 2.439.101.076

Vao ngay 30 thang 6 narn 2015 106.340.967 2.109810.036 2.216.151.003

12. TAl SAN ocr DANG DAI H~N

Xay d!Png co bfm dO-dang

Dan vi tinti: VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nem 2015 niim 2014

Chi phi d~n bu giai ph6ng mat b~ng
Chi phi xay dl,mg
Chi phi tham dinh, giam sat dv an
Ouyen phat tri~n dl,l' an
Chi phi khac

76.750.014.828
67.991.182.459
28.417.035.514

933.715.155.130
17.589.937.915

76.750.014.828
67.991.182.459
24.715.300.114

933.715.155.130
14.431.438.327

1.124.463.325.846 1.117.603.090.858

Chi phi xay dl,mg cO'ban deYdang chu y§u baa g6m:

Cac chi phi trl,l'c ti§p lien quan d§n vi~c xay dl,l'ng hc;lngml,lCb~nh vi~n thuQc dl,l' an khu
do thi Vinhames Riverside va cac chi phi chung dU'Q'cphan b5 baa g6m chi phi d~n bu
va giai ph6ng m~t b~ng, chi phi lai vay dU'Q'cv6n h6a, chi phi quy ha~ch va thi§t k§, chi
phi quan Iy xay dl,l'ng va cac chi phi lien quan khac. Dl,J'an c6 dia chi t~i phU'ang Vi~t
HU'ng, qui)n Lang Bien, Ha NQi,Vi~t Nam;

,. Quy~n phat tri~n dl,l' an dU'Q'cghi nhi)n vaa chi phi xay dl,l'ng CO' ban deYdang pMt sinh
khi Cong ty dau tU'vaa Cong ty H6ng Ngan trang nam 2014.
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13. DAu TU' TAl CHINH DAI H~N
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Ngay 30 tMng 6 nam 2015

Don vi tinh: VNfJ
Ngay 31 tMng 12 niim 2014

(Trinh bay tei)

S6lu~ng S6lu~ng
(c6 phieu) Gia tri (VNfJ) (co phieu) Gia iri (VNfJ)

8au tv vao ccnq ty lien ket 14.1 89.900.000 3.884.092.506.180 89.900.000 3.663.570.479.224

3.884.092.506.180 3.663.570.479.224

Don vi tinh: VN£J
30 thang 6 nam 2015 31 thang 12nam 2014

Gi« goc Gia tri ghi so Gia goc Gie tri ghi so
8~u tU'narn giCPden ngay
dao han

- Tien glii co ky han

T6NG CONG

_________ - 889.183.565.715 889.183.565.715

- 889.183.565.715 889.183.565.715
====

13.1 Dtw tU'vao cong ty lien ket

Ty I~ s& him (%)

Ten dan vi
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nem 2015 ntim 2014

Cong ty Co phan Phat trien 80 th] Nam Ha N¢i 44,9% 44,9%

8~u tu vao cong ty lien ket la khoan d~u tU' vao Cong ty Co phan Ph,H trien 80 th] Nam Ha
N¢i, mot cong ty trong cung T$p doan, vai s6 IU'O'ngco phieu la 89.900.000 co phieu tU'ang
Lrngvai ty I~ IO'ifch la 44,9%.

Cong ty Co ph~n Phat trien 80 thi Nam Ha N¢i la m¢t cong ty co ph~n dU'O'cthanh I$p theo
Gi~y chLrng nh$n dang ky kinh doanh s6 0103022741 do Sa Ke hO<,lchva 8~u tU' thanh ph6
Ha N¢i c~p ngay 6 thang 3 nam 2008 vai muc v6n dieu I~ la 300 ty VN8. Theo Gi~y chLPng
nh$n dang ky kinh doanh slia doi I~n thu 8 c~p ngay 5 thang 8 nam 2010, Cong ty Nam Ha
N¢i da tang v6n dieu I~ dang ky len 2.000 ty VN8. Cong ty Nam Ha N¢i sau d6 cOng nh$n
dU'<?,ccac Gi~y chung nh$n dang ky kinh doanh slia doi vai I~n slia doi g~n nh~t la I~n thu
17, dU'O'ccap ngay 13 thang 5 nam 2013. Cong ty co tn,Jsa chfnh d~t t<,lis6 458 dU'O'ng
Minh Khai, qu$n Hai Ba Tmng, thanh ph6 Ha N¢i, Vi~t Nam. 8ia diem kinh doanh cua Cong
ty d~t t<,likhu van ph6ng, khu do thi Vinhomes Riverside, phU'O'ngPhuc LO'i, qu$n Long
Bien, tMnh ph6 Ha N¢i, Vi~t Nam.

HO<,ltd¢ng kinh doanh chfnh theo Gi~y Chung nh$n 8ang ky Kinh doanh cua Cong ty Nam
Ha N¢i la kinh doanh b~t d¢ng san va hi~n dang dang trong qua trinh d~u tU' va phat trien
Dl,I'an Vinhomes Times City, la m¢t to hO'pkhu van ph6ng, can h¢ va cac ti~n fch khac co
dia chi t<,lis6 458 dU'O'ngMinh Khai, qu$n Hai Ba TrU'ng, thanh ph6 Ha NQi,Vi~t Nam.
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Conq ty Co phan Dau tu va Phat trien Do th] Sai Dong
THUY~T MINH sAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT (ti~p theo)
vao Ngay 30 thang 6 nam 2015 va cho narn tai chfnh k~t thuc cunq nqay

13. DAu TU' TAl CHiNH DAI H~N

13.1 Dau toveo cong ty lien ket (ti~p theo)

Gia tr] cua khoan d€lu tlJ' vao Cong ty Nam Ha NOi theo phvonq phap v6n chu sa hCi'utai
Ngay 30 thanq 6 nam 2015 dlJ'Q'ctrinh bay dlJ'cYiday:

S09-0N/HN

Ngay 30 thang 6
ntim 2015

DO'nvi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
niun 2014

se d€lu narn
Phan b6 lQ'ith~ thlJ'O'ngrnai
ce tuc nhan dlJ'Q'ctrong narn
Ph€ln lQ'inhuan sau thu~ chia trong nam (*)

56 cu6i narn

(trinh My l<;Ji)

3.663.570.4 79.224 4.285.221.195.582
(351.499.056.463)
(449.000.000.000)

220.522.026.957 178.848.340.105

3.884.092.506.180 3.663.570.479.224

14. CHI PHi TRA TRU'OC

Dan vi tinh: VNfJ

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nem 2015 niim 2014

Cong Cl,Jdunq Cl,J(i)
Ti~n thue dat tra truce
Chi phi tra truce dai han khac

TONG CQNG

49.195.908.799
63.970.823.153
15.251.215.748

128.417.947.700

106.227.219.429
65.186.524.938
15.955.853.321

187.369.597.688

(i) Sao g6m chi phi cong Cl,Jdl,JngCl,Jphl,JcVl,Jcho ho?t dong cua khu phuc hQ'pAm thl,J'Cva
Giai trf Almaz dlJ'Q'cphan b6 trong khoang thai gian cac lQ'i fch kinh t~ tlJ'ang ung dlJ'Q'c
t?O ra t(l' cac chi phi nay.

15. THUt vA cAc KHOAN PHAI NQP NHA NU'OC

fJan vi tinh: VNfJ

Ngay 31 thang s6 pMi nop s6 (fa nop trang NgEJY30 thang
12 nem 2014 trang ky ky 6 nam 2015

Thul!Jthu nh$p ea nhan 3.437.125.119 3.923.105.362 4.361.721.257 2.998.509.224
Thul!Jthu nh$p doanh
nghi$p
(Thuyl!Jtminh so 28.2) 178.869.967.415 10.741.167.675 178.876.977.264 10.734.157.826
Cae khoan phai nop nha
nU'cYekhae 804.429.482 2.018.093.083 646.343.583 2.176.178.982

183.111.522.016 16.682.366.120 183.885.042.104 15.908.846.032
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Cong ty Co phan 8~u tU' va Phat trien 80 th] Sai 80ng
THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HOOPNHAT (tiep thea)
vao Ngay 30 thang 6 narn 2015 va cha narn tai chinh ket thuc cunq nqay
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16. CHI PHi PHAI TRA

Dan vi tinh: VND

Ngay 30 (hang 6 Ngay 31 (hang 12
niim 2015 nam 2014

Trich truce liii vay 54.245.912.532 562.852.614.125
Trich tnroc chi phi xay dl,mg dl,l'an khu d6 th]
Vinhames Riverside 372.617.411.704 563.459.164.854
Trich truce cha chU'ang trlnh Tri An 24.402.141.906 41.203.942.849
Cac khoan chi phi phai tra khac 34.740.698.775 32.327.062.735

486.006.164.917 1.199.842.784.563

Trang 66:
Ph;3j tra khac 410.402.657.771 1.143.163.943.577
Ph;3j tra knee cho cac ben lien quan
(Thuyet minh s6 29) 75.603.507.146 56.678.840.986

17. PHAI TRA CHO NGU'OI BAN

Dan vi tinh: VND

Ngay 30 tnenq 6 niun 2015 __ __:N...:_,g~a~y....::.3...:..1...:.:.lh...:..a.:..::ng~12_n__:a_m_2=-:0:....:.1_4

Gia iii s6 co kha
nang Ira no

Gia tri se co khB
nang Ira no

Phai tra nha thau xay
dl,l'ng
Phai tra d6i tU'Q'ngkhac

150.267.862.633150.267.862.633163.733.557.181 163.733.557.181
70.805.661.327 70.805.661.327 48.781.851.022 48.781.851.022

221.073.523.960 221.073.523.960 212.515.408.203 212.515.408.203

Trang ao
Phai Ira khac 94.667.914.802 94.667.914.802 80.747.902.418 80.747.902.418
Phai tra cho cac ben lien
quan
(Thuyel minh so 29) 126.405.609.158126.405.609.158131.767.505.785 131.767.505.785
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Conq ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 th] Sai 80ng B09-DN/HN

THUY~T MINH BAa GAo TAl GHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 6 nam 2015 va cho narn tai chfnh k~t thuc cung nqay

18. PHAI TRA KHAc

Don vi tinh: VNfJ

Ngay 30 (hang 6 Ngay 31 (hang 12
niim 2015 nsm 2014

Nhan tien dci3tCQCde chuyen nhuo'nq cac khoan
dflu tU' (i) 4.199.312.091.674 4.199.312.091.675
8ci3tCQCthue gian hang 1.396.710.000 1.396.710.000
8ci3tCQCtheo hop d6ng hop tac dflu tu Dl,l'an
Thanh ph6 Xanh 100.536.620.000 100.536.620.000
Ho tro san xuat kinh doanh
V6n ling tnroc tLr ca nhan dflu tU'theo thea thuan
ve viec tham gia gop v6n vao cong ty con
Cac khoan phai tra, phai nop ng~n han khac 14.418.469.080 15.894.996.839

4.315.663.890.754 4.317.140.418.514

Trang rI6
Pha; (ra cac ben lien quan (Thuy~t minh s6 29)
Phai tra khac

4.022.109.726.105 4.008.774.970.429
293.554.164.649 308.365.448.085

(i) Bao g6m:

Khoan dci3tCQC4.000 ty VN8 tLr mot cong ty trong Tap doan Vingroup - Gong ty GP,
cho rnuc dfch nhan chuyen nhU'Q'ngkhoan dflu tU' cua Gong ty vao Gong ty Nam Ha
NOi,cong ty lien kM

Khoan dci3tCQC199 ty VN8 tLr mOt ca nhan cho ml,lCdfch nhi;ln chuyen nhU'Q'ngphfln
v6n gop cua Gong ty vao Gong ty ISADO, cong ty con.

19. VAY vA NQ' THUE TAl CHINH
fJan vi tinh:VNfJ

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thBng 12
nam 2015 nam 2014

Yay ng~n h~n
Yay ngan hang 300.000.000.000 195.000.000.000
Yay cac ben lien quan
(Thuyt§tminh s6 29) 373.591.421.410 449.000.000.000

673.591.421.410 644.000.000.000
Yay dai h~n

Yay ngan hang 490.000.000.000 900.000.000.000
Yay cac ben lien quan
(Thuyt§tminh s6 29) 533.300.000.000

1.023.300.000.000 900.000.000.000

TONG CQNG 1.696.891.421.410 1.544.000.000.000
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C6ng ty Co phan 8au tu va Phat trien 86 th] Sal 80ng B09-DN/HN

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 6 nam 2015 va eho narn tal ehinh k~t thuc cunq nqay

19. VAY vA NO' THUE TAl CHINH (tiep theo)

19.1 Caekhoim yay ngan hfmg

Chi ti~t cac khoan vay tlf nqan hang dU'qe trinh bay nhu sau:

(i) Chi ti~t cac khoan vay tlf Ngan hang TMCP Cong thU'O'ngViet Nam nhu sau:

HQ'p(fang so Ngay 30 th8ng 6 Ky hen tra goc
nam 2015 va la!

VNf)

La! suet Hinh truro
(%/nam) (fam baa

Trang do:
Vayda! hen
Vay da! hen (flJnhen tfa

U3i suat tham khao +
5,5% va kh6ng vuot
qua lai suat cho vay

10 thang 11 thea quy cijnh cua
nam 2018 Ngan hang Nha nuoc

790.000.000.000 va Vietinbank

790.000.000.000

01/2011/H8TD-Saidang

490. 000. 000. 000
300. 000. 000. 000

Tal san th~ chap d~ bao dam eho khoan vay nay bao gam:

Ouyen SLf dl,lng d~t d5i v6'i khoang 145 hecta d~t thuoc dl,J'an khu do th] Vinhomes
Riverside (tU'O'ngLPngdi~n Uch d~t thuoc dl,J'an sau khi trlf di~n Ueh khu bi~t thl,J')nhU'ng
khong bao gam E3, E6 - HH1, G1, G2, mot ph~n G3, E8 - H1. Toan bOph~n dong san
hinh thanh b~ng chi phi eLladl,J'an bao gam nhU'ng khong gi6'i hc;lncac may moc thi~t bi
va cac dong san khae;

20.096.805 ell phi~u T$p doan Vingroup - Cong ty CP sa hCl'ubai cong ty cll ph~n f)~u
tU'va Phat tri~n dia 5e Hoang Gia;

Quy~n SLf dl,lng 18.435,9 m2 d~t theo Gi~y ehLPngnh$n quy~n SLf dl,lng d~t s5
BA171887 cLla Cong ty Co ph~n Vinpearl gop v5n v6'i Cong ty cll ph~n Du Ijeh Han
Mot;

Tai san hinh thang trang tU'O'nglai tren khu d~t E3 t<;lidl,J'an Vinhome Riverside cLla
Cong ty ell ph~n T$p doan d~u tU'Vi~t Nam;

Quy~n tai san hinh thanh ttYHqp dong ehuy~n nhU'qng khu d~t E3 ; va

Quy~n tai san hinh thanh tlf Hqp dong ehuy~n nhU'qng quy~n SLf dl,lng d~t da co h<;l
t~ng ky thu$t giCl'aCong ty va mot s5 ChLld~u tU'thLPdp.
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Cong ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 th] Sa] 80ng

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH HOOPNHAT (ti~p theo)
vao Ngay 30 thanq 6 narn 2015 va cho nam tal chfnh k~t thuc cung nqay

20. VONCHO sa HO'U

20.1 Tinh hinh tang giam nguon von chu sa.h[Fu

V6n c6 ph{Jn aa gop
Th?ng air v6n Lqi nhu;;m cture phEW

c6 ph{Jn pM; sau thue

1.199.958.000.000 1.843.750.000

Cho giai doan sau thang k6t thuc ngay 30 thang 6 narn 2014 (chua soat xet)
Vao ngay 31 thang 12
narn 2013
- Loi nhuan trang narn
- Chia cOtuc

1.587.713.362.655
512.760.473.644

(1.424.950.125.000)

Vaa ngay 30 thang 6
nam 2014
(chua scat xet) 1.199.958.000.000 1.843.750.000

Cho giai doan sau thang k6t thuc ngay 30 thilng 6 narn 2015

Vao ngay 31 thanq 12
narn 2014
(trinh bay lai) 1.199.958.000.000 1.843.750.000
- Lqi nhuan trang narn

Vaa ngay 30 thang 6
nam 2015 1.199.958.000.000 1.843.750.000

20.2 Co phi~u pho thOng va co phi~u uu dlii

s6 1U'Q'ngco phieu dang ky phat hanh
s6 1U'Q'ngco phieu d13ban ra cong chung

Co phitw pM thOng
Co phitJu l.fU oai

s6 1U'Q'ngco phieu dang lU'uhanh
Co phitJu pho thOng
Co phitJu l.fU oai

B09-0N/HN

Don vi tinh: VNf)

T6ng cong

2.789.515.112.655
512.760.473.644

(1.424.950.125.000)

675.523.711.299 1.877.325.461.299

1.540.296.483.490 2.742.098.233.490
149.764.624.272 149.764.624.272

1.690.061.107.759 2.891.862.857.759

Ngay 30 thang 6
nam 2015

119.995.800

119.995.800

119.995.800

Dan vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12
nam 2014

119.995.800

119.995.800

119.995.800

M$nh gia co phieu dang lU'uhanh: 10.000 VN8/co phi~u (2014: 10.000 VN8/co phieu).

21. LO'I iCH COA cAc cO DONG THIEU sO

s6 dU'd~u nam
LQ'i fch cua co dong thi~u s6 phat sinh tLl' vi$c Cong
ty mua co ph~n trong cong ty con
Lai nhuan dU'O'cchia
G·iamlQ'ifch c6 dong thi~u s6 do thanh Iy cong ty con

s6 dll' cu6i nam
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Ngay 30 thang 6
nam 2015

Dan vi tinh: VND

Ngay 31 thang
12 nam 2014

23.755.656.222 3.173.147.866

23.490.000.098
373.494.901 316.414.699

(3.223.906.441 )

24.129.151.123 23.755.656.222



C6ng ty Co phan 8au tu va Phat trien 86 th] Sai 80ng

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 6 narn 2015 va cho narn tai chinh k~t thuc cung nqay

22. DOANH THU

22.1 Doanh thu ban himg va cung cap dfch v~

Cho giai acen tei
chtnh S8U thang
ket ttiuc ngay 30

thang 6 nem 2015

T6ng doanh thu
Trong 06

Ooanh thu tir bat oOngSEWehuYfm nhuoru;
Ooanh thu eung cap dieh VI,J
Ooanh thu dicn VI,J nn« hang

B09-0N/HN

Don vi tinti: VNfJ

Cho giai doen tei
ctiinh S8U thang
ket thuc ngay 30

thang 6 niim 2014
(Chu« soe: xet)

- 3.568.766.746.000
44.584.201.839 19.792.307.610
39.979.880.078

Cac khoan giam trw doanh thu

Doanh thu thuan 84.564.081.917 3.588.559.053.610

Ooanh thu tCPchuyen nhU'Q'ngb~t dong san phat sinh chu y~u tCPviec chuyen nhU'Q'ng
quyen sli dl,mg d~t va ha tfing ky thuat thuoc h?ng rnuc bi$t thu' tal Ol,J'an khu d6 thj
Vinhomes Riverside cho cac nha dfiu tU' thu cap,

Cho giai oOgn tai
ehinh S8U thang
ket thue ngay 30

thang 6 nam 2015

41.444.552.146
52.083.629.143

99.600.407 141.238.084
-------

93.627.781.696 56.393.183.607

22.2 Doanh thu hO{1to{)ng ta; chinh

Uii ti~n glii
Uii tCPcac khoan cho vay
Ooanh thu ho?t dong tai chinh kMc

23. GIA VON HANG BAN vA D!CH Vl,l CUNG cAp

Cho giai OOgntai
ehinh S8U thang
ket thue ngay 30

thang 6 nam 2015

Gia v6n b~t dong san da chuy~n nhU'Q'ng
Chi phi tCPcung dp cac djch Vl,J

Chi phi tCPho?t dong kinh doanh nha hang

fJan vi tinh: VNfJ

Cho giai OOgntai
ehinh S8U thang
ket thue ngay 30

thang 6 nam 2014
(ChU'asoat xet)

56.251.945.523

fJan vi tinh: VNfJ

Cho giai OOgntai
ehinh S8U thang
ket thUengay 30

thang 6 nam 2014
(ChU'asoat xet)

- 2.376.003.451.285
37.686.644.546 29.121.817.899
81.715.124.248 -------

119.401.768.794 2.405.125.269.184
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Cong ty Co phan 8~u tu va Phat trien 80 th] Sai 80ng

THUY~T MINH BAa cAo TAl CHiNH HOP NHAT (tiep theo)
vao Nqay 30 thanq 6 narn 2015 va cho narn tai chinh k~t thuc cunq ngay
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24. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHI~P

Don vi tinh: VNfJ

Cho giai doen tei Cho giai doen fa;

cblnh seu thang ehinh SEW fhang kfJf

ket thuc ngay 30 ihuc ngay 30 thang

thang 6 nam 2015 6 niim 2014
(Cture soet xet)

Cac khoan chi phi quan 19 doanh nqhiep phat sinh
trong ky
- Chi phi dich VI,J mua nqoal 4.541.307.495 34.983.475.320
- Chi phi nhan cong 12.739.583.204 2.910.821.274
- Chi phi tCl'thien 4.610.905.345
- Chi phi quan 19 doanh nqhiep khac 7.544.165.180 2.313.483.013

T6NG CQNG 29.435.961.224 40.207.779.607

25. CHI PHi HO~T DQNG TAl CHiNH
Don vi tinti: VNfJ

Cho giai doen tai
Cho giai aoen tei ehinh seu thang
ehinh seu fhang ket thuc ngay 30
ket tnuc ngay 30 thang 6 nem 2014

thang 6 nem 2015 (Cture soet xei)

Chi phi lai vay 80.186.992.026 317.215.495.806
Chi phi thu xep khoan vay 8.052.830.000
Chi phi tai chinh khac 28.949.473 4.958.904.108

88.268.771.499 322.174.399.914

26. THU NH~P vA CHI PHi KHAc
Don vi tinh: VNfJ

Cho giai aoen tei
Cho giai aO?n tai ehinh seu thang
ehinh SEW thang ket thue ngay 30
ket thue ngay 30 thang 6 nam 2014

thang 6 nam 2015 (ChU'8soat xet)

Thu nh?p khac
Ph<;ltvi ph<;lmhQ'pd6ng 871.439.069 1.072.882.457
Thu nh$p khac 31.247.921 434.742.851

Chiphikhac
Ph<;ltch$m n¢p thu~ 2.979.749.057
Chi phikhac 326.293.809 95.842.900

GIA TR! THUAN 576.393.181 (1.567.966.649)
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Cong ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 th] Sai 80ng
THUY~T MINH sAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (tiep theo)
VaGNgay 30 thang 6 narn 2015 va cho narn tai chinh k~t thuc cung nqay

27. CHI PHi sAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Cho giai doen tei
ehinh seu thang
ket thee ngay 30

thang 6 nem 2015

Nguyen vat li~u
Chi phi hinh thanh bat o(>ngsan trong narn
Chi phi nhan cong
Chi phi khau hao tal san co dinh
Chi phi dich vu mua nqoai
Chi phi khac

15.988.079.583

41.752.708.587
24.338.790.178
36.449.858.595
31.612.788.463

150.142.225.406

28. THUE THU NH~P DOANH NGHIE;P

S09-oN/HN

Dan vi tinh: VND

Cho giai doen tei
ehinh seu thang
kfJt thuc ngay 30

thang 6 netn 2014
(ChLFasoat xet)

172.394.387.195
2.840.755.052
10.743.279.676
55.274.699.896
2.952.744.698

244.205.866.517

Thu~ suat thu~ thu nhap doanh nghi~p (UTNoN") ap dl)ng cho Cong ty trong narn la 22% lQ'i
nhuan chiu thue. Cac bao cao thue cua Cong ty va cac cong ty con se chju Sl,J'kiem tra cua
co quan thue. Do viec ap dunq luat va cac qui djnh v~ thue c6 the oU'Q'Cgiai thich theo
nhi~u cach khac nhau, so thu~ oU'Q'ctrinh bay tren bao cao tai chinh hQ'pnhat giCl'anien 0(>
c6 the se bi thay olli theo quy~t oinh cuoi cung cua cO'quan thu~.

28.1 Chi phi thue TNDN

Cho giai ao?n tai
ehinh sau thang
ket thUengay 30

thang 6 nam 2015

Chi phi thu~ TNoN hi~n hanh
8i~u chTnhchi phi thu~ TNoN trich thieu trong
nhCl'ngky trU'ac
Chi phi/(thu nh$p) thu~ TNON hO~1nl1;1i

Dan vi tfnh: VND
Cho giai aoc;mtai
ehinh SEW thang
ket thue ngay 30

thang 6 nam 2014
(ChLFBsoat xet)

730.773.546

10.010.394.129 209.067.669.939

10.741.167.675 208.085.744.468

28.2 Thue TNDN hi~n himh

(981.925.471)

Thu~ TNoN hi~n hanh phai tra oU'Q'cxac oinh dl,J'atren thu nh$p chiu thu~ cua ky hi~n t1;1i.
Thu nh$p chiu thu~ cua Cong ty m~ va cac cong ty con khac vai thu nh$p oU'Q'cbao cao
trong bao cao ket qua h01;1to(>ngkinh doanh hQ'p nhat giCl'anien 0(>vi thu nh$p chiu thue
khong bao g6m cac khoan ml)C thu nh$p chiu thu~ hay chi phi oU'Q'ckhau trCPcho ml)Coich
tinh thu~ trong cac ky khac va cOng khOng bao g6m cac khoan ml)C khOng phai chiu thu~
hay khOng oU'Q'ckhau trCPcho ml)C oich tinh thue. Thue TNoN hi~n hanh phai tra cua Cong
ty m~ va cac cong ty con oU'Q'ctinh theo thu~ suat oa ban hanh oen ngay ket thuc ky k~
toano
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Conq ty Co phan Dau tu va Phat trien Do th] Sai Dong

THUY~T MINH BAa cAo TAl CHiNH HOOPNHAT (tiep thea)
vao Ngay 30 thanq 6 narn 2015 va cha narn tai chinh k~t thuc cunq nqay

28. THUE THU NH~P DOANH NGHI~P (tiep thea)

28.2 Thue TNDNhi~n himh (tiep thea)

B09-oN/HN

Duoi oay la o6i chieu loi nhuan thuan truoc thue va thu nhap chju thue:

Loi nhuan thuan trU'cYcthu~
c~c diil~ chinh (giilm)/tang I<?,inhuan thea
k~ toan

(Uii)/l6 trang cong ty lien daanh, lien k~t
Gia v6n chuyen nhuonq b~t o¢ng san khong
ou oi~u ki~n duoc kh~u tny
Chi phi khong oU'Q'ctny khac

L<?,inhuan diilu chinh chUla trlv chuy~n 16va
trU'cYcthu~

L6 cua cac cong ty can
L6 nam trU'oc chuy~n sang

Thu nh~p chiu thu~ U'cYCtinh trong ky hi~n
hanh
Trang06:
Uli/(/a) tiPhoC)to¢ng kinh doanh khaG(thu(Jsu~t
20%)
LEU tiPhoC)to¢ng san xu~t kinh doanh thong
thwng (thu(JsuM 22%)
La tiPhoC)to¢ng san xu~t kinh doanh thOng
thwng (thu(Jsu~t 22%)
Ltii tiPGaGhoC)to¢ng kinh doanh b~t o¢ng san
(thu(Jsu~t 22%)

Thu~ TNDN phili tra U'cYctinh trong ky hi~n
hanh
Thu~ TNoN phai tra d~u ky
Thue TNON tang them tCPmua cong ty con m&i
Thue TNON t<,lmtfnh cho khaan thanh toan thea
tien d¢ cua khach hang
8i~u chlnh khac
Thue TNoN t<,lmn¢p trong nam trU'&c cha
khaan thanh taan thea ti~n dOcua khach hang
dU'Q'cbu trCPtrong nam
Thue TNoN da nop trang ky
Thu~ TNDN phili tril cu6i ky
(Thuyet minh s6 15)
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Cho giai ooC)nseu
thang k(Jtthuc

ngay 30 thang 6
nam 2015

Don vi tfnh: VN£J

Cho giai doen seu
thang k(Jtttiuc

ngay 30 thang 6
niim 2014

(Chu« soet xet)

160.879.286.845 720.964.712.151

(220.522.026.957) 152.430.227.896

64.221.489.379
8.435.226.952 2.979.749.057

(51.207.513.160) 940.596.178.483

(51.207.513.160) 940.596.178.483

73.925.361 165.619.035

45.436.036.670 263.669.235

(96.717.475.192) (9.750.438.358)

949.917.328.570

10.010.394.131 209.067.669.939
178.869.967.415 313.792.382.666

10.272.869.761
730.773.544

(26.976.379.108)
(178.876.977.264) (324.096.958.204)

10.734.157.826 182.059.585.054



---------------------------- -- . -- --- .

Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do th] Sai Dong B09-0N/HN

THUYET MINH BAa cAo TAl CHiNH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thang 6 narn 2015 va cho narn tai chinh ket thuc cung ngay

28. THU~ THU NH~P DOANH NGHl~P (tiep theo)

28.3 Thu~ thu nh~p hoan ff;li

Cong ty va cac cong ty con da ghi nhan tai san thue TNON hoan lai voi cac bien dong trong
narn bao cao va narn nhu sau:

Bang can ooi ke toen hQ'p
nhM

Don vi tinh: VNfJ
Beo cao ket qua noet oQngkinh

doanh hQ'pnhat

30 tnenq 6
niim 2015

31 thang 12
niim 2014

Cho giai doen lai
ehinh ssu lhang
kel troc ngay 30

thang 6 nern 2015

Cho giai ooen tai
ehinh S8Uthang
ket thue ngay 30

thang 6 nam
2014

Tei san thue TNDN
boen fai
Gia v6~ chuyen nhuonq
b§t d¢ng san chua day
du chling tCr 981.925.471

(Chi phi)/thu nh~p
thue TNDN hotin fai
tinh vao ket qua klnh
doanh h9'P nhat 981.925.471

Lo chuy~n sang tiP nam tfLPcYC

Cong ty va cac cong ty con dU'9'cphep chuyen cac khoan 10tinh thue sang ky sau de bu trCr
vcYi19'inhucilnthu dU'9'ctrong v6ng 5 nam ke tCrsau nam pMt sinh khoan 10do. T<;Iingay ket
thuc ky ke toan nam, Cong ty va cac cong ty con co cac khoan 10lOy ke tCrhO<;ltd¢ng khac
vcYit6ng gia tri la 241.326.759.726 VN8 (31 tMng 12 nam 2014: 135.097.914.512 VN8) co
the SLY dl,mg de bu trCrvcYi19'inhucilnpMt sinh tCrhO<;ltd¢ng kMc trong tU'ang lai.

fJan vi tinh: VNfJ
Kh6ng

G6 th~ fJa chuy~n /0 oU'Q'c GhU'achuy~n
Nam phat chuy~n /0 oen ngay chuy~n /0 t~i ngay
sinh orm nam La tinh thue 301612015 /0 30/06/2015

2012 2017 (199.095.342.804) 97.903.882.793 - (101,191,460,011)
2013 2018 (33.906.454.501 ) (33,906,454,501)
Sau thang ket
thue ngay 30
thang 6 nam
2015 2020 (96.717.475.192) (96,717,475,192)

TONG CQNG (329.719.272.497) 97.903.882.793 - (231.815.389.704)

Lo tinh thue U'oc tinh theo t6' khai thue cua Gong ty va cac cong ty con chU'a dU'9'cco quan
thue dia phU'ang quyet toan vao ngay ket thuc ni{m d¢ ke toano Cong ty va cac cong ty con
chU'a ghi nhcilntai san thue thu nhcilphoan l<;licho ph§n 10lOy ke neu tren do khong the dl,l'
tinh dU'9'Cch~c ch~n 19'inhucilntrong tU'O'nglai t<;lithcYidiem nay.
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Conq ty Co phan 8au tu va Phat trien 80 th] Sal 80ng B09-DN/HN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 tMng 6 narn 2015 va cho narn tai chlnh k~t thuc cunq ngay

29. NGHI~P Vl) Val cAc BEN LIEN QUAN

NhCl'nggiao dich tronq y~u cua Cong ty va cac cong ty con voi cac ben lien quan trong narn
bao g6m:

s6 firm
Ben lien quan M6i quan htj NOidung nghitjp VI) (VNfJ)

Tap doan Vingroup - Cong ty me Cho yay 799.054.333.182
Cong ty CP G6c yay da thu 1.360.151.191.119

Lai yay phai thu tLYti~n 547.110.555
quan Iy tap trung
Lai yay pha] thu 42.038.29.806
Lai yay da thu (1.503.326.183)
Dl yay (381.515.414.310)
G6c yay da tra 115.122.640.110
yay thanh toan khoan (533.300.000.000)
tra) phi~u cuoi ky cua
Techcombank
BLItnr chi phi GPMB 40.801.352.790
phai thu Vingroup voi
khoan yay
Lai yay phai tra (5.856.214.542)
Lai yay da thanh toan 823.026.708
Phi quan Iy phat hanh 8.052.830.000
trai phi~u phai tra
Ti~n n¢i b¢ nhan tLY (133.358.545.233)
Vingroup

Cong ty TNHH Kinh CLIngTap dean G6c yay da tra 301.000.000.000
doanh va Ouan Iy b~t Lai yay phai tra (20.609.222.222)
d¢ng san Vinhomes

Cong ty TNHH kinh CLIngT~p doan Doanh thu tLYphi dich (17.727.386.967)
doanh B~t 8¢ng san Vl,JtU'v~n ban hang
Vinhomes 2

Cong ty TNHH MTV CLIngT~p doan Doanh thu phan chia (537.322.565)
Vinschool

Cong ty C6 ph~n B~nh CLIngT~p doan Trich trU'cYcchi phi g6i tri (2.088.000.000
vi~n 8a khoa Qu6c t~ an
Vinmec Bu trLYcong nO' 2.108.033.276

Cho yay 1.200.000.000.000
G6c yay da thu 700.000.000.000
Lai yay phai thu 4.252.111.111

Cong ty C6 ph~n CLIngT~p doan Trich trU'cYcthe tri an (7.619.313.000)
Vinpearl Thanh toan chi phi tri an 1.580.000.000

Cong ty TNHH Vincom CLIngT~p doan G6c yay da thu 270.000.000.000
Center Ba Tri~u Lai yay phai thu 5.704.747.223

Lai yay da thu (5.704.747.223)

Cong ty TNHH Dich vl,J CLIngT~p doan Chi phi bao v~ phai tra (1.297.018.800)
Bao v~ Vincom Chi phi bao v~ da tra 1.122.338.800

Cong ty CP Sieu thi CLIngT~p doan Mua hang h6a 996.790.184
Vinmart
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C6ng ty Co phan 8au tU' va Phat trien 86 th] Sai 80ng B09-0N/HN

THUY~T MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (tiep theo)
VaGNgay 30 thanq 6 narn 2015 va cho narn tai chinh k~t thuc cunq nqay

29. NGHI~P vu VOl cAc BEN LIEN QUAN (tiep theo)

NhQ>nggiao dich trQng y~u cua Cong ty vot cac ben lien quan trong narn bao g6m (tiep
theo):

s6 tien
Ben lien quan M6i quan h~ NOidung nghi~p V(J (VNfJ)

Conq ty TNHH quan Iy CLIngTap doan Chi phi chi h¢ phai thu 5.175.734.427
xay dl,mg Vincom 3

Conq ty TNHH Xay dl,mg CLIngTap dean HQ'pd6ng tU'v~n t6ng 6.168.637.000
Vincom 1 thau phai tra

Cong ty c6 phan B~nh CLIngTap doan Cho vay 1.200.000.000.000
vien Da khoa Vinmec G6c vay da thu 700.000.000.000

Cac eJieukien va eJieukhoim cue esc giao djch voi cac ben lien quan

Trong narn 2014, Cong ty va cac cong ty con cOng mua cac dich VI.)tLl' cac ben lien quan
theo rrurc gia thea thuan giQ>ahai ben.

Trang narn, Cong ty va cac cong ty con khOng trich I?p dl,l' phong phai thu kh6 doi cho cac
khoan phai thu tLl' cac ben lien quan (ngay 31 thang 12 nam 2014: khong). Vi~c danh gia
nay dU'Q'cthl,l'c hi~n hang nam thong qua vi$c xem xet kha nang tai chinh va thi trU'ang ho?t
dong cLlacac ben lien quan.

Vao ngay k~t thuc ky k~ toan, cac khoan phai thu va phai tra vcYicac ben lien quan nhU'sau:

Cho vay ng;in h{1n

Ben lien quan Quan h~
Ltii su~t Tai san NgayeJao
%/nam eJambaa h,;m s6 dU'cha vay

T?p doan Vingraup Cong ty mE;! 7% Khong c6 3 thang 6
nam 2016 763.000.000.000

7% Khong c6 26 thang 5
nam 2016 500.000.000.000

1.263.000.000.000

Cong ty c6 ph~n B$nh CLIngT?p
vi$n f)a khoa Vinmec doan
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Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do th] Sai Dong

THUY~T MINH BAa cAo TAl CHiNH HOP NHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thang 6 narn 2015 va cho narn tai chinh k~t thuc cung nqay

29. NGHI(:P vu Val cAc BEN LIEN QUAN (tiep theo)

Ben lien quan M6i quan h~

Phil; thu khach himg (Thuy~t minh s6 6)
Cong ty ce phan Tap Cong ty cunq chu sa
doan D~u tu Viet Nam hiYu
Cong ty TNHH Kinh Cung Tap dean
doanh B~t DOng San
Vinhomes 2
Cong ty TNHH Ouan Iy Cung Tap dean
B~t dOng san Vinhomes
Cong ty TNHH Vincom Cung Tap dean
Center Ba Tri~u
Cong ty TNHH Kinh Cung Tap dean
doanh BM dOng san
Vinhomes 1
Cac cong ty khac cunq tap dean

Phil; thu khac (Thuyet minh s6 8)
T~p doan Vingroup - Cong ty m~
Cong ty CP

Cong ty TNHH Quan Iy Cung T~p doan
B~t dOng san
Vinhomes
Cong ty cll ph~n B~nh vi~n Da khoa Vinmec
Cac cong ty khac cung T~p doan

N¢i dung nghieP VI,!

Phai thu tLPchuyen
nhll'Q'ng b~t dOng san
Chi phi tll' van ban
hang phai thu

Phai thu chi phi di~n
nuoc
Phai thu chi phi di~n
nll'ac
Phai thu phi djch Vl,J

Phai thu khac

B09-0N/HN

s6 tiEm
(VND)

163.028.002.628

17.727.386.967

2.408.769.402

2.115.751.999

2.271.770.436
2.907.241.128

190.458.922.560

Ti~n quan Iy t~p trung
phai thu 4.898.344.961
U3i phai thu - Uii quan Iy
ti~n t~p trung 8.731.418
Uii phai thu 47.573.028.727

Chi phi tll' v~n chi hO
phai thu
Lai phai thu
Phai thu kMc

Chi ti~t cac khoan vay va lai suM vai cac ben lien quan nhll' sau:

Ben lien quan M6iquan M

Chi phi phil; tril (Thuy~t minh s6 16)
T~p doan Vingroup - Cong ty m~
Cong ty CP
Cong ty TNHH Kinh Cung T~p doan
Ooanh va Quan Iy B~t
dOng san Vinhomes 1
Cong ty TNHH Quan Iy Cung T~p doan
B~t dOng san Vinhomes
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NQidung nghi~p VI)

Lai vay phai tra

Lai vay phai tra

Chi phi quan Iy tra
trll'ac

1.679.020.742
4.452.777.778
173.556.168

58.785.459.794

s6 firJn
(VNtJ)

5.033.187.834

47.259.711.023

23.310.608.289

75.603.507.146



Cong ty Co phan Dau tu va Phat trien Do th] Sai Dong
THUY~T MINH BAa cAo TAl CHiNH HOOPNHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 6 nam 2015 va cho narn tal chlnh k~t thuc cung nqay

29. NGHI~P Vl) val cAc BEN LIEN QUAN (ti~p theo)

Ben lien quan Moi quan h{?

Phil; tra ngU'iY; ban (Thuy~t minh so 17)
Tap dean Vingroup Cong ty me

Cong ty C6 phan Vinpearl Cung Tap dean

Cac cong ty khac cung
Tap doan

Phai tra khac

PM; tra khae (Thuyet minh so 18)
Tap dean Vingroup - Cong ty Cong ty me
CP

Cac conq ty khac cung Tap dean

NOi dung nghi{?p vu

Phi quan Iy phai tra
Phi thu xep khoan vay
phai tra
Chi phi pha! tra theo
chuonq trinh tri an

B09-DN/HN

So tien
(VND)

109.284.875.640

8.058.163.000

6.039.313.000

3.023.257.518

126.405.609.158

Phai tra lien quan d~n
thu h¢/chi h¢ 17.269.826.435
8at coc cho muc dlch

. l' . ~

chuyen nhU'9'ngco
phan 4.000.000.000.000
Chi phi thvonq hi~u
Tung Lok chi h¢ phai
tra 3.548.405.002
Phai tra khac 1.291.494.668

4.022.109.726.105

Vay va ngr thue tal ehinh (Thuy~t minh so 19)
Llii sutJt Tai san aam

Ben lien quan Quan h{j %/nam bao
Ngayaao

hqn

T~p doan Vingroup - Cong ty m~ 11% KhOngc6
Cong ty CP

11% KhOng c6

Cong ty TNHH Kinh Cung T~p 10% KhOng c6
Doanh va Quan Iy B~t doan
d¢ng san Vinhomes

Cae g;ao d!eh va-; cae ben lien quan khae

So dU'eho vay

15 thang 4
nam 2016 225.591.421.410
16 tMng 9
nam 2019 533.300.000.000
5 thang 2
nam 2016

Thu nh~p cua cac thanh vien cua H¢i d6ng Quan tr! va Ban Giam doc:

LU'O'ngva thU'ang

Cho giai aOqn tai
ehinh SEW thang
ket thue ngay 30

thflng 6 nam 2015

296.349.407

296.349.407
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148.000.000.000

906.891.421.410

DO'nvi tinh: VND

Cho giai aOqn tai
ehinh sau thang
ket thue ngay 30

thang 6 nam 2014
(ehU'asoat xet)

243.615.000

243.615.000



C6ng ty C6 phan Dau ttr va Phat trien D6 th] Sai Dong B09-0N/HN

THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HOP NHAT (ti~p theo)
vao Ngay 30 thanq 6 narn 2015 va cho narn tai chfnh k~t thuc cung nqay

30. LAI TREN co PHIEU

U3i co ban tren co phi~u dU'Q'ctinh bttng each chia lQ'inhuan hoac 10sau thue phan b6 cho
co dong so hCruc6 phieu ph6 thong cua Cong ty cho s6 1U'Q'ngblnh quan gia quyen cua s6
co phleu pho thong dang luu hanh trong narn.

l.ai suy giam tren co phieu dU'Q'ctfnh bttng each chia lQ'inhuan hoac 10sau thue phan b6
cho co dong so hCruco phieu pho thong cua Cong ty (sau khi da dieu chinh cho c6 tLi'ccua
co phieu uu dai c6 quyen chuyen doi) cho s6 1U'Q'ngblnh quart gia quyen cua s6 c6 phieu
pho thong dang luu hanh trong narn va s6 1U'Q'ngblnh quan gia quyen Clla co phi~u pho
thong S8 dU'Q'cphat hanh trong trU'ong hQ'pttJt ca cac co phi~u pho thong tiem nang c6 tac
dong suy giam deu dU'Q'cchuyen thanh co phi~u pho thong.

LQ'inhu~n sau thu~ phan bo cho co dong so
hCruco phi~u pho thong
Anh hU'ang suy giam

Lc;>'inhu?n sau thu~ phan b6 cho c6 dong sa
hCruc6 phi~u ph6 thong sau khi da di~u
chinh cho cac y~u t6 suy giam

So co phi~u pho thong binh quan gia quyen
(khong bao g6m co phi~u quy), dieu chinh de
tfnh lai cO'ban tren co phi~u
Anh hU'ang suy giam

Lai cO'ban trEmc6 phi~u

Lai suy giam trEmc6 phi~u

Cho giai aOC;lntai
ehfnh seJu thang
ket thUe ngay 30

thang 6 nam 2015

Dan vi trnh: VND
Cho giai aOC;lntai
ehfnh seJu thang
ket thue ngay 30

thang 6 nam 2014
(ChLfa soat xet)

149.764.624.272 512.760.473.644

149.764.624.272 512.760.473.644

119.995.800 119.995.800

1.248

1.248

4.273

4.273

31. cAc CAM KET vA cAc KHOAN NQ' TIEM TANG

Cac cam k~t IiEmquan d~n cac ho~t dQng d~u tU'xay

Cong ty H6ng Ngan, mot cong ty con, da ky k~t hQ'pd6ng xay dl,Png- chuyen giao (BT) vai
Oy ban nhan dan thanh pho Ha Noi lien quan d~n vi~c thl,l'c hi~n dl,l' an H6 8ieu Hoa ti;li
qu~n C~u GitJy, Ha Noi. Theo d6, Cong ty H6ng Ngan cam k~t S8 tra 815 ty VN8 cho vi~c
thl,l'c hi~n dl,l'an BT nay.

Cac cam k~t lien quan d~n cac hc;>'pd6ng thue ho~t dQng rna Cong ty va cac cong ty
con la ben thue

Cong ty va cac cong ty con, la ben di thue, da ky k~t mot so hQ'pd6ng thue dtJt va s6 tien
thue toi thieu theo cac thea thu~n nay cho tMi hi;ln 50 nam vao Ngay 30 thang 6 nam 2015
nhU'sau:

OU'ai 1 nam
Tli 1 - 5 nam
Tren 5 nam

DO'nvi trnh: VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2015 nam 2014

6.369.350.000
31.846.750.000

410.934.157.861 130.682.757.861

449.150.257.861 130.682.757.861
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Cong ty Co phan Dau tU' va Phat triEm Do th] Sai Dong B09-oN/HN

THUYt:T MINH BAa cAo TAl CHiNH HOOPNHAT (tiep theo)
vao Ngay 30 thanq 6 narn 2015 va cho narn tai chinh k~t thuc cung nqay

31. cAc CAM K~T vA cAc KHOAN NO' TIEM TANG (tiep theo)

Cae cam k~t khac

Theo Ouyet dinh so 1853/Qo-UBND ngay 22 thanq 4 nam 2011 ban hanh boi UBND thanh
phc Ha NQi, Cong ty c6 trach nhiern hoan tra 10dih s6 G4 - HH16 (c6 dien tlch 43.542 m2)
va 10dM G4-NT (c6 di~n tlch uoc tlnh khcanq 5.293 m2) thuoc dl,J'an khu do th] Vinhomes
Riverside cho UBNo thanh ph6 Ha NQixay dl,J'ngtrU'cYngmau giao.

32. cAc Sl)' KI~N QUAN TRQNG TRONG KY

Khong c6 cac Sl,J'kien nao khac phat sinh sau ngay k~t thuc ky k~ toan c6 anh hU'&ng tronq
y~u hoac c6 th~ gay anh hU'cYngtronq y~u d~n hoat dQng cua Cong ty va cac cong ty con va
k~t qua hO<;ltdQng kinh doanh hQ'pnh~t giCPanien dQcLlaCong ty va cac cong ty con.

33. PHAN LO~I L~I DO' L1~U TU'ONG lfNG

33.1 Phan lo~i I~i do ap dl:lng thong tU' 200

MQt s6 khoan ml,lCtU'O'ngCmg tren bang can d6i k~ toan rieng t<;lingay 31 thang 12 nam
2014 da dU'Q'cpMn 10<;lil<;licho phu hQ'pv&i cach trinh bay cLla bao cao tai chinh rieng giCPa
nien dQcLla nam nay do vi~c ap dl,lng Thong tU'200. Chi ti~t nhU' sau:

Ma 31 thang 12nam 31 thang 12,
BANG CAN DOl KE rOAN 2014 (cIa cIU'Q'Ctrinh nam 2014so
RII~NGGllfA NII~ND9 bay truVc cIay) Trinh bay I?i (cIU'Q'ctrinh bay I?i)

D~u tU'n~~n h~n . (1) 2.206.996.857.937 (2.206.996.857.937) (**)
£)flU tU'nam giCJ'den ngay dao

123 h~n (1) (*) 612.900.000.000 612.900.000.000
135 Phai thu v~ cho vay ng~n h~n (1) (*) 1.594.096.857.937 1.594.096.857.937

Chi phi xay dl,l'ngcO'ban dO>
242 dang (*) 1.117.603.090.858 1.117.603.090.858

D~u tU'dai h~n khcic 889.183.565.715 (889.183.565.715) (**)
D~u tU'n~m giCJ'd~n ngay dao

255 h~n (*) 889.183.565.715 889.183.565.715
315 Chi phi phai tra ng~n h~n (2) 1.259.4 70.291.065 (59.627.506.502) 1.199.842.784.563
321 DI,J'ph6ng phai tra ng~n h~n (2) (*) 59.627.506.502 59.627.506.502

(*) Cac chi tieu m&i cLla Bang can d6i k~ toan theo Thong tU' 200.
(**) Cac chi tieu cLlaBang can d6i k~ toan khong con dU'Q'ctrinh bay theo Thong tU'200.

(1) Phan 10<;litLl' d~u tU' ng~n h<;lnsang d~u tU' nam giCPd~n ngay dao h<;lnv&i s6 tien la
VN8612.900.000.000 va phai thu ve cho vay ng~n h<;ln v&i s6 tien tU'O'ng Li'ng la
VN81.594.096.857.937;

(2) PMn 10<;lichi phi phai tra ng~n h<;lnsang dl,J'ph6ng phai tra ng~n h<;lncho ph~n quy bao
tri h<;lt~ng cong cQng v&i s6 tien la VN859.627.506.502.

33.2 Trinh bay I~i do di~u ehinh 16tll>eong ty IiEmkM

Trong ky, Cong ty C6 ph~n Phat trien 80 thi Nam Ha NQi dieu chlnh giam lQ'i nhui;ln sau
thu~ TNON VNo90.991.807.958. Anh hU'cYngcLla vi~c dieu chlnh nay d~n bao cao tai chinh
hQ'pnh~t giCPanien dQnhU'sau:
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Cong ty co phan £)au tu va Phat tri~n £)0 thl Sai £)ong
THUY~T MINH sAo cAo TAl CHINH HOOPNHAT (tillp theo)
vao Ngay 30 thang 6 nam 2015 va cho nam tai chinh kllt thuc cling ngay

S09-0N/HN

33. PHAN LO~I L~I DCI'ueu TU'O'NG liNG (tillp theo)

33.2 Trinh bay I\li do di6uchinh 10tlr c6ng ty liin k6t (tillp theo)

M§ 31 thang 12 n§m 31 thang 12
s6 BANGcAN 001 K~ ToAN 2014 (c1§ c11.fQ'Ctrinh n§m 2014

RIENGGIIiA NIEN00 bay tru(yc;c1§y) Trinh bay I~i (c11.fQ'Ctrinh bay I~i)

£>autll V80 cOng ty li~n doanh,
252 li~n k6t 3.704.425.800.997 (40.855.321.773) 3.663.570.479.224

3.LO'i nhuan sau thu& chua
420 phan ph6i 1.581.151.805.263 (40.855.321.773) 1.540.296.483.490

£)oanThi Ha
NgU'ai I~p

Nguyen Th] Hoai
Kll toan trU'cmg

Ngay 14 thang 8 nam 2015


