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BAN CAO BACH SAI DONG

I. CAC NHAN TO RUI RO
1. RUIRO KINH TE

Nén kinh té Viét Nam sau mot thoi gian ting truong lién tuc trén 7%/nam dang phai ddi mat
v6i nhiéu thach thire. Nam 2010 vira qua, Viét Nam duoc danh gia 13 mot trong nhitng nuéc
som vuot qua giai doan kho khin va phuc hdi nhanh sau khing hoang tai chinh toan ciu nim
2008, tong san phdm trong nudc (GDP) nim 2010 ting 6,78% so voi nim 2009. Budc sang
nam 2011 nén kinh té thé gi6i van con kho khin, muc ting truéng GDP thuc té cia Viét Nam
nam 2011 ting 5,89% thap hon muc dat dugc vao nam ngoai. Chi sb gia tiéu dung binh quan
nam 2011 ting 18,58%, cao gap hon hai 1an so v6i muc binh quéan ciia nam 2010 13 9,19%.

Hai chi s kinh té vi mé chi chét trén cho thy gia tri gia ting cua san luong kinh té khong du
dé bu dép su mat gia cua d@)ng ndi té. Diéu nay tiép tuc ddt ra thach thirc cho Chinh phu trong

viéc diéu hanh chinh sach vi m6 vao nam 2012.

Trong vong vai nim qua, tang truéng tin dung cua Viét Nam hang nam rat cao, tuy nhién, tir
dau thang 3/2011, Ngan hang Nha nuéc di c6 chi thi 01/CT-NHNN quy dinh vé ty 1¢ ting
truong tin dung ciia cac t6 chirc tin dung dudi 20%, trong d6 thuc hién giam toc do va ty trong
du no cho vay linh vyc phi san xuét so v&i nam 2010, nhét 13 linh vuc bat dong san, chiing
khoan: dén 31 thang 12 nam 2011, ty trong nay toi da 1a 16%. Tir cudi nam 2011, Ngan hang
nha nudc da cho phép loai trir bdn nhom bat dong san ra khoi khu vuc cho vay phi san xuét bi
kiém soat tin dung. Bén nhom bat dong san nay bao gdm mua va sira chira nha dé & tra bang
tién cong, tién lwong; xay nha dé ban, cho thué cho ngudi c¢6 thu nhap thap; xay dung nha &
cho céng nhan khu cong nghiép nhung khong thu tién thué nha hoic gia thué khong vuot mirc
gia thué nha & do UBND cép tinh ban hanh; xay dung cac dy 4n, cong trinh sip hoan thién va
s& dugc ban giao, dua vao s dung trudc ngay 01/01/2012. Viéc md van tin dung cho bdn
nhom béat dong san néu trén da co tac dong tich cuc dén thi truong bat dong san. Pac biét, sang
nam 2012, Ngan hang nha nudc da thuc hién giam tran 13i suat huy dong va 1ai suat cho vay.
Bit dau tir 26/05/2012, Ngan hang Nha nuéc chinh thirc 4p dung mirc tran 13i suat huy dong
11%/nam va lai suit cho vay ¢ muc 14%/nam da tao diéu kién thuan loi cho thi truong bat
dong san noi chung va CTCP Phat trién D6 thi Sai Pong néi riéng.

2. RUI RO LUAT PHAP

Hién nay, hoat dong dau tu kinh doanh bAt dong san chiu su diéu chinh cua mot s6 cac van
ban luat nhu Luat Dét dai s6 13/2003/QH11, Luat Kinh doanh bt dong san sé 63/2006/QH11,
Luat Nha & s6 56/2005/QH11... Hé théng phap luat vé kinh doanh bat dong san hién nay nhin
chung con chua that sy nhat quan va 6n dinh, cic vin ban huéng dan thi hanh khong day du,
thiéu tinh cap nhat, chéng chéo, viéc &p dung cac van ban phap luat vao thuc té con nhiéu bat
cap. Chinh vi vdy viéc ban hanh hodc thay d6i chinh sach, quy dinh méi ... lién quan dén hoat
dong cua nganh kinh doanh bat dong san va xay dung c6 thé anh hudng t6i hoat dong kinh
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BAN CAO BACH SAI DONG

doanh va quan tri cua Cong ty.
3. RUI RO HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bi anh hudng truc tiép bai cac dién bién bat loi va muc do

canh tranh ngay cang cao cua thi truong bat dong san, cu thé:

Dbi voi thi truong dat nén, tir cudi Quy II ndm 2011 cho dén Quy I ndm2011, gia dat nén tai
Ha Noi di sut giam manh (gia dat nén khu vyuc phia Tdy giam khoang 20%), tai thi trudng
Thanh phé H6 Chi Minh gia dat nén lai c6 dau hiéu ting nhe va thanh khoan dugc cai thién

sau mQt thoi gian dai tram lang va gia lién tuc sut giam.

Dbi voi thi trudong mit bang ban 1€, theo thong ké cia CBRE, tinh dén hét Quy III nam 2011,
téng cung dién tich san mat bang ban 1¢ tai Ha Noi va Thanh phd HO Chi Minh 13 494.520 m?
san, trong d6 dién tich tai Thanh phé HO Chi Minh chiém t&i 73% tong dién tich. Ngudn cung
mat bang ban 1¢ trong nhitng ndm tdi s& ting manh khi cac dy an duoc trién khai s& hoan thanh
va di vao hoat dong trong nhirng nam t6i. Theo udc tinh cua Savills Viét Nam, trong 2 nam téi
Ha Noi s& tang thém 1,2 triéu m? san ban 1é va Thanh phd H5 Chi Minh s& x4y thém khoang
740.000m? trong 3 nim tdi.

Hoat dong chinh trong linh vuc kinh doanh bat dong san nén CTCP Dau tu va Phat trién Do
thi Sai Pong ciing chiu anh hudéng tir dién bién thi trudng va canh tranh trong nganh, tuy
nhién, véi loi thé 1a cong ty con ciia Tap doan Vingroup — Cong ty CP (nguyén la Céng ty CP
Vincom; sau day goi tit 1a “Tap doan Vingroup”) - mot cong ty hang dau vé kinh doanh bat
dong san tai Viét Nam, vdi sttc manh vé thuong hi¢u, ndng luc cao trong quan 1y du an, dac
biét ¢ uy tin vuot trdi trong linh vyc kinh doanh bat dong san cao cép, nén rii ro vé canh
tranh khong anh huong nhiéu dén hoat dong kinh doanh ctia CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi
Sai Dong.

Mic du dy an Khu d6 thi sinh thai (Vincom Village) d3 duoc HPQT phé duyét theo Quyét
dinh s6 13/2011/QD-HPQT-SAIDONG URBAN JSC ngay 30/11/2011 véi tong muc dau tu
1a 16,968 ty dong va di dugc xac nhan bang Gidy bién nhan dang ky dau tu sd 18/GBN-
KH&DT ngiy 06/12/2011 cia UBNDTPHN-S& Ké hoach va Dau tr Ha Noi, tuy nhién can ctr
vao tinh hinh thyc té, néu co su thay doi tong mirc dau tu thi du an s& dugc diéu chinh va phé

duyét theo dung Luat Pau tu, Luat Doanh nghiép... va Diéu 1¢ ctia Cong ty.
4. RUI RO PQT CHAO BAN KHONG THANH CONG

Thi truong chig khoan khong chi chiu anh hudng 16n tir cac yéu té vi md trong nude ma con
bi tic dong manh tir cac bién dong cta nén kinh té thé gidi. Trong bdi canh hién tai, khi nén
kinh té thé giéi vira moi hdi phuc, mét sé nude van con tiém an rat nhiéu rui ro anh huong dén
niém tin va sy ky vong cta cac nha dau tur trén thé gidi ciing nhu nha dau tu Viét Nam. Diéu

nay tac dong khong nho 1én gia cd phiéu, c6 thé khién cho gia ¢6 phiéu bi bién dong manh khi
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thi trudong diéu chinh. Tir d6 phat sinh rii ro gia c6 phiéu cua Cong ty trén thi trudng sé thap

hon gia chao ban hodc gia chao ban cua Cong ty khong con hap dan.

Trong dot huy dong vén 1an nay, Cong ty s& phat hanh cho ¢ dong hién hitu. Do d6 Cong ty
s€ phai ddi mat voi rai ro tir phia ngudi mua, cu thé 1a cac cd dong hién hiru muén co ciu lai
danh muc cta ho,... Tuy nhién rui ro tir phia c6 déng hién hiru 1 khong cao, vi trong cudc hop
Dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2012, ty 1¢ dong ¥ thong qua phwong an phat hanh rat
cao. Ngoai ra ciing theo Nghi quyét ndy, Dai hoi dong c6 déng thudng nién nim 2012 da
thong qua phuong an xir 1y s6 ¢6 phiéu 1¢ hodc chua dugc phan phdi hét: Pai hoi dong cb
déng uy quyén cho Hoi dong quan tri chii dong thuc hién phan phdi cho cac ddi twong khac
v6i mirc gia chao ban khong thdp hon mirc gia chao ban cho ¢6 dong hién hitu va quyét dinh
s6 von diéu 16 ting thém twong tmg véi sb co phan da phan phdi cho c6 dong hién hitu va cac
d6i tuong khac hodc quyét dinh s6 von diéu 1é ting thém tuwong tng véi sb ¢b phan da duoc
cac c6 dong dang ky mua thuc té sau khi thuc hién quyén mua cho c6 dong hién hiru. Ngoai
ra, Cong ty c6 thé xin phép Uy ban Ching khoan Nha nudc gia han thoi gian phat hanh néu

xét thiy can thiét.

Pong thoi, Hoi ddng quan tri ciing chii dong tim kiém céc ngudn tai trg bd sung khac dé dam
bao huy dong d vén phuc vu ké hoach kinh doanh néu phat sinh. Trong suét qua trinh hoat
dong, Cong ty da duy tri duoc mdi quan hé tin dung t6t v6i ngan hang, do vdy, trong truong
hop thiéu hut s6 vén can thiét, Cong ty s& c6 giai phap vay ngan hang dé dam bao du von cho
du an.

5. RUI RO VE VIEC SU DUNG VON TU PQT CHAO BAN

Nguén vén thu dugce tir dot chao ban nay s& duge dung dé bd sung ngudn von phuc vu cho dur
&4n Vincom Village. Do d6, ngoai nhitng rui ro nhu sy bién dong cua gia nguyén vat liéu dau
vao, gia nhan cong. .. khién cho chi phi dau tu gia ting, Cong ty con phai ddi mit voi nhimng
rti ro chinh cua du 4n dau tu nhu 14 kha ning tiéu thu san pham cua du an giam do sy canh
tranh tryc tiép tir cac ddi thu trong nude cling nhu nudc ngoai, dién bién cta thi truong bat
dong san... Tuy nhién, riii ro tir viée tiéu thu san pham cta dy 4n khong phai 1a riii ro 16n dbi
v6i Cong ty, vi du 4n caa Cong ty 1a mot trong nhitng du 4n 10n, quy mé va hién dai hang dau
Vi¢t Nam, do vay ngay tu khi du an hinh thanh da dugc nhiéu khach hang va nha dau tu quan
tam.

6. RUI RO PHA LOANG CO PHIEU

Sau khi hoan tit dot chao ban, s lugng c¢6 phiéu dang luu hanh binh quéin cua Cong ty s&
duogc ting 18n, ddng thoi gia c6 phiéu ciing s& bi diéu chinh giam di. Viéc pha lodng cb phiéu
nhu thé anh huong dén EPS (thu nhap trén mdi ¢d phan) cia Cong ty, khién cho EPS clia
Cong ty bi giam di. Do d6, day s& 1a mot ap luc 16n ddi v6i Ban Giam ddc Cong ty trong viéc
tiép tuc duy tri lgi nhuan va mic EPS hip din cho ¢ phiéu. Cong thuc tinh EPS pha loang:
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BAN CAO BACH SAI DONG

L4i rong — Cb tirc wu dai
EPS =

S lugng cb phiéu dang luu hanh binh quan trong ky

Bén canh d6, viéc phat hanh thém voi gia binh quan thap hon gia s sach hién hanh ciing s&
lam thay dbi gia tri s6 sach (GTSS) ciia Cong ty. Cong thirc tinh gia tri s sach:

Ngudn vbn chu sé hitu
GTSS =

S6 luong cb phiéu dang luu hanh

C6 phiéu CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong (ma SDI) da dugc diang ky giao dich tap
trung tai San UPCoM ngay 03/6/2011 vi vy gia c6 phiéu SDI sé& bi diéu chinh pha lodng tai
ngdy giao dich khong huong quyén, cu thé nhu sau:

Gié c6 phiéu clia Cong ty s& bi diéu chinh pha lodng khi c6 c¢6 phiéu méi phat hanh theo cong

thtce sau:

p_ Pt—1+(xPR)

. ] 1+1
P: 1a gia thi truong ctia co phicu sau khi bi pha lodng

Pt-1: 1a gia thi truong cta cd phiéu trudc khi bi pha lodng
I: 1a ty 18 von ting

PR: 1a gi4 c¢6 phiéu s& ban cho nguoi ndm giit quyén mua ¢ phiéu trong dot phat hanh méi.

STT Néi dung 2012 (dv kién) ‘

Loi nhudn sau thué TNDN dy kién nam 2012 (dong) (theo
ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2012 cua Cong ty - Muc

1 13) 2.677.000.000.000
Ngudn vén thudc chi s¢ hitu true phat hanh (31/03/2012)

2 (dong) 445.807.342.769
S6 lwong ¢o phiéu dang luu hanh tai thoi diem trude khi

3 phat hanh du kién 31/03/2012 (c6 phiéu) 50.000.000

4 S6 luong ¢ phiéu phat hanh thém (c6 phiéu) 70.000.000

S6 luong c¢6 phiéu luu hanh sau phat hanh (c6 phiéu):
5 {=3)+(4)} 120.000.000

S6 lugng c6 phiéu luu hanh binh quan ndm 2012 sau phat
hanh, (du kieén phat hanh tai thoi di€ém quy I11/2012) (co
6  phiéu): ={(3)x360+(4)x180}/360) 85.000.000
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7 S6 tién duy kién thu dugc tir dot phat hanh (d6ng) 700.000.000.000

Vén chu s¢ hitu dy kién nam 2012 sau phat hanh (dong)
(theo ké hoach san xuat kinh doanh ndm 2012 cuia Cong ty -

8 Muc 13): 3.993.627.745.349
EPS dy kién ndm 2012 khi khong phat hanh c6 phicu
9 (ddng/cp): {=(1)/(3)} 53.540
10  EPS du kién nim 2012 sau phat hanh (dong/cp): {=(1)/(6)} 31.494
11 GTSS trude phat hanh (31/03/2012) (ddng/cp): {=(2)/(3)} 8.916
12 GTSS sau phét hanh (31/12/2012) (ddng/cp): {=(8)/(5)} 33.280
13 Gia cb phiéu SDI tai thoi diém hién tai (05/04/2012) (dong) 21.000
14 Ty 1é phat hanh c¢6 phiéu cho cd dong hién hiru 5:7
15  Gia phat hanh cho cb dong hién hitu (dong/cp) 10.000

Gia ‘C(X) pl}ié'u bi diéu chinh tai ngay giao dich khong hudng
16 quyén (ddng/cp)’ 14.583,33

(Nguon: BCTC chiea kiém todn hop nhdt Quy I ndm 2012 va ké hoach nam 2012 cia CTCP Pau ti va
Phat trién D6 thi Sai Pong)

7. RUI RO KHAC

Céc rui ro khdc ndm ngoai kha ning du doan va vuot qua kha ning phong chdng cia con
ngudi nhu thién tai, hoa hoan, dich hoa, v.v... 1a nhitng rai ro bat kha khang, néu xay ra s&
gay thiét hai cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat dong chung cua Cong ty.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. TO CHUC PHAT HANH: Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Do thi Sai Pong
Ong Vi Blic Thé: Chu tich Hoi dong quan tri
Ba Tran Hoai An: Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thi Xuan Mai: K& toan truong
Ba Tran Thi Van Thanh: Truéng Ban kiém soat

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sd liéu trong Ban cdo bach nay 1 phu hop véi thuc

! Tinh toan dua trén gia dinh gia c¢b phiéu vao ngay chdt giao dich khéng huéng quyén khong thay dbi so véi ngay 05/4/2012.
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té ma chung t6i duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.
2. TO CHUC TU VAN: Cong ty Co phan Chirng khoan Bao Vit

Dai dién theo phap luat: ~ Ong Nhit Pinh Hoa

Churce vu: Tong Giam dbc
Ban c4o bach nay 1a mot phan cua hd so xin phép chiao ban do CTCP Chimg khoan Bao Viét
tham gia lap trén co s& Hop dong tu van voi CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong.
Chung t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trong Ban céo bach nay
da duoc thuc hi¢n mot cach hop ly va cin trong dua trén co s& cac thong tin va s6 liéu do
CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong cung cap.
3. CAC KHAINIEM
Trong Ban céo bach nay, nhiing tir, nhém tir hodc tir viét tat dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. “Bén cdo bach”: ban cong b thong tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh nham cung cip thong tin cho cong chung dau tu danh gid va dua ra cac
quyét dinh dau tu chimg khoan.

“BCTC”: bao cdo tai chinh

“BKS”: Ban kiém soat

“BVSC”: Cong ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét

“Cong ty”: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong

o M N

“Cong ty Kiém toan”: Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam, dong thoi ciing 1a

Cong ty thuc hién viéc kiém toan bao cdo tai chinh ctia Tap doan Vingroup

~

“C6 ddng”: t6 chtrc hodc ca nhan s¢ hiru mot hodc mot sd ¢6 phan cta Cong ty.

8. “Co phan”: vén diéu 1& dugc chia thanh nhidu phan bang nhau.

9. “C6 phiéu”: chimg chi do Cong ty phat hanh xac nhan quyén so hiru mot hodc mot sd
co phan ctia Cong ty. Co phiéu ctia Cong ty c6 thé ¢ ghi tén va khong ghi tén theo quy
dinh cua Diéu 16. M ¢6 phiéu cia Cong ty trén san giao dich chimg khoén 1a SDI.

10. “CTCP”: Cong ty cb phan

11. “PHPCP”: Dai hoi dong cd dong

12. “Piéu 18”: Diéu 1é ciia Cong ty di duoc Pai hoi ddng cd dong Cong ty thong qua.

13. “HPQT”: Hoi dong quan tri

14. “SGDCK”: S¢ Giao dich Chung khodn

15. “T chire phat hanh”: Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién D6 thi Sai Dong

16. “To chire tw vin”: CONng ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét

17. “TTLKCK?”: Trung tdm luu ky chirmg khoan
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18. “UBCKNN”: Uy ban Chting khoan Nha nudc

19. “Von diéu 1€”: s6 von do tat ca co dong gop va dugc ghi vao Picu I¢ cua Cong ty.

IIL. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. TOM TAT QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
1.1. Lich sir hinh thanh va phat trién

Ngay 17/09/2009, CTCP Pau tu va Phat trién Do thi Sai Pong dugc Phong Ping ky kinh
doanh - S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cap Gidy ching nhan Dang ky kinh doanh
1an dau v6i ma sb doanh nghiép 1a 0104179545 va téng von diéu 18 1a 500.000.000.000 ddng.
Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty la: Kinh doanh bat dong san, Xay dung nha céac
loai, X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung, Dich vu luu tr, Dich vu dn udng, Hoat dong thé
thao, vui choi va gidi tri (trir loai hinh vui choi, gidi tri Nha nude cém), Dich vu tim hoi,
massage va cac dich vu ting cudng sic khoé twong tu (trir hoat dong thé thao) (khong bao
gdm day an huyét, xong hoi bang thudc y hoc ¢d truyén va phuc hdi chirc ning, vat 1y tri liéu),

Quang c4o (trir dich vu quang cdo thude 14).

CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong 1a cong ty con cia Tap doan Vingroup, voi ty 18
s& hiru ¢6 phan tai Cong ty 1a 61%/ vbn diéu 1¢. Tap doan Vingroup dugc biét dén 1a mot Tap
doan hang dau vé linh vuc bat dong san & Viét Nam.

Trén co so dinh hudng xay dung va phat trién trong twong lai, Cong ty dugc thanh 1ap véi
nhiém vu trong tam la phat trién Khu db thi sinh thai Vincom Village véi quy mo 183,6 ha tai
phuong Phuc Loi, Viét Hung, Giang Bién, quan Long Bién, Ha N§i, tr¢ thanh khu d6 thi sinh
thai, hién dai kiéu mau & Thu d6 Ha Noi.

1.2. Giéi thiéu chung vé Cong ty

= TénCoéngty:  Congty Co phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong

= Tén tiéng Anh: Saidong Urban Development & Investment Joint Stock Company

= Téngiaodich: SAIDONG URBAN JSC

= Biéu twong ciia Cong ty:

SAI DONG
»  Trusé chinh: 191 Phé Ba Triéu, phuong Lé Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, thanh phé
Ha Noi
= Dién thoai: (84 4)- 39749261 Fax: (84 4)- 39749262
= Website: www.saidongjsc.com
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=  Véndituld:  500.000.000.000 déng (Nam trim ty dong)

= Gidy chitng nhin ding ky doanh nghiép s6:0104179545 do Phong Piang ky kinh doanh
- S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Noi cip lan dau ngay 17/09/2009; ding ky thay
dbi 1an thtr 05 ngay 24/02/2012.

= Nganh nghé kinh doanh:
Céc linh vyc kinh doanh ctia Cong ty theo gidy chung nhan ding ky doanh nghiép gom:

Kinh doanh bat dong san;

Pai ly, méi gidi (khéng bao gom méi giGi chitng khodn,bdo hiém, bat dong san va méi
gidi hén nhan c6 yéu t6 nide ngoai);

Tuw van bdt dong san, quang cdo bat dong san, quan 1y bt dong sdan;

Xdy dung nha cac loai;

Xdy dung cong trinh ky thudt dan dung;

Dich vu luu tru,

Dich vu an uéng,'

Hoat dong thé thao, vui choi va gidi tri (trur loai hinh vui choi, gidi tri Nha nudc cam;
Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu tang cwong surc khoé twong tu (trir hoat dong
thé thao) (khéng bao gom day dn huyét, xéng hoi bang thudc y hoc cé truyén va phuc
hoi chire nang, vat ly tri liéu),

Qudng cdo (trir dich vu quang cdo thuoc 1a);

Hoat dong chiéu phim;

Hoat dong dich vu hé tro kinh doanh khéc con lai chira dwoc phan phéi vao dau (chi
tiét: dich vu thu tién dé xe);

T6 chirc gidi thiéu va xiic tién thieong mai;

Dich vu hé tro téng hop (tru dich vu bao vé);

Vé sinh nha cwea va cac cong trinh khac

Dich vu cham soc va duy tri canh quan,

Bdn 1é thudc, dung cu y té, mjy phdam va vit pham vé sinh trong cdc cira hang chuyén
doanh. Chi tiét: Ban 1é my pham va vdt pham vé sinh trong cdc cira hang chuyén
doanh;

Bdn buén do ding khdc cho gia dinh. Chi tiét: ban buén nwée hoa, hang my pham va
ché pham vé sinh;

Gido duc mam non;

Gido duc tiéu hoc;

Gido duc trung hoc co s6 va trung hoc phé thong;

Gido duc nghé nghiép;

Nudi tréng thiy sdn bién;

Nudi trong thiy san néi dia;

San xudt giong thiy sdn.

b}
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2. COCAUTO CHUC CONG TY

Dai Hoi dong c6 dong

A 4 A 4

Hdi dong Quan tri Ban Kiém soat

A 4

Tong Giam doc

Pho6 Toéng Giam doc

A 4 A 4 A 4 A 4

Phong Hanh Phong Phong Phong Quan ly
chinh — Nhan sy Ké toan Kinh doanh Dy dn

Chirc nang by may quan ly cia Cong ty:
Dai hoi dong co dong:

DHDCD 1a co quan quyét dinh cao nhat ciia Cong ty, bao gom tat ca cac c6 dong c6 quyen
biéu quyét. Pai hoi dong co dong cé toan quyén quyét dinh moi hoat dong cua Cong ty va co
nhiém vu:

= Thong qua diéu 1¢, dinh huéng phat trién caa Cong ty;

= Bau, bdi nhiém HPQT, BKS;

= CAc quyén va nhiém vu khac theo quy dinh cua phap luat va Biéu lé Cong ty.
H{i dong qudn tri:
HPQT do BPHPCP biu ra, 1a co quan quan ly Cong ty, ¢6 nhiém vuy:

= Béo céo truéc BPHDCD tinh hinh kinh doanh, du kién phan phdi loi nhuan, bdo cao tai
chinh, phuong hudng phat trién va ké hoach hoat dong kinh doanh cia Cong ty;

= Quyét dinh co cdu t6 chuc, bo may, quy ché hoat dong va quy luong ciia Cong ty;

% \ e =g
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= B4 nhiém, bai nhiém va giam sat hoat dong ciia Ban Giam déc;
= Cé&c quyén va nhiém vu khéc theo quy dinh cua phép luat va Biéu 1é Cong ty.
Ban Kiém sodt:

BKS do DPHDCP bau ra, ¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong diéu hanh hoat
dong kinh doanh va bao céo tai chinh ciia Cong ty.

Ban Gidam dbc: Ban Giam dbc do HDbQT bd nhiém va bii mién, bao gém 01 Téng Giam déc,
va 01 Pho Tong Giam ddc.

Tong Giam doc co nhiém vu:

= T4 chirc thyc hién cac nghi quyét cia PHPCPD va HPQT, ké hoach kinh doanh niam,
ké hoach dau tu ciia Cong ty duoc phé duyét boi HDQT va PHPCP;

= Quyét dinh cac van d& khong yéu cau phai c6 nghi quyét cia HPQT, bao gdm nhung
khong han ché viéc dai dién cho Cong ty tham gia ky két va thuc hién cac loai hop
ddng thuong mai, dan sy, tai chinh va hop dong khéc, t6 chirc va chi dao cac hoat dong
san xuat kinh doanh hang ngay cta Cong ty theo nhing thong 1¢ t6t nhat va thudc tham

quyén theo quy dinh cua Diéu 1¢;

= Bdo cdo trudc HPQT tinh hinh hoat dong tai chinh, két qua kinh doanh va chiu trach
nhiém toan bo hoat dong cua Cong ty truéc HPQT;

= Thuc hién cac hoat dong khac thudc trach nhiém ctia minh theo quy dinh tai Piéu 18,

nghi quyét cia HDQT, hop dong lao dong va luat phap.

Phé Tong Gidm doc: phuy trach chung cac cong viée vé quan tri, hanh chinh, ky thuat ctia toan
cong ty.

Cac phong ban chirc nang:

Bé may gitip viéc: Ho trg Ban Giam dbc trong viéc quan 1y, didu hanh 1a cac phong ban véi

cac chuc nang, nhiém vu cu thé nhu sau:

Phong Hanh chinh - Nadn siw: Quan 1y, luu trit va theo ddi toan bo céc tai liéu, cong van, gidy
td, hd so phap Iy ciia Cong ty. Theo ddi viéc thuc hién cac chinh sach lwong, thudng, bao hiém
xa hoi —y té cho can bd nhan vién (“CBNV”) cua Cong ty, thuc hién cac chinh sach nhan sy,
dao tao; tim kiém, tuyén dung céc tng vién c¢6 nang luc vao cac vi tri theo yéu cau cta Ban
Téng giam ddc; tu van cho Ban Giam ddc vé cac chinh sach, chi truong mai trong linh vuc
lao dong;

Phong Ké toan: Thuc hién cac cong viéc vé tai chinh - ké toan lién quan dén hoat dong dau tu,
xdy dung co ban va kinh doanh ctia Cong ty. Ké toan trudng chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéc, trung thuc phan anh day da hoat dong san xuét kinh doanh ctua Cong ty trudc Ban Giam

dbc; phan tich, danh tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh cua Cong ty; tu vén, tham muu

BAOVIET { Securities

\



BAN CAO BACH SAI DONG

cho lanh dao Cong ty vé cac chién lugc tai chinh ngan, trung va dai han trén co sé cac Dy an
dang va s€ trién khai; kiém tra, gidm sat tinh hinh, cong tac tai chinh ké toan dé¢ dam bao tuan

thii quy ché ciia Cong ty va cac quy dinh lién quan ctia phap luat.

Phong Kinh doanh: Xay dung va phat trién mang ludi khach hang, 1ap ké hoach marketing,

tham gia to chure cac su ki¢n 16n cho cac Dy an cua Cong ty.

Phong Qudan 1y Dy édn: Tham muu cho HDQT, Ban Giam ddc vé viéc quan 1y, diéu hanh cac
Du 4n cua Cong ty; dua ra céac dé xuét lién quan dén viée dau tu xay dung Du én; phéi hop voi
Phong Ké toan lap tién do6 nhu cau von cho Dy 4n; dé xuét Ban Lanh dao Cong ty xét duyét,

thanh toan; luu trir hd so ching tir, tai liéu lién quan dén Du 4n ciia Cong ty.

3. DANH SACH CO PONG NAM GIU TU 5% TRO LEN TONG SO CO PHAN CUA
CONG TY VA CO PONG SANG LAP

3.1. Danh sich c6 dong nam giir tir 5% tré 1én tong s6 c6 phin cia Cong ty (vao ngay
30/3/2012)

STT Ho vatén GCNDKKD/

CMTND

Tru sé chinh ctia Cong ty S6 lwong co

phiéu sé hiru

Cong ty TNHH MTV S6 02 pho Chua B9c, phuong

1 0100102206 Trung Ty, quan Bong Pa, Ha  10.000.000 20%
Hanel n
No1
Tap doan Vingroup 191 Ba Triéu, phuong Lé Pai
2 (Tén trucc ddy: 0101245486 Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha  30.500.000 61%
CTCP Vincom) No6i
T6 29 Trung Hoa, _phudng
3  Phan Quang Pang 010565168 Trung Hoa, quan Cau Giay, 4.500.000 9%
Ha Noi
S6 50 Hoa Ma, phuong Ngo
4 Ngb Phuong Hanh 011420317 Thi Nham, quan Hai Ba 4.500.000 9%

Trung, Ha No6i

A Téng cong 49.500.000 99%

(Nguon: CTCP Pdu tw va Phat trién Dé thi Sai Pong)
3.2. Co cau Co6 dong Cong ty (vao ngay 30/3/2012)
SO CO PHAN

CO PONG SO LUQONG

TY LE (%)

CcO DPONG

NAM GIU

1 Trong nuéc 104 49.848.500 99,7
Té chirc 2 40.500.000 81
Cé nhan 102 9.348.500 18,7
2 Nuwdc ngoai 0 0 0
T6 chirc 0 0 0
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Canhan 0 0 0
3 C6 phiéu Quy 151.500 0,3

(Nguon: Trung tam heu ky chitng khodn Viét Nam)
3.3. Danh sich c¢6 dong sang lap: theo Gidy Ching nhin ding ky doanh nghiép sb
0104179545 do Phong Ping ky kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé Ha Noi
cap lan dau ngay 17/09/2009; ding ky thay ddi lin thir 05 ngay 24/02/2012

STT Ho vatén GCNDKKD/  Tru sé chinh cia Congty SO lugng cb

CMTND phiéu sé hiru

cong ty TNHH MTV S6 02 pho Chua Boc, phuong

1 0100102206 Trung Ty, quan Déng Pa, Ha  10.000.000 20%
Hanel a
No1
Tap doan Vingroup 191 Ba Triéu, phuong Lé Dai
2 (Tén truwoc day: 0101245486 Hanh, quan Hai Ba Trung, 30.500.000 61%
CTCP Vincom) Ha Noi
T6 29 Trung Hoa, phuong
3 Phan Quang Pang 010565168 Trung Hoa, quan Cau Giay, 4.500.000 9%

Ha Noi

S6 50 Hoa Ma, Phuong Ngo
4 Ng6 Phuong Hanh 011420317 Thi Nham, Quan Hai Ba 4.500.000 9%
Trung, Ha Noi

Tong cong 49.500.000 99%

(Nguon: CTCP Pau ti va Phat trién D6 thi Sai Pong)
Theo Luat Doanh nghiép, c6 dong sang 1ap bi han ché chuyén nhugng nhu sau:

Trong thoi han ba ndm, ké tir ngay cong ty duoc cap Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép,
cd dong sang lap co quyén ty do chuyén nhuong c¢b phan phd thong cuia minh cho ¢d dong
sang lap khac, nhung chi dugc chuyén nhugng c6 phan phd thong ciia minh cho nguoi khdng
phai 14 c6 dong sang lap néu dugc su chap thuan cia DPHDCPD. Trong trudong hop nay, c¢6 dong
du dinh chuyén nhugng c6 phan khong c6 quyén biéu quyét vé viéc chuyén nhugng cac co
phan d6 va nguoi nhan chuyén nhuong duong nhién tro thanh c6 dong sang lap cua cong ty.
Do viy, cb phiéu ctia cac co dong sang lap s& bi han ché chuyén nhuong nhu trén trong
khoang thoi gian tir ngay 17/9/2009 dén hét ngay 17/9/2012.

Ngay 29/12/2011 ¢6 dong sang lap 1a CTCP Pau tu va Phat trién Sinh Thai da chuyén nhuong
¢ phan cho c6 dong Phan Quang Pang va Ngd Phuong Hanh theo Nghi quyét DPHPCPD sb:
08/2011/NQ-DPHPCP-SAIDONG URBAN JSC ngay 06/12/2011 va 2 ¢6 dong ndy trd thanh
cbd dong sang lap cua Cong ty.
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4. DANH SACH NHUNG CONG TY THANH VIEN CUA TO CHUC PHAT HANH

4.1. Danh sich nhitng cong ty ma CTCP Diu tw va Phat trién Do thi Sai Pong nim
quyén kiém soat hodc ¢6 phan chi phdi tai thoi diém 31/3/2012 :

Céng ty TNHH Viét Thanh — Sai dong, von diéu 1é dang ky: 100 ty dong; trong dé CTCP Pdu
tir va Phdt trién D6 thi Sai dong dang ky gép 51% von diéu 1é (twong img 51 1y dong). Theo
quy dinh cia phdp ludt va tién dg gop von da cam két, CTCP Pau tw va Phdt trién D6 thi Sdi
Pong c6 trach nhiém gop du dot 1 la 3.060.000.000 dong (tai thoi diéem 31/3/2012 Cong ty da
@ép von 3.000.000 déong, dén thoi diém hién tai 10/05/2012, Céng ty da thuc hién gép not
phan von dot 1 theo ding tién do cam két), so von dot 2 con lai (47.940.000.000 dong) chua
dén han gép von vi thoi han gop trong 36 thdang, ké tir ngay Cong ty TNHH Viét Thanh - Sai
Pong duwoc thanh lgp (ngay 23/12/2011). Pén thoi diém nay, CTCP Pdu tw va Phat trién Dé
thi Sai Pong da hoan thanh viéc 9Op von dot 1 (s6 von thiee gop 1a 3.073.000.000 dong).
4.2. Danh sach nhirng cong ty nim quyén kiém soat hodic c6 phan chi phdi doi véi to
chirc phat hanh
Cong ty me:

= Teéncongty: Tap doan Vingroup — Cong ty CP (tén ci trudc ddy: CTCP Vincom)

= Piachi: 191 phé Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi

= Véndiéulé: 5.493.833.050.000 dong (tai thoi diém 31/3/2012)

= Ty 1& c6 phan s¢ hiru cia cong ty me: 305.000.000.000 ddng, chiém ty 1& 61%/Vén

diéu 1é CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong.

Tap doan Vingroup di gop toan bd sd von trén cho CTCP Pau tu va phat trién D6 thi Sai
DPong. Pén nay, Tap doan Vingroup dang nam gitr quyén kiém soat va chi phdi.
5. HOAT PONG KINH DOANH CUA CONG TY
5.1. San phim, dich vu ciia Cong ty
Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Cong ty chii yéu 1a linh vuc dau tu va kinh doanh bat dong
san. Bén canh tiém luc tai chinh manh, cac ) dong va dbi tac cia CTCP PAu tu va Phat trién
D6 thi Sai Pong ciing 1a nhitng nha dau tu ¢6 bé day kinh nghiém trong linh vuc kinh doanh
dia 6c, dau tu bat dong san, da tirng thuc hi¢n thanh cong nhiéu dy 4n 16n trong nhitng nam
qua. Pé tan dung loi thé sin c6 ké trén, Cong ty di xac dinh sé& tap trung ngudn luc phat trién
méng dau tu va kinh doanh bat dong san. Day 1a mot huéng di day tiém nang, hira hen nhing
thanh cong 16n trong tuong lai.
Theo Hop dong hop tac dau tu ngay 05/9/2009 va Phu luc hop dong hop tic dau tu ngay
18/12/2009 gitta CTCP Vincom (nay la Tdp doan Vingroup — Cong ty CP), Cong ty Dién tir
Ha Noi va CTCP Dau tu va Phat trién Sinh Thai thi muyc tiéu thanh lap CTCP Dau tu va Phat
trién D6 thi Sai Pong 1a dé dau tu, thuc hién Dy an Khu d6 thi méi Sai Pong (Nay 1a Khu d6

a N\ A~ i
BAOVIET o Securities

\



BAN CAO BACH SAI DONG

thi sinh thai Vincom Village) tai Khu c6ng nghiép Sai Dong A, quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi.
Théng tin vé dw dn Vincom Village:

Toa lac tai cura ngd phia Dong Bic Thu d6 Ha Noi, cach hd Hoan Kiém chua déy 7,5km vé
phia Téy, cach chan cau Chuong Duong 6km, rit gin ciu Vinh Tuy va c6 thé két ndi linh hoat
v6i cum cong trinh trong diém cia Thu d6 bang hé théng giao thong dudng bo, dudng cao toe
trén cao hién dai, Vincom Village 1a Du an Khu d6 thi cao cép duoc thiét ké va xay dung theo

mo hinh ctia thanh phd Venice (Italy), mot thanh phd xinh dep, sang trong va quyén ril.

D6 1a sy két ndi thong minh giita cac cin biét thy bén song cao cap, duoc thiét ké theo phong
cach Téan ¢ dién ling man va cum cong trinh chirc ning sang trong, hién dai bao gom: Hé
thdng can ho va van phong hang sang; Trung tim thuong mai cao cap; Khu vui choi giai tri
khéng 16; Khu 4m thyc phong phtl; Bénh vién - khach san da khoa quéc té dfmg cép 5 sao;
Trudng phd théng, trudng mam non dat chuan quéc t&; Chudi cong vién ciy xanh va hd nude
rong gan 600.000m2. ..

Vi hé thong sdng dao trong xanh, vudn cdy sinh thai da dang, ddm sic mau cua thién nhién
tir do va nhiing t6 hop kién trac tién ich cong cong hién dai, Vincom Village mang t6i cho cu
dan mot cudc sdng hoan hao, tién nghi va ling man; dong thoi tao nén nhitng diém nhin khac
biét, dua Vincom Village trd thanh mét trong nhitng khu do thi dau tién tai Viét Nam c6 thé
sanh ngang voi nhitng khu d6 thi hién dai, dang cip trén thé gioi.

Puogc xay dung trén dia gioi cia 3 phuong trung tam quan Long Bién: Viét Hung, Phuc Loi va
Giang Bién, sau khi hoan thién, Vincom Village s& trd' thanh mot khu dé thi sang trong, kiéu
diém va ling man, 1a diém dén hip dan cho nhitng ngudi yéu thich ti do va cudc séng thanh
binh, gép mot phan khong nho vao qua trinh phat trién cia Thi d6 Ha Noi néi riéng va dat

nude Viét Nam nodi chung.
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5.2. Co ciu doanh thu, lgi nhuin gdp theo tirng nhém dich vu niam 2010, 2011 va Quy |
nam 2012

Trong nim 2010, do CTCP Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong tap trung tién hanh céc thi

tuc dau tu xay dung va cong tic giai phong mit bang nén chua tao ra san pham. Vi vay, Cong

ty chua c6 doanh thu va lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh.

Trong ndm 2011, Cong ty da huy dong toan bd nguén ndi lyc va huy dong thém nguén luc
khac dé cung véi cac ddi tac hoan thanh xay dyung va dua vao khai thac mot phan du an Khu
do thi sinh thai Vincom Village tai Phuong Phuc Loi, Viét Hung, Giang Bién — Quén Long
Bién — Thanh phé Ha Noi.

Co chu doanh thu thuan

Nam 2011 QI/2012

Nam 2010

Khoin myc Gia tri Ty trong  Gidtri  Tytrong  Gid tri T§ trong
(triéu dong) (%) (triéu dong) (%) (triéu dong) (%)
Bét dong san 0 0 890.000  99,92% 0 0
Trung tim thuong mai® 0 0 736 0,08% 7.216 100%
Tong cong 0 0 890.736 100% 7.216 100%

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010, 2011 va BCTC hop nhat chiea kiém toan Quy I nam 2012 ciia
CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong)

Co ciu lgi nhuén gop

Nam 2010 Nam 2011 QI/2012

Khoin myc Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong

(triéu déng) (%) (triéu ddng) (%) (triéu ddng) (%)

Bit dong san 0 0 114.793 99,93% 0 0
Trung tdm thuong mai 0 0 79 0,07% -873 100%
Téng cong 0 0 114.872 100 -873 100

(Nguon: CTCP Pdu tw va Phat trién Dé thi Sai Pong)
Hién CTCP Pdu tw va Phat trién 6 thi Sdi Déng dang ganh chiu khoan 16 tir hoat dong cho thué
TTTM vi toan bg cdc gian hang dang trong giai doan dwoc mién tién thué.
Chi phi kinh doanh
Chi phi ban hang, cung cép dich vu ciia Cong ty va cac chi phi khac duoc thé hién trong bang
Sau:

> TTTM Vincom Center Long Bién ciia Cong ty dwoc khai trwong vao ngay 24/12/2011.
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Niam 2010 Niam 2011 QI/2012

Khoan muc Giatri Ty trong/ Gia tri Ty Gia tri
(dong) DTT (%) (dong) trong/DT (dong) trong/DTT
T(%) (%)
Gié vén hang ban - - 775.863.846.365 87,10% 8.089.059.029 112%
Chi phi ban hang - - 17.025.479.444 1,91%  14.450.387.049 200%
Chi phi QLDN 6.384.867.545 N/A  13.288.767.013 1,49%  13.773.037.554 191%
Tong cong 6.384.867.545 N/A 806.178.092.822  90,51%  36.312.483.632 503%

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010, 2011 va BCTC hop nhat chiea kiém toan Quy I nam 2012 ciia
CTCP Pau tw va Phat trién P6 thi Sai Pong)

5.3. Trinh do cong nghé

Trinh d6 cong nghé ciia CTCP Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong thé hién thong qua ning
luc phat trién, khai thac va quan 1y du 4n Vincom Village. La cong ty con ctua Tap doan
Vingroup, CTCP Dau tu va Phat trién D thi Sai Pong ciing duoc ké thira cong nghé ciia Tap
doan Vingroup 1a Tap doan bat dong san duy nhat tham gia vao toan bo chudi gia tri bt dong
san tr mua dy an dén phat trién, ban, dau tu, so hiru va quan ly voi danh muc du an da dang
bao gébm cac du annha & , trung tAm thuong mai , van phong va khu phitc hop . Tap doan
Vingroup da phat trién mot mé hinh kinh doanh hiéu qua ma Cong ty tin rang co thé ap dung
cho viéc kinh doanh hién tai va trong tuong lai. Cong ty da ké thira duoc nhiing cong nghé tir
nang luc trién khai va quan ly du an véi tién d6 nhanh, chuyén nghiép dua trén nhiing am hiéu
vé nhu ciu va thi hiéu ctia nguoi tiéu ding, phi hgp véi timg phan khuc thi truong ma Cong ty
huéng t6i, dem lai chat lugng cao cho khach hang. Ngoai ra, Cong ty ciing tan dung duogc
mang ludi ban hang thong qua cac kénh phan phdi da dang ctia Tap doan Vingroup.

5.4. Tinh hinh kiém tra chit lwong san pham/dich vu

Tién d0, chat lugng thi cong cong trinh va chét lugng dich vu la yéu td tbi quan trong trong
hoat dong kinh doanh hang ngay ciia CTCP Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong. Diéu nay
lién quan chit ché dén thanh cong hay thét bai trong viéc kinh doanh. Chinh vi 18 d6 viéc kiém
tra tién do va chat lugng thi cong cong trinh,chét lugng san phém, dich vu luén dugc Ban
Lanh dao va toan thé can bo, nhan vién Cong ty coi trong. Hang loat cac quy dinh vé chirc
nang nhiém vy, quy trinh thyc hién cong viéc cia cac phong ban, bg phan, trinh ty bao cdo va
kiém tra, xtr Iy cong viéc di dugc ban hanh va tudn tha nghiém ngit, nham dam bao va nang
cao tién do va chat lugng thi cong cong trinh, chét lugng san phém, dich vu. Mot sb cong trinh
¢6 yéu cau ky thuat cao, tinh chat phirc tap, Cong ty da phdi hop chat ché voi doi cong trinh
lap bién phap thi cong, tién do chi tiét va tuan thi tuyét d6i trong qué trinh thi cdng. Cong ty
da va dang day manh duoc cong tac quan 1y chét lugng, tién do thi cong timg cong trinh, hang
muc cong trinh. Toan bd quy trinh xay dung ctia Cong ty trén mdi cong truong déu co su kiém
tra, giam sat ctia Pon vi thi cong giam sat va Can bo kiém tra ctia Ban Quan 1y du 4n tryc tiép
c6 mit 24/24h trong thoi gian thi cong kiém soat chat lwong cong trinh theo ding tiéu chuan
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quy dinh hién hanh. Cong ty thudng xuyén duy tri ché d6 bao cdo tinh hinh thi cong dinh ky
dé lanh dao Cong ty ndm bt va co bién phap diéu chinh kip thoi khi can thiét.

Hoat dong Marketing

Gidng nhu bt ky nganh nghé kinh doanh nao, dé viéc dau tu kinh doanh cua minh mang lai
hiéu qua kinh té cao nhét, giam thiéu dugc cac yéu td rai ro thi cong tac nghién ciru thi trudng,
xdy dung mot chién luge marketing ngay tir khi hinh thanh v twéng dau tu 1a mot viée khong
thé thiéu. Hoat dong marketing tong thé cia CTCP Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong duoc
dinh vi va thuc hién nhim hudng vé cong dong va cac nha dau tu voi muyc tiéu xay dung hinh
anh mot thuong hiéu bat dong san uy tin.

Quan hé nha diu tw

CTCP Dau tu va Phét trién D6 thi Sai Pong thuong xuyén lién lac voi cac co dong, nha dau
tu, dé dam bao rang tit ca cd dong va nha dau tu déu dugc thong bao vé cac hoat dong cua
Cong ty kip thoi, nhat quan va minh bach thong qua cic phuong tién truyén thong, trang thong
tin dién t&r cia Cong ty luon cdp nhat cac tin tirc vé cac hoat dong kinh doanh, Béo céo tai
chinh va B4o céo thudng nién bang ca tiéng Viét va tiéng Anh.

5.5. Nhan hi¢u thwong mai

Logo/nhan hiéu da dang ky cua Cong ty:

SAI DONG

S6 don: 4-2011-08652
Ngay ndp don: 09/05/2011
Ngay chap nhan don: 30/06/2011

5.6. Cac hop dong I6n dang dwge thyce hién hodc da dwoe ky két

Tén hop dong Tri gia (VND) Thoi gian thue Poi tac trong hgp dong
hién
Hop dong chuyén nhugng quyén 556.944.360.000 Tir 12/2011 Cong ty c6 phan PCM
sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat dén 12/2012
Hop ddng chuyén nhuong quyén  2.687.116.950.000 Tu 12/2011 Cong ty ¢ phan PCM
sir dung d4t da co ha tﬁng k¥ thuat dén 12/2012
Hop dong chuyén nhugng quyén  2.445.957.100.000 Tir 12/2011 Cong ty CP Pau tu Mit troi
str dung dat da c0 ha ting k¥ thuat dén 12/2012 moc
Hop dong chuyén nhugng quyén  3.565.515.400.000 Tir 12/2011 Cong ty TNHH Kinh doanh
str dung dat da c0 ha ting k¥ thuat dén 12/2012 Bat dong san Phti Gia
Hop dong chuyén nhugng quyén  2.372.220.000.000 Tir 12/2011 Cong ty CP Dong Phu Hung
str dung dat da c0 ha ting k¥ thuat dén 12/2012 - Binh Thuéan
Hop ddng chuyén nhuong quyén  3.945.746.900.000 Tir 12/2011 Cong ty C6 phin TM Du
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Tén hop dong Tri gia (VND) Thoi gian thue Poi tac trong hop dong

hién

sir dung dat da c6 ha tang ky thuat dén 12/2012 lich Pau tw Cu Lao Cham
Hop ddng chuyén nhuong quyén 628.038.500.000 Tir 12/2011 Cong ty C6 Phan Pau tu va
str dung dat da c0 ha ting k¥ thuat dén 12/2012 Khoang san Hop Thanh

(Nguon: CTCP Pau tw va Phat trién D6 thi Sai Pong)

6. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2010, 2011 VA QUY I
NAM 2012

6.1. Tém tat mot sé chi tiéu vé hoat dong sian xuat kinh doanh ciia Céng ty nim 2010,
2011 va Quy I nam 2012

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu Nam 2010 Nam 2011 td’1ggéf" Quy 1/2012
2011/2010
Tong gid tri tai san 1.928.926.240.655 7.600.738.859.518 294.04%  11.513.838.489.873
Doanh thu thuan 0  890.735.529.805 N/A 7.216.185.552
Doanh thu tai chinh 29.596.916.065 51.662.045.312 74,55% 17.622.263.829
e nhudn thudn ti hoat d0ng 55 515 048 570 135.963.772.616 48575%  -62.047.137.496
inh doanh

Loi nhuan khac 0 10.231.679.816 N/A -785.035.016
Loi nhuan truéc thué 23.212.048.520  146.195.452.432 529,83% -181.226.042.331
Loi nhuén sau thué 16.080.575.540  102.061.710.863 534.69% -181.226.042.331
Ty 1& chi tra ¢ tirc/von diéu 1¢ 0%

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010, 2011 va BCTC hop nhat chuea kiém toan Quy I nam 2012 ciia
CTCP Ddu tw va Phat trién Pé thi Sai Pong)

6.2. Nhirng nhén t6 dnh huong dén hoat dong san xuit kinh doanh ciia Céng ty trong
nam bao cao
Nhitng nhén t6 thugn lgi

Ttr cudi ndm 2011, Ngan hang nha nuéc da cho phép loai trir bdn nhom bat dong san ra khoi
khu vy cho vay phi san xuét bi kiém soét tin dung. Bén nhom bat dong san nay bao gdm mua
va sira chira nha dé ¢ tra bang tién cong, tién lwong; xay nha dé ban, cho thué cho ngudi ¢ thu
nhap thip; xdy dung nha ¢ cho céng nhin khu cong nghiép nhung khong thu tién thué nha
hodc gia thué khong vuot mirc gia thué nha & do UBND cép tinh ban hanh; xay dung cac du
an, cong trinh sip hoan thién va s& duoc ban giao, dua vao sir dung trude ngay 01.01.2012.

Viéc mé van tin dung cho bon nhém bat dong san néu trén da cod tac dong tich cuc dén thi
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truong bAt dong san. Dic biét, sang nam 2012, Ngan hang nha nudc da thyc hién giam tran 13i
sudt huy dong va 13i sudt cho vay. Bit dau tir 26/05/2012, Ngan hang Nha nuéc chinh thirc ap
dung murc trin 13i sudt huy dong 11%/nam va lai suit cho vay ¢ mic 14%/mim di tao diéu

kién thuan loi cho thi trudng bat dong san noi chung va CTCP Phat trién D6 thi Sai Dong noi

riéng.

Nhan dinh cua céc Giam ddc kinh doanh BDS va xdy dung thi gia nha dat tai thoi diém
nay da giam dén khong thé giam duoc nita va nguoi dan khéng nén cé chd mong du an
giam gia tiép nira, ma thoi diém nay rat phu hop dé lya chon cho minh mét san pham
t6t, ung y nhat. Theo thong tin tir mot sb san giao dich BDS, ké tir hdm ha Iai suét huy
dong xudng muac 12%, luong khach hoi mua dat nén va can ho chung cu ting manh.
Luong giao dich thanh cong da tang 30% so vai thoi gian trudc.

V6i lgi thé 1a cong ty con clia Tap doan c6 thuong hiéu 1a Vingroup, Cong ty c6 mbi
quan hé chit ché véi cac ddi tac kinh doanh bat dong san c6 tén tudi hang dau cua Tap
doan Vingroup va cac ban hang cua Tap doan me, tan dung dugc mang ludi ban hang

chuyén nghi¢p cua Tap doan Vingroup.

Cong ty khong nglmg nang cao chat luong cong trinh, dich vu hau mai, phong cach
phuc vu khach hang chuyén nghiép cing v6i mirc gia canh tranh, nho d6 diy manh
doanh thu bén hang, nang cao hiéu qua kinh doanh.

Cong ty c6 quy trinh, quy ché 1am viéc hiéu qua; bo méay quan ly tinh gon, nhay bén
cung doi ngil can bd, cong nhan vién tay nghé cao 1a yéu té thuan loi quyét dinh dén
thanh cong cia CTCP Pau tu va Phat trién Do thi Sai Pong trén thi truong.

Nhiing thach thirc

Nguodn cung bat dong san dang gia ting nhanh chong do cic du an dang trién khai tai
Ha Noi va Thanh phé Ho Chi Minh s& di vao hoat dong va dan dén kha nang du thira

nguodn cung va su canh tranh cao gifta cac chu dau tu.

Pé trién khai cac du an, Cong ty dwa vao 3 ngudn von 1a: von vay, von tu cd va von
huy dong tir nguoi mua tra tién trude. Trong truong hop thi truong bat dong san gap
khé khan, din dén viéc huy dong von tir ngudi mua cham, khong theo diing ké hoach
thi cac du an cia CTCP Pau tu va Phét trién Do thi Sai Pong s& ¢6 thé gip kho khin

vé von.

7. VI THE CUA CONG TY SO VOI CAC DOANH NGHIEP KHAC TRONG CUNG
NGANH

7.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Tuy méi bude chin vao nganh bat dong san nhung CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai

Pong c6 nhiéu loi thé canh tranh so v6i cac doanh nghiép cung nganh khac, d6 la:
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=  (Cong ty c6 Cong ty me 1a Tap doan Vingroup dd khiang dinh dwoc thuong hiéu hang
dau va uy tin trong linh vuc bit dong san cao cap & Viét Nam. Trong twong lai, viéc
tham gia trién khai cac du 4an bat dong san ctia Tap doan Vingroup s& giup quang ba
tén tudi va mang lai gia tri vé thuong hiéu cho Céng ty trong linh vuc bit dong san
sinh thai.

=  Chét luong cong trinh ciia Cong ty tt, dich vu hau mai chu ddo, phong cach phuc vu

khach hang chuyén nghi¢p cung voi muc gia canh tranh.

=  Poi ngii lanh dao chi chét trong HPQT va Ban Giam déc 1a nhimg ngudi ¢ kinh
nghiém lau ndm trong linh vuc quan tri cac dy an, hoat dong kinh doanh bét dong san,
c6 su két hop hai hoa gitra yéu t6 kinh nghiém kinh doanh véi k§ ning quan tri cong
ty. Cong ty co6 doi ngili can bg quan ly diéu hanh c6 trinh dd dai hoc, sau dai hoc giau
kinh nghiém, can by kinh doanh c6 chuyén moén sau, nhanh nhay va am hiéu thi

truong.

= P3Gi ngti Ban quan ly dy an 1am vi¢c ¢6 chuyén mon va kinh nghiém cao, cung véi su
hd tro ciia cac Cong ty tw vin chuyén nghiép.

7.2. Trién vong phat trién ciia nganh
Nén kinh té Viét Nam 1a mot trong nhitng nén kinh té ting truéng nhanh nhét trong khu vuc
Chéau A - Thai Binh Duong, ding thir hai sau Trung Qubc. Nén kinh té ting truong dan dén
tang nhu cau vé nha &, vin phong lam viéc cao cip gia ting nhu cau chung.
Hién nay, tbc d6 d6 thi hoa ctia Viét Nam ting nhanh s& din dén nhu ciu cao vé nha &. Theo
danh gia caa Ngan hang Thé gi6i, Viét Nam c6 toc do d6 thi hoa nhanh nhat Pong Nam A va
du bao sé& tiép tuc dat toc do ting cao trong twong lai. Thanh phd HO Chi Minh va Ha Noi
dugc danh gia 1a nhitng thanh phd c6 nhu ciu nha & cao nhét va tbc d6 d6 thi hoa nhanh nhat
trong ca nudec.
Theo du bao ctua Bo Xdy dung, ty 1& d6 thi hoa & Ha Noi va Thanh phd HO6 Chi Minh dugc du
kién tir 30% - 32% nam 2010 va nhay vot thanh 55% - 65% vao ndm 2020 (trong khi ty 18 d6
thi hod trung binh cta ca nudc dat muc 27% ndm 2010 va du bao dat 45% nam 2020).

Ty 1€ d6 thi hoa ciia Viét Nam

mmm Din s6 thanh thi =BTy I¢ d6 thi hoa

60 - - 60%
50 - - 50%
40 - - 40%
30 - - - 30%
20 - B - 20%
o i . o
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Nguon s6 liéu: B6 Xdy dung
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Téc do d6 thi hoa nhanh, thay dbi vé phong cach sdng, thanh phan dan sb, nhém déan cu véi
mirc thu nhap cao dang ting 1én 13 nhitng co so day thuyét phuc cho du doan nhu cau tiép tuc
ting trong twong lai. Ngoai ra, dau tu trong nudc va nudc ngodi gia ting, ciing tao nén nhiéu
viéc lam hon va ting thu nhép tich luy ctia nguoi dan. Strc mua ddi véi dong san pham 1a biét
thy, cin ho sinh thai & xa trung tm thanh phd dang ngdy cang gia ting.

T ndm 2011, sy canh tranh trén thi truong bAt dong san dién ra manh mé& hon vi day la thoi
diém céc dy an quy mo 16n hoan thanh va dugc dua vao st dung. Phan 16n cdc du 4n déu ndm
& cac khu d6 thi méi va néu tat ca cac du 4n déu dua vao thi truong cung lac thi ap luc giam
gia ban co thé xay ra.

Nén kinh té hoi nhap ngay cang sdu, cac cong ty nudc ngoai thdm nhap vao thi truong Viét
Nam cung véi doi ngii chuyén gia nude ngoai hing hau. Nhu ciu 6n dinh chd & cho dbi twong
nay 12 rat 1on va tiéu chuan vé nha & cao cap ciia ho ciing rat cao. Luat Nha & cho phép ngudi
Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai d vé nude cu tra véi thoi han sau thang trd 18n ciing duoc sé
hitu mot cin nha riéng 1¢ hodc mot cin ho. Khi phap luat lién quan dén viéc mua nha cta Viét
kiéu ngay cang thong thoang, di tugng khach hang niy s& lam ting cau ciia thi truong bat
dong san trong nude. Hién co khoang ba triéu kiéu bao & nudc ngoai, trong dé co khoang

100.000 ki¢u bao c6 nhu cau mua va s¢ hiru nha ¢ trong nudc.

Vé moi truong phap 1y, hé théng phap 1y ngay mot hoan thién giup méi truong kinh doanh bat
dong san tot hon, minh bach hon. Luat Kinh doanh bat dong san c6 hi€u luc thi hanh ké tir
ngdy 01/01/2007, tao hanh lang phap 1y rd rang cho hoat dong kinh doanh bat dong san. Pay
cling 1a mot diéu kién thuan lgi khong nhé cho nganh kinh doanh bat dong san néi chung va

hoat dong kinh doanh bat dong san cia CTCP Dau tu va Phat trién Do thi Sai Pong noi riéng.

7.3. Panh gia vé sw phu hop dinh huwéng phat trién cia Cong ty véi dinh huwéng cia
nganh, chinh sach ciia Nha nuérc, va xu thé chung trén thé giéi

Thi trudng bat dong san hién dang gip nhitng khé khin nhat dinh do chinh sach that chat tién
t¢. Tuy nhién, trong dai han, Viét Nam s& tiép tuc 1a thi trudng bat dong san hap dan d6i véi
cac nha dau tu nhd xu hudéng do thi hod ting nhanh va thu nhap binh quéan dau nguoi gia ting,
kéo theo nhu cau cao vé nha ¢. Thi truong bat dong san cua cac khu d6 thi 16n 1a Ha Noi va
Thanh phé HO Chi Minh dugc hap dan vi day 1a nhiing thi truong 10n nhat véi tbe 4o do thi
hoa va thu nhap binh quan dau nguoi cao nhét.

Ném bat duoc vin dé nay, Cong ty da c6 nhimg chién lugc phat trién cu thé, viing chic phu
hop véi dinh huéng ctia Nha nudc, xu thé chung trén thé gidi trong giai doan tiép theo. Trong
3 nam t6i, bén canh viéc ddy nhanh x4y dung Khu db thi sinh thai Vincom Village, Cong ty s&
cung v6i Tap doan Vingroup tham gia trién khai cac du an bat dong san sinh thai khac, huéng
téd1 muc ti€u tré thanh mot Doanh nghiép bat dong san manh, cé uy tin trén thi truong voi
nhirng tiéu chi vé san pham bt dong san nhu sau:

= Vi tri ddc dia;

Secuirities
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=  Quy hoach va thiét ké théng minh, doc dao;

= Phong cach mai la dﬁy tinh my thuat;

= Giacahoply;

=  Chit luong cong trinh tdt va phong cach phuc vu chuyén nghiép.

8. CHINH SACH POI VOI NGUOI LAO PONG

8.1. S6 lwong nguoi lao dong trong Cong ty

Tai thoi diém 31/3/2012, s lugng can bd nhan vién cia CTCP Dau tu va Phat trién D6 thi Sai
Pong 13 562 nguoi. Co ciu lao dong duge thé hién trong bang dudi day:

Tiéu chi S6 lwong (nguoi) Ty 18 (%)

Loai hop dong lao dong (HPLD) 562 100
- HDLD khong xac dinh thoi han 30 5,34

- HDLD c6 thoi han tir 12 thang trd 1én 493 87,72

- HDLD ngan han (dudi 12 thang) 39 6,94
Trinh d¢ dao tao 562 100
- Trén dai hoc 4 0,71

- Paihoc 130 23,13

- Cao dang 26 4,63

- Khéc (duéi cao dang) 402 71,53

(Nguon: CTCP Pau tw va Phat trién Dé thi Sai Pong)
8.2. Chinh sach dao tao, lwong thwdng, tro cip
Ché dp lam viéc
Thoi gian 1am vige: Cong ty t6 chirc 1am viée 8 gio/ngay; 5,5 ngay/tuan, nghi giita ca 01 gid.
Khi c6 yéu cau vé tién d6 ctia dy an, Cong ty c6 thé yéu cau CBNV lam thém gid va thuc hién

cac ché do dii ngd thoa dang cho ngudi lao dong ngoai viéc dam bao quyen loi cho ngudi lao
dong theo quy dinh ctia Nha nudc.

Nghi phép, nghi L&, Tét: CBNV duoc nghi L& va Tét 09 ngay theo quy dinh ciia B6 Luat Lao
dong. Nhitng CBNV c6 thoi gian lam vi¢e tai Cong ty tir 12 thang tré 1€n dugce nghi phép 12
ngay mdi nam, nhitng CBNV c¢6 thoi gian 1am viéc tai Cong ty chua du 12 thang thi s6 ngay
duogc nghi phép trong ndm dugc tinh theo ty 1€ thoi gian lam viéc. Ngoai ra, cir 05 nam lam
viéc tai Cong ty, CBNV dugc cong thém 01 ngay phép.

Nghi 6m dau, thai san: CBNV Céng ty khi nghi 6m s& dugc huong trg cip 6m dau do quy
Béo hiém xa hoi chi tra theo Luét lao dong. Trong thoi gian nghi thai san, nguoi lao dong
duogc nhén trg cép thai san do Quy Bao hiém Xa hi chi tra theo quy dinh.

Pidu kién 1am viéc: Cong ty bd tri van phong lam viéc cho CBNV khang trang, thoang mét.
Déi véi luc lugng lao dong truc tiép, Cong ty trang bi ddy di cac phuong tién bao ho lao dong,

BAOVIET {J Securities



BAN CAO BACH SAI DONG

vé sinh lao dong. Cac nguyén tic an toan lao dong ludn duogc tuan thi nghiém ngit trong toan
Cong ty.

Chinh sdch tuyén dung, dao tao

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung cua Cong ty 1a thu hut ngudi lao déng c6 nang liwc vao lam
viéc, dap ung nhu cAu mo rong hoat dong san xuét kinh doanh. Tuy theo tung vi tri cu thé s&
c¢6 nhiing tiéu chuan bit budc riéng, song déu phai dap tmg cic yéu cau co ban nhu: 6 trinh
d6 chuyén mon co ban, c6 ¥ thirc phat trién nghé nghiép va c6 tinh ky lut cao. Can bd quan 1y
phai tbt nghi¢p dai hoc chuyén nganh, nhiét tinh, ham hoc hoi, yéu thich cong viéc, chu dong
trong cong viéc, cd ¥ tudng sang tao, ¢ ning luc to chirc, quan 1y, lanh dao nhoém. Ddi véi cac
vi tri quan trong, cic yéu cau tuyén dung kha khat khe voi cac tiéu chuan bét budc vé kinh
nghiém cong tac, tu duy logic, phan doan nhanh nhay, linh hoat, tinh quyét doan cao, kha ning
phan tich t6t ciing nhu cac yéu cau vé trinh d6 ngoai ngit, tin hoc.

Pao tao: Cong ty dd chu trong quan tim dén cong tac phét trién ngudén nhan lyc thong qua
chinh s4ch dao tao k§ nidng nghiép vu cho CBNV, thong qua hinh thirc dao tao ndi bd va su
dung cac chuong trinh dao tao tir bén ngoai.

Céc chwong trinh dao tao nhw: Pao tao k¥ ning giao tiép, dao tao vé An toan - V& sinh lao
dong, an toan Phong chay chita chay, nghiép vu Van thu, chinh sach Bao hiém, Thué, quan 1y
Bét dong san, cac khoa hoc ngin ngay dé b sung kién thirc chuyén mon va rén luyén k¥ ning
cho cac Phong/Ban chuyén mon...

Trong thoi gian téi, tat ca CBNV méi gia nhap Cong ty déu s& duge tham du 16p dao tao Pinh
huéng do Phong Dao tao t6 chire dinh ky hang thang. Ngoai ra, CBNV méi sé dugc dao tao vé
k¥ ning xay dung mdi quan hé tich cyc, nang cao kha nang thich tmg véi méi truong lam viée
moi.

Céc chuong trinh dao tao k¥ nang quan 1y, t6 chic cong viée cho cac cip Lanh dao tir cip
Giam sét trd 1én va cac hoat dong phat trién tinh than dong doi, k¥ nang phdi hop, lam viéc
nhom hiéu qua cling s& thuong xuyén duge t chuc.

Chinh sach lwong, thuéng, phic loi

Chinh sach lwong: Cong ty da xay dung chinh sach luong, thuéng phu hop véi tung vi tri
cong viéc, k¥ ning va trinh d6 chuyén mén ciia CBNV nham ghi nhan dung mirc nang luc va
két qua cong viéc ciia timg ca nhan, dong thoi tao dong luc khuyén khich CBNV phét huy
nang lyc, trach nhi¢ém dé nang cao nang sudt, chat luong va hiéu qua cong viéc.

Chinh sach thwéng: Cong ty da thyc hién viéc danh gid nang luc, y thue, hi€u qua va muc do
dong gop cia CBNV dé ap dung chinh sach khen thuong phu hop. Ngoai ra, Cong ty ciing
phat dong chién dich thi dua nhan cac su kién 16n ciia Cong ty va dugc CBNV hudng tng
nhiét tinh, dat nhiéu thanh tich cao. Cudi chién dich thi dua, Cong ty da tong két, khen thuong
xtng dang cho céc tap thé, c4 nhan xuét sic.

Tiéu chi khen thuwéng: CBNV c6 thanh tich xuat sic trong cong viéc, dong gop déng ké vao
hi€u qua va uy tin, hinh dnh cua Cong ty, ngan chin duogc tham hoa, rui ro hoac xu 1y tbt voi
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tinh hudng khan cép, c6 sang kién cai tién hiéu qua cho hoat dong ciia Cong ty, 1a tim guong
“Ngudi tot viée tot” cho cac nhan vién khac noi theo.

Hinh thirc khen thuong: Cap Bang khen, Gidy khen, Phan thuéng (tién mit hodc cac hinh thirc
khac nhu di du lich nu6c ngoai...), dé bat, ting luong.

Chinh sach thu hat nhan tai: Cong ty c6 chinh sach luong, thuong dic biét canh tranh d6i
v6i cac nhan su gioi, co nhiéu kinh nghiém trong cac linh vuc lién quan, mot mat dé tao su gén
b6 lau dai dbi véi CBNV, mit khac dé thu hat nhan luc gioi tir nhiéu ngudn khac nhau vé lam
viéc cho Cong ty.

Bao hiém va phiic lgi: Viéc trich ndp Bao hiém Xa hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that nghiép
duogc thuc hién theo ding quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, toan thé CBNV duoc dong Béao
hiém tai nan ca nhan 24/24 gio.

An toan lao dgng va V¢ sinh lao dong: Cong ty dang tién hanh phbi hop véi Ban Thanh tra
lao dong (thudc S¢ Lao dong Thuong binh va Xa hoi Thanh phé Ha Noéi) dé t6 chuc tap huin
vé cong tac an toan va vé sinh lao dong. Viéc trang bi bao ho lao dong ludn dugc Cong ty duy
tri tot.

T6 chirc doan thé: Cong ty da dac bi¢t quan tam dén hoat dong doan thé, chu trong dén quyén
loi va doi séng tinh than, tao méi truong giao tiép, gan két, khuyén khich dong vién CBNV
phat huy nang lyc, ting cudng sirc manh doan két tap thé, xay dung va phat huy Van hoa
Doanh nghiép ciing nhu nang cao vi thé ciia Cong ty dbi véi dia phuong.

Cong ty thyc hién day du cac ché do tham hoi ddi véi CBNV 6m dau, thai san, to chirc kham
strc khoe dinh ky, hd trg CBNV c6 hoan canh kho khin, ting qua cho CBNV nhan dip sinh
nhat, két hén. Vao cac dip 18 nhu Tét Duong lich, Tét Am Lich, Ngay ky niém thanh 1ap Cong
ty, Quéc Khanh va vao dip he, Cong ty déu t6 chure cac hoat dong nghi mat, van hda van nghgé,
thé thao, da tiéc... nham dam bao ché d6 phuc loi va ciing 1a dip ¢ CBNV duoc giao luu nang
cao tinh than doan két, thém gin bo véi Cong ty. Ban Giam ddc thuong xuyén to chirc khen
thuéng cho nhiing c4 nhan, tap thé CBNV ¢6 thanh tich xuat sic v6i nhiing phan thudng cd
gia tri cao ca vé vét chit va tinh than. Pdi véi con em CBNV, Ban Giam dbc Cong ty ciing
danh nhiéu sy quan tdm voi cac chuwong trinh biéu dién, lién hoan va ting qua trong cac dip
Tét Thiéu nhi, Tét Trung thu... Dic biét, Cong ty xay dung chinh sach khen thuéng cho con
em CBNYV dat thanh tich cao trong hoc tap, thé thao, nghé thuat. Nhiing phén thudng nay 1a su
dong vién kip thoi dé cac chau phén d4u nd luc hon nita, dem lai niém tu hao cho gia dinh va
cling gép phan tao thém dong luc dé cic bd me dong gop nhiéu hon cho su phat trién cua
Cong ty.

9. CHINH SACH CO TUC

Két thuc nién d tai chinh, HDQT c¢6 trach nhiém x4y dung phuong &n phan phéi loi nhuan va
trich 1ap cac quy dé trinh DPHPCP. Phuong an ndy duoc xdy dung trén co s& loi nhudn sau
thué ma Coéng ty thu dugc tir hoat dong kinh doanh trong ndm tai chinh vira qua sau khi da
thuc hién nghia vu ndp thué va tai chinh khac theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Bén canh
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d6, Cong ty ciing xét t6i ké hoach va dinh hudng kinh doanh, chién luge dau tu mé rong hoat
dong kinh doanh trong nam ti dé dwa ra mic ¢6 tic dy kién hop 1y. Nam 2010 va 2011: Cong

ty khong thuc hién viée chi tra cd tirc cho ¢b dong.
10. TINH HINH HOAT PONG TAI CHINH

Bio cdo tai chinh cua Cong ty dugc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo nguyén tic
gia gbc va phu hop véi cac chuan myuc Ké toan Viét Nam, Hé théng Ké toan Viét Nam. Ché
d6 ké toan ap dung cho Cong ty theo Quyét dinh sd 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 va
Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 do Bo Tai chinh ban hanh va cac quy dinh
hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. C4c chi tiéu co ban nhu sau:

a. Trich khdu hao tdi sin co dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri khau hao lity ké.
Nguyén gia tai san ¢ dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi khac lién
quan tryc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai san sang sir dung. Céac chi phi phat
sinh sau khi ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu cac chi
phi nay chic chan lam ting loi ich kinh té trong tuwong lai do sir dung tai san d6. Cac
chi phi khong théa man diéu kién trén dugc ghi nhan 1 chi phi trong ky.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi
gian hitu dung udc tinh phi hop véi huéng dan tai Thong tu s6 203/2009/TT-BTC
ngay 20/10/2009 ciia Bo Tai chinh. Cuy thé thoi gian trich khau hao 4p dung cho ting
nhom tai san ¢ dinh tai Céng ty nhu sau:
Thoi gian khau hao 4p dung tai Cong ty:
May moéc thiét bi:  3-10 nam
Phuong tién van tai:  5-10 nam
Thiét bi quan ly: 3-5 nam
Phan mém may tinh: 3 nim

b. Miic lwong binh quan

Déi v6i trinh do dai hoc trd 18n 14 13,8 triéu dong/ngudi/thang, trinh d6 cao dang/trung
cap 1a 6 triéu dong/ngudi/thang, ddi voi cong nhan k¥ thuat/lao dong phd thong 1a 4,2
triéu ddng/nguodi/thang.

C. Thanh todn cdc khodn no dén han
Cong ty di thuc hién thanh toan ding han va day du cac khoan ng dén han.
d. Cic khodn phdi ngp theo ludt dinh

Cong ty thuc hién nghiém tiac vi¢c ndp cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh
nghiép va cac khoan thué, phi khac theo quy dinh ctia Nha nuéec.
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e. Trich ld@p cac quy theo quy dinh
Cong ty thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo quy dinh tai biéu 16 td chirc va hoat dong
ctua Cong ty va phap luit hién hanh.

f. Téng dw no vay

Tai thoi diém 31/03/2012, theo BCTC hop nhét chua kiém toan Quy I nam 2012, tinh
hinh no vay cua Cong ty nhu sau:

Vay ngan han: 1.941.155.959.927 dong (ng vay cac Cong ty trong ciing Tap doan
Vingroup).

Vay dai han: 1.511.895.076.833 dong (no vay Ngan hang va Cong ty c6 phan dau
tu va phat trién Sinh Thai).

g. Tinh hinh cong ng hién nay

Cac khoan phdi thu

DPon vi tinh: triéu déng

31/12/2010 31/12/2011 31/03/2012
CHi TIEU 0 Tongsé  No Tong s6 .
qua qua qua
han han han
Phai thu khach hang 0 - 838.889 - 773.901 -
Tra trudc cho ngudi ban 55.307 - 280.522 - 343.468 -
Phai thu noi bd ngén han - - - - 1.077 -
Céc khoan phai thu khac 22.419 - 21.294 - 17.652
Tong sb 77.726 - 1.140.705 - 1.136.098 -

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010, 2011 va BCTC hop nhdt chwa kiém todn Quy 1/2012 ciia CTCP
Pau tw va Phat trién P6 thi Sai Pong)

Cac khoan phdi tra

DPon vi tinh: triéu do”‘ng

Nam 2010 Nam 2011 31/03/2012

CHI TIEU — — —
Tong so0 |N¢ qua han Tong so | Nog qua han Tong so | N¢ qua han
No ngin han 6.845 - 5.674.069 - 9.538.719 -
Vay ngin han 0 - - 1.941.156 -
Phai tra ngudi ban 0 - 337.482 - 212.746 ]
Nguoi mua tra tién 0 _ | 1.1247.974 ) 6.936.816 i
trude
Thué va cac khoan 6.065 - 122.803 - 7.577 ]
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. A Niam 2010 Nam 2011 31/03/2012
CHI TIEU - -

L

Nog qua han Téng s6 | No qua han Téng s6 |No qua han
phai nop NN
Phai tra nguoi lao 11 ) 4.947 _ _ )
dong
Chi phi phai tra 0 - 415.127 - 288.448
Phai tré ndi bo - - - - 48.227
Cac khoan phai tra,
phii nop ngin han 769 - 3.545.736 - 103.751 -
khéc
N dai han 1.406.000 - | 1.310.043 - | 1529311 _
Phai tra dai han khéc 0 - 15.725 - 17.416 :
Vay va ng dai han 1.406.000 - | 1294317 - | 1511.895 .
Téng cong 1.412.845 - | 6.984.111 - | 11.068.034 -

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010, 2011 va BCTC hop nhdt chwa kiém todn Quy 1/2012 ciia CTCP
Pau tw va Phat trién P6 thi Sai Dong)

10.1. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu

CHI TIEU Niim 2010 Niim 2011
1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan (1in)
Hé sb thanh toan ngén han: TSLD/N¢ ngén han 251,91 0,96
Efnsé thanh toan nhanh: (TSLD — Hang ton kho)/No ngin 76,11 0,40
2. Chi tiéu vé co cAu vén (1an)
Hé sb nq/Téng tai san 0,73 0,92
Hé s6 ng/Vén chi sé hitu 2,74 11,33
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong (vong)
Vong quay Hang ton kho: Gia Vén Hang ban/Hang ton
kho binh quan - 0.36
Vong quay Tai san: Doanh thu thudn/Tdng tai san 0 0,12
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 10i (%)
Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 11,46%
Hé s6 Loi nhuédn sau thué/Vén chu so hitu 3,12% 16,55%
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CHI TIEU Niim 2010 Nim 2011
Hé sb Loi nhuén sau thué/Téng tai san 0,83% 1,34%
Hé sé Loi nhudn tir HDKD/Doanh thu thuin 15,26%
Thu nhap trén 1 ¢4 phan (EPS) (ddng) 397 2.046
Gia tri s sdch 1 ¢ phﬁn (Book Value) (déng) 10.322 12.332

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010, 2011 ciia SDI)
Céc chi tiéu vé nang lyc hoat dong ctia Cong ty chua tinh toan duoc do nam 2010 Cong ty méi
di vao hoat dong, dy an con dang trong giai doan giai phong mat bang nén chua thu dugc
doanh thu va lgi nhuan tr hoat dong kinh doanh. Nam 2011, Cong ty bat dAu c6 doanh thu
mang lai tr hoat dong ban cac bat dong san tai dg an Vincom Village.
10.2. Cac hoat dong tai chinh khac: khong co
11. HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, BAN KIEM SOAT, KE TOAN

TRUONG

11.1. Thanh vién Hji dong quan tri

STT Ho va tén Chirc vu

1 Vii Buc Thé Chu tich HDQT

2 Nguyén Quéc Binh Ph6 Chu tich HDQT

3 Pham Thiéu Hoa Thanh vién HDQT

4 Nguyén Hai Hing Thanh vién HDQT?

5 Poan Thi Kim Oanh Thanh vién HBQT
SO YEU Li LICH

a. OngVii Pirc Thé — Chii tich HDQT

- Ho vatén: Vii Btc Thé

- Chirc vu hién tai: Chu tich Hoi dong quan tri

- CMND s6: 012181660 do Cong an Thanh phé Ha Noi cip ngay
07/4/2005

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 07/06/1954

¥ Ngay 08/5/2012: Ong Nguy&n Hai Hung c6 Thong béo tir chire thanh vién HDQT giri Cong ty. Cong ty di tién
hanh cong bd thong tin vé viéc nay theo quy dinh vao ngay 09/5/2012.
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Noi sinh: Ha Noi
Quéc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Qué quan: Théi Binh

bia chi thuong tra:
DT lién lac ¢ co quan
Trinh d0 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cdng tac:
2001 - 2002

2003 - 2004

2005 - 2007

2007 — 2009

2010- nay
Chuc vu dang nam giir tai
t6 chtrc khac:

S6 ¢ phan nam giir tai to
chtrc phét hanh:

Nguoi lién quan nam gii
co phan:

Hanh vi vi pham phép luat:
Loi ich lién quan vai Cong
ty:

Céc khoan ng vai Cong ty:

Quyén loi mau thuan véi
Cong ty:

P205B-48, Tang Bat Hb, Hai Ba Trung, Ha Noi
(84 4)- 39749261

12/12

Cir nhan kinh té

Cong ty Vi Hung

CTCP Vincom (nay la Tap doan Vingroup)

Téng giam dbc - CTCP Du lich va Thuong mai Vinpearl
Cha tich Hoi ddng quan tri kiém Tong giam doc —
CTCP Pau tu va Phat trién Dia 6¢ Sai Gon

Giam dbc Phat trién Dy an —Téap doan Vingroup

Giam dbc Phét trién Dy an - Tap doan Vingroup

Cha tich HPQT- CTCP Pau tu va Phat trién Bat dong
san Hai Phong

Chua tich HDQT- CTCP Phaét trién D6 thi Nam Ha Noi
Thanh vién HDQT — CTCP Xuéat nhap khau Rau qua
Hai Phong

0 ¢c6 phiéu

Khéng cé

Ong Nguyén Quéc Binh — Phé Chii tich HPQT

Ho va tén:
Churc vu hién tai:

CMND sb:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
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Ph6 Chu tich Hoi dong quan tri

011572071 do Céng an Thanh phd Ha Noi cip ngay
22/3/2006

Nam

22/6/1959
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- Noi sinh: Ha Noi
- Qubdc tich: Viét Nam
- Dan toc: Kinh
- Qué quan: Huong Ngai, Thach Thét, Ha Tay

- bia chi thuong tra:

- DT lién lac & co quan
- Trinh d0 van hoa:

- Trinh d6 chuyén mén:
- Qua trinh cong tac:

- 1977 -1982

- 1982 - 1984

- 1984 - 1987

- 1987 -1992

- 1995 -1999

- 1999 - 2002

- 2002 - 2003

- 2003 - 2004

- 2004 - 2006

- 2006 - 2006

- 2006 - 2007

BAOVIET { Securities

\

S6 7 Vong Buc, Hoan Kiém, Ha Noi
(84-4) 38525882

12/12

Tién sy Kinh té

Tiéu doi truong - Hoc vién Ky thuat quan sy
Trung doi truéng - D90 E274 B6 tu 1énh phong khéng

Tro ly ky thuat - E274 Bo tu 1énh phong khoéng,
Thugng Uy

Nhan vién Phong Kinh té - Cong ty Dién tir Ha Noi
(nay doi tén 1a Cong ty TNHH MTV Hanel)

Truéng phong Kinh doanh - Thi truong - Cong ty
Dién tir Ha Noi (nay d6i tén 1a Cong ty TNHH MTV
Hanel)

Truéng phong Kinh doanh - Thi truong kiém phu
trach phong Ké hoach - Pau tu va phong Xuat nhap
khau - Cong ty Dién tir Ha Noi (nay ddi tén la Cong ty
TNHH MTV Hanel)

Truong phong Kinh doanh - Thi truong, Giam ddc
Trung tdm Thuong mai Thai Ha - Cong ty Bién tir Ha
Noi (nay doi tén 12 Cong ty TNHH MTV Hanel)

Pho Giam doc - Cong ty Dién tir Ha Noi (nay doi tén
la Cong ty TNHH MTYV Hanel)

Phé Giam dbc Cong ty Pién tir Ha Noi kiém Giam
d6c - Nha may San xuat Dién tar Cong nghé cao Hanel

Ph6 Giam ddc kiém Bi thu Pang uy - Cong ty Pién tir
Ha Noi (nay dbi tén 1a Cong ty TNHH MTV Hanel)

Ph6 Téng Giam dbc kiém Bi thu Pang uy - Cong ty
Pién tir Ha Noi (nay d6i tén la Cong ty TNHH MTV
Hanel)
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- 2007 - 2007

- 2007 - nay

- Chac vu dang nim giit tai to
chue khac:

- Sb ¢6 phan niam giir tai to chic
phat hanh:

- Trong do6:

Ph6 Tong Giam déc phu trach diéu hanh kiém Bi thu
Pang uy - Cong ty bién tr Ha Noi (nay ddi tén la
Cong ty TNHH MTYV Hanel)

Tong Giam ddc kiém Bi thu Pang uy - Cong ty Dién
tir Ha Noi (nay doi tén 1a Cong ty TNHH MTV Hanel)

Tong Giam ddc kiém Bi thu Pang iy - Cong ty Dién
tir Ha Noi (nay d6i tén 1a Cong ty TNHH MTV Hanel)

10.000.000 cb phiéu

- Pai dién cho sé hiru cua Cong ty 10.000.000 cb phiéu

TNHH MTV Hanel:
- S& hitu c& nhan

- Ngudi lién quan nam giir ¢6 phan:

- Hanh vi vi pham phap luat:
- Loi ich lién quan véi Cong ty:
- Cac khoan ng véi Cong ty:

- Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

0 ¢6 phiéu

cong ty TNHH MTV Hanel (Ong Nguyén Quéc Binh

la Tong giam ddc) nam giir: 10.000.000 c6 phiéu

c. Ong Pham T hiéu Hoa— Thanh viéen HDQT

- Hovatén:
- Chuc vu hién tai:
- CMND sé:

- Gidi tinh:

- Ngay thang ndm sinh:
- Noi sinh:

- Qudc tich:

- Dantéc:

- Qué quén:

- bia chi thuong tra:

BAOVIET { Securities

Pham Thiéu Hoa
Thanh vién Hoi ddng quan tri

011536700 do Cong an Thanh phd Ha Noi cip ngay
17/11/2008
Nam

06/11/1963
Ha Nam
Viét Nam
Kinh

Ha Nam
Tap Thé Vién Thong, Thanh Cong, Ba Dinh, Ha Noi
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BAN CAO BACH

SAI DONG

- DT lién lac & co quan
- Trinh d0 van hoa:

- Trinh d6 chuyén mén:
- Qua trinh cong téc:

- 1987 - 2002:

- 2003 - 2005:

- 12/2005 - nay:

- Chic vu dang ndm gitr tai t6 chac
khac:

- Sb ¢b phan nam giir tai to chic phat
hanh:

- Nguoi lién quan nam giir ¢6 phan:

- Hanh vi vi pham phap luat:

- Loi ich lién quan véi Cong ty:

- Céc khoan ng véi Cong ty:

- Quyén loi mau thuan véi Cong ty:

(84 4)- 39749261
12/12
Thac sy Quan tri kinh doanh

Phu trdch cong tdc XNK- Coéng ty Leaprodexim
Vietnam.

Phé Giam déc kinh doanh - Tap doan Technocom -
Ucraina.

Giam doc Phat trién Du an —Téap doan Vingroup
Giam dbc Phét trién Dy &n - Tap doan Vingroup.
Thanh vién HPQT - CTCP Pau tu va Phat trién dia
6¢ Thanh phé Hoang Gia

Thanh vién HPQT - CTCP Dau tu va Phét trién Bat
dong san Ho Tay.

Toéng Giam déc - CTCP Doanh nhan Viét Nam &
nudc ngoai

Thanh vién HDQT- CTCP Xuat nhap khau Rau qua
Hai Phong

Ph6 Tong Giam dbc - CTCP Phat trién D6 thi Nam
Ha Noi

0 ¢c6 phiéu

d. Ong Nguyén Hii Hing— Thanh vién HPQT (thanh vién nay da giri thong bao ur chire
ngay 08/5/2012 va Céng ty da tién hanh céng bé théng tin theo quy dinh ngay 09/5/2012)

e. Ba Doan Thi Kim Oanh— Thanh viéen HDQT

- Hovatén:

- Chuc vu hién tai:

- CMND sé:

- Gigi tinh:

- Ngay thang nam sinh:

BAOVIET { Securities

Doan Thi Kim Oanh
Thanh vién Hoi ddng quan tri

011854765 do Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay
05/4/2006

Nit

01/02/1972

\



BAN CAO BACH SAI DONG
- Noi sinh: Ha Noi
- Qubdc tich: Viét Nam
- Dan téc: Kinh
- Qué quan: Vén Lam, Hung Yén

- bia chi thuong tru:

- DT lién lac & co quan
- Trinh d0 van hoa:

- Trinh d6 chuyén mén:
- Qua trinh cong téc:

- 1994 - 1999:

- 1999 -2008:

- 2003 - 2006
- 2006 - 2006

- 2007 - 2008

- Chuac vy dang nim giir tai t6 chuc
khac:

- Sb ¢b phan nam giir tai to chic phat
hanh:
- Nguoi lién quan nam giir co phan:

- Hanh vi vi pham phép luat:
- Loiich lién quan vai Cong ty:

- Céc khoan ng vai Cong ty:

11.2. Ban Giam déc

BAOVIET { Securities

S6 2, ngd 3/1, phd Van Phiic, phuong Liéu Giai, Ba
Dinh, Ha Noi

(84-4) 38525882

12/12

Thac sy Kinh té

Chuyén vién phong Ké& hoach - Pau tu - Cong ty
Pién tir Ha Noi (nay doi tén la Cong ty TNHH
MTYV Hanel)

Truéng phong T6 chicc - Hanh chinh - Céng ty
TNHH Hé théng day Sumi - Hanel

Ph6 phong Té chuc - Hanh chinh kiém Bi thu chi bo
van phong - Cong ty Dién tir Ha Noi (nay doi tén l1a
Cong ty TNHH MTV Hanel)

Chanh van phong kiém Pho bi thu Bang uy - Cong
ty Dién tor Ha Noi (nay d6i tén 14 Cong ty TNHH
MTYV Hanel)

Chanh vin phong kiém Phy trach phong Ké hoach -
Pau tu, Pho bi thu Pang uy, Cha tich Cong doan -
Cong ty Dién tir Ha Noi (nay doi tén la Céng ty
TNHH MTV Hanel)

Ph6 Tong Giam dbc - Cong ty Dién tir Ha Noi (nay
doi tén 1a Cong ty TNHH MTV Hanel)

Phé Chu tich HDQT Cong ty TNHH Hé thong day
Sumi-Hanel.

0 ¢c6 phiéu

Cong ty TNHH MTV Hanel (Ba Poan Thi Kim
Oanh 1a Phé Téng Giam déc) nam giir: 10.000.000
co phiéu

Khong

Khéng

Khong

\



BAN CAO BACH SAI DONG
STT Ho va tén Chire vu ‘
1 Tran Hoai An Téng Giam doc
2 Hoang Québc Quan Ph6 Tong Giam dbc

SO YEU Li LICH

a. Ba Tran Hoadi An — Téng Gidm doc

Ho va tén:
Chtc vu hién tai:

CMND sb:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
Qudc tich:
Dan toc:
Qué quén:

bia chi thuong tru:

DT lién lac 6 co quan

Trinh d van hoa:

Trinh d¢ chuyén mén:

Qua trinh cdng téc:
2006- nay:
2009 - nay:

Tran Hoai An
Tong Giam dbc

011653857 do Céng an Thanh phé Ha néi cip
ngay 19/11/2008
N

19/02/1971

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Triéu Hai, Quang Tri

Tap thé Trung tdm Vién thong, Phuong Thanh
Cong, Quan Ba Pinh - Ha Noi
(84 4)- 39749261

12/12

Cir nhan Ngoai ngir, Cir nhan kinh té

Truong phong Tong hop —Tap doan Vingroup

Toéng Giam déc — CTCP Pau tu va Phat trién Do
thi Sai Bong

- Chuac vy dang nim giir tai t6 chac Truong phong Tong hop - Tap doan Vingroup
khéc:
- Sb ¢6 phan nam giir tai t6 chic phat 0 cd phiéu

hanh:
- Nguoi lién quan nam gii ¢ phan: Khong c6
- Hanh vi vi pham phép luat: Khoéng
- Loiich lién quan vai Céng ty: Khoéng
- Céc khoan ng vai Cong ty: Khoéng
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SAI DONG

- Quyeén loi mau thuin véi Cong ty:

Khéng

b. Ong Hoang Quéc Quin— Phé Tong Gidm déc

- Hovatén:
- Chutc vu hién tai:

- CMND sé:

- Gidi tinh:

- Ngay thang nam sinh:
- Noi sinh:

- Quéc tich:

- Dan téc:

- Qué quén:

- bia chi thuong tru:

- DT lién lac & co quan
- Trinh d6 van hoa:

- Trinh d6 chuyén mén:
- Qua trinh cbng tac:

- 1992 - 1994

- 1995 - 1997

- 1997 - 2006

- 2006 - 2008

- 2008-2009

- 2009 - nay:

Hoang Quéc Quan
Ph6 Téng Giam déc

012195955 do Cong an Thanh phé Ha Nbi cip ngay
09/4/2011
Nam

27/12/1969
Lang Son
Viét Nam
Kinh

Nam Dinh

S6 nha 22, T6 2A — Phuong Thanh Nhan, Quan Hai
Ba Trung, Ha Noi
(84-4) 38524555

12/12

Cu nhan kinh té

Phong Kinh té Ké hoach - Cong ty May Duc Giang

Ké toan truang xi nghiép — Cong ty 892 — Tong Cong
ty Xay dung Cong trinh Giao thong 8 (CIENCO 8)
Tro 1y Giam déc Cong ty Xay dung cong trinh giao
thong Viét Lao — Tong Cong ty Xay dung Cong trinh
Giao thong 8 (CIENCO 8)

Truong phong ké hoach ki thuat Ban Dy An — Téong
Cong ty Xay dung Cong trinh Giao thong 8 (CIENCO
8)

Giam déc CTCP xay dung va Phét trién Do thi Bic
Viét

Tro ly TGP kiém Truong ban Dy &n Khu Cong vién
Cong nghé phan mém Ha noi - Cong ty Dién tir Ha
Noi (nay doi tén 13 Cong ty TNHH MTV Hanel)

- Chirc vy dang nam gitr tai to chiic  Chu tich HDQT CTCP Xay dung Hanel

khac:

\
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SAI DONG

- Sb ¢6 phan nam gitr tai to chirc phét
hanh:
- Nguoi lién quan nam giir ¢6 phan:

- Hanh vi vi pham phap luat:
- Loi ich lién quan vai Cong ty:
- Cac khoan ng véi Cong ty:

- Quyeén loi mau thuin véi Cong ty:

11.3. Ban Kiém soat

0 ¢c6 phiéu

Khéng cé

STT Ho va tén Chire vu ‘
1 Tran Thi Véan Thanh Truéng BKS

2 Nguyén Minh Purc Thanh vién BKS

3 Tran Thanh Mai Thanh vién BKS

a. Ba Tran Thi Van Thanh — Trugng BKS

- Hovatén:
- Chuc vu hién tai:

- CMND sé:

- Gidi tinh:

- Ngay thang nam sinh:
- Noi sinh:

- Qudc tich:

- Dantoc:

- Qué quan:

- bia chi thuong tra:

- DT lién lac & co quan
- Trinh d6 van hoa:

- Trinh 6 chuyén mén:

- Qué trinh cdng tac:

BAOVIET {3 Securities

Tran Thi Van Thanh
Truéng BKS

011632323 do Cong an Thanh phé Ha Noi cap ngay
04/10/2001
Nit

07/03/1960

Cam Thay, Thanh Hoa
Viét Nam

Kinh

Ha Tinh

P307 H9 phuong Phuong Mai, quan Péng Pa, Ha
Noi

(84-4) 38525882

12/12

Cu nhan Kinh té




BAN CAO BACH SAI DONG

- 1983 - 1989: Ké toan thanh toan - phong Tai vu - Cong ty Khao
sét thiét k& Nong nghiép - Bo NN&PTNN

- 1989 - 1992: Ké toan truong - Xi nghiép Xay lap | - Lién hiép cac
XNXD NN - Bo NN&PTNT

- 1992 - 2006 Ké toan truong - Cong ty XD&PTNN | Tong Cong
ty XDNN&PTNN - B6 NN&PTNT

- 2006 - 2007 Ctr nhan Kinh té Cong ty CP Thuong mai & PTNT

- 2007 - 2008 Ké toan dy 4n ADB - Trung tdm Tin hoc Thdong ké
Bo NN&PTNT

- 2009 - nay Ph¢ phong Tai chinh Ké toan, Tro 1y tai chinh TGD

- Cong ty Dién tr Ha Noi kiém Ké toan truong -
Cong ty CP Truyén théng HANEL

- Chuc vy hién nay tai t6 chiic khac:  Pho Phong Ké toan tai vu, Tro 1y tai chinh TGD
Cong ty Dién tir Ha Noi (nay doi tén la Cong ty
TNHH MTV Hanel)
Ké toan truong CTCPTruyén thong HANEL

- Sb ¢ phan nam gitr tai to chirc phat 0 ¢6 phiéu

hanh:
- Ngudi lién quan nam giir co phan: ~ Khdng c6

- Hanh vi vi pham phép luat: Khéng
- Loi ich lién quan véi Cong ty: Khéng
- Cé&c khoan ng vai Cong ty: Khéng

- Quyén loi mau thuan véi Congty:  Khdng

b. Ong Nguyén Minh Dirc— Thanh vién BKS

- Ho vatén: Nguyén Minh Puc

- Chutc vu hién tai: Thanh vién BKS

- CMND s6: 013083189 do Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay
14/5/2008

- Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 02/04/1976

- Noi sinh: Hai Phong

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan téc: Kinh

- Qué quan: Hai Phong

- Dia chi thuong trd: P211, TTT36 Bo CA, T6 39 Yén Hoa, Cau Gidy, Ha

Noi
- DT lién lac ¢ co quan (84 4)- 39749261
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- Trinh d6 van hoa: 12/12
- Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té
- Qua trinh cong tac:
- 2006 - 2010 Chuyén vién Tai chinh Dy an - Tap doan Vingroup.
- 2010 - nay Pho phong Tai chinh Dy an - Tap doan Vingroup.

- Chuc vu dang nim giir tai to chicc Pho phong Tai chinh Dy &n - Tap doan Vingroup.
khéac:
- Sb ¢ phan nam gitr tai to chirc phat 0 ¢ phiéu

hanh:
- Ngudi lién quan nam giir ¢6 phan: ~ Khdng ¢6
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng
- Loiich lién quan véi Cong ty: Khéng
- Cac khoan ng véi Cong ty: Khéng

- Quyeén loi mau thuin véi Congty:  Khong

. Ba Tran Thanh Mai— Thanh vién BKS

Ho va tén:
Chtc vu hién tai:
CMND s6:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

bia chi thuong tru:
BT lién lac ¢ co quan
Trinh d6 van hoa:
Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cbng tac
1991 - 1996

1996 - 2005

2005 - 2009
2009 - nay

\
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Tran Thanh Mai

Thanh vién BKS

011744653 do Cdng an Thanh phé Ha Noi cap ngay
26/02/2007

N

09/11/1969

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

18 Ngé 285 Poi Can, Ba Dinh, Ha Noi

(84 4)- 39749261

12/12

Ctr nhan kinh t&/ Thanh vién Hiép hoi Ké toan Cong
chitng Anh ACCA

Kiém toan vién cao cip - Coéng ty TNHH Ernst &
Young Vietnam

Giam déc Tai chinh - Céng ty TNHH Shell Gas Hai
Phong

Ké toan truong - Cong ty TNHH Nortel Viét Nam
Truong phong Quan ly Ké toan — CTCP Tap doan
Pau tu Viét Nam




BAN CAO BACH SAI DONG

- Chuc vu dang nim giit tai to chac Truong phong Quan ly Ké toan — CTCP Tap doan
khac: Pau tu Viét Nam
Thanh vién BKS — CTCP Pau tu va Thuong mai
PFV.
Thanh vién BKS — CTCP Dau tu va Phét trién Dia
¢ thanh phé Hoang Gia.
- Sb ¢ phan nam gitr tai to chirc phat 0 ¢ phiéu

hanh:
- Nguoi lién quan niam giit ¢6 phan:  Khéng c6
- Hanh vi vi pham phap luat: Khdng
- Loiich lién quan véi Cong ty: Khdng
- Cac khoan ng véi Cong ty: Khéng

- Quyeén loi mau thuin véi Congty:  Khong

11.4. K& toan trudng:

Ba Nguyén Thi Xuin Mai

- Ho vatén: Nguyén Thi Xuan Mai

- Chirc vy hién tai: Ké toan truong

- CMND s6: 017202625 do Cong an Thanh phé Ha Noi cap ngay
02/11/2010

- Gidgi tinh: NG

- Ngay thang nam sinh: 29/8/1975

- Noi sinh: Ha PBong - Ha Noi

- Quéc tich: Viét Nam

- Dan téc: Kinh

- Qué quén: Di Su- My Hao- Hung Yén

bia chi thuong tra:
DT lién lac ¢ co quan
Trinh d§ van hoa:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cdng tac:
7/1996 - 3/1999

3/1999 - 12/2007
12/2007 - 11/2008

11/2008 - 4/2011

S6 40B, T6 3 Vian Quéan, Ha Pong, Ha Noi
(84 4)- 39749261

12/12

Thac sy Ké toan

K& toan tong hop - Trung tdm dy an, Cong ty may tinh
truyén thong diéu khién 3C

Truéng nhom ké toan - Céng ty TNHH Nha Thép
Tién Ché Zamil

Tro 1y truong phong kiém soat - Coéng ty TNHH
Nortel Viét Nam

Giam sat ké toan - Cong ty TNHH Ericsson Viét Nam

Chuac vy dang nam giir tai to chac  Khong co

khac:

S6 ¢6 phan nam gitr tai to chuc phat 0 ¢ phiéu

\
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hanh:

- Ngudi lién quan nam giir ¢6 phan: ~ Khdng ¢6

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

- Loiich lién quan vai Cong ty: Khéng

- Cac khoan ng véi Cong ty: Khdng

- Quyeén loi mau thuin véi Cong ty Khdng

12. TAI SAN

Gié tri tai san ¢b dinh hiru hinh theo bdo c4o tai chinh tai thoi diém 31/03/2012:

Pon vi: dong
Khodn muc Nguyén gia Hao mon liiy ké Gia tri con lai
Nha ctra 616.334.222 125.250.839 491.083.383
May moéc thiét bi 17.033.240.389 1.747.376.753 15.285.863.636
Phuong tién van tai 3.495.224.051 303.331.202 3.191.892.849
Thiét bi vin phong 1.170.578.969 294.280.756 876.298.213
Khéac 0 0 0
Tong cong 22.315.377.631 2.470.239.550 19.845.138.081

(Nguon: BCTC hop nhat chua kiém todn Quy I nam 2012 ciia CTCP Pau tir va Phdt trién Dé thi Sai Pong)
Gia tri bat dong san dau tu tai 31/03/2012:

Pon vi: dong
Khoédn muc Nguyén gia Hao mon liiy ké Gia tri con lai
TTT™ 392.092.473.801 657.473.061 391.435.000.740
Téng cong 392.092.473.801 657.473.061 391.435.000.740

13. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH, LQI NHUAN VA CO TUC TRONG NAM
2012

Chi tiéu Nam 2012

Gi4 tri (tri¢u ddng) | % ting giam so véi

nam 2011
Doanh thu thuan 8.252.000 826,43
Loi nhuan sau thué 2.677.000 2.522,92
Vén chit s6 hitu 3.993.628 547,66
Ti 18 lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan (%) 32,44 183,12
Ti 1€ lgi nhuan sau thué/Von chu s hiru (%) 67,03 304,99
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\ Cb tiac (Pong)” | - | _ |
(Nguon: CTCP Pdu tw va phat trién Dé thi Sai Pong)

Cin cir dé dat dwoc ké hoach loi nhuén va cb tire néi trén
Trong nam 2011, Cong ty di ky hop dong hop tac dau tu voi 5 nha dau tu thi cip dé cung
kinh doanh va trién khai dy an.
= Du 4n cia Cong ty 1a mot trong nhitng dy 4n 16n, quy mo va hién dai hang dau Viét
Nam, do vy ngay tir khi du an hinh thanh d3 dugc nhiéu khach hang va nha dau tu
quan tam. Két qua cu thé 1a cubi nam 2011, tdng tién Gmg trudc cia khach hang d¢é mua
biét thu d3 16n t6i 4.293 ty dong.
= (Cong ty me cua Cong ty 1a Tap doan Vingroup, 14 mét trong nhitng Tap doan hang dau
vé kinh doanh bat dong san, tiém lyuc tai chinh manh, di thanh coéng nhiéu dy 4n kinh
doanh bat dong san, day 1a co s& dé CTCP Phat trién D6 thi Sai Dé)ng tiép can véi khéi
khéch hang 16n, cling nhu dat tién do du an nhu cong ty me.
= Ngoai ra doi ngii tré niang dong, nhiét huyét, ciing 1a mot yéu té thuan loi dé Cong ty
¢6 thé hoan thanh tét cac muc tiéu dé ra.
Véi cac can clr noi trén, Cong ty hoan toan tin tudng cé thé dat duge muc tiéu, ké hoach da dé
ra.

14. PANH GIA CUA TO CHUC TU VAN VE KE HOACH LQI NHUAN VA CO TUC
NOI TREN

Véi tu cach 13 t6 chiic tu van chuyén nghiép, CTCP Chutng khoan Béao Viét di tién hanh thu
thap thong tin, nghién ctru, phan tich dé dua ra nhitng danh gia va du bao vé hoat dong kinh
doanh ctia CTCP Pau tu va Phét trién Do thi Sai Pong. Néu khong co nhiing bién dong bat
thuong va bat kha khang tac dong dén hoat dong kinh doanh cta doanh nghiép, thi ké hoach
loi nhuan ma Cong ty dua ra 1a c6 tinh kha thi. Vé ké hoach chi tra co tirc cia Cong ty, hién
nay do Cong ty chua c6 phuong an chi tra c¢6 tirc cu thé nén chung t6i khong dua ra ¥ kién
danh gia, chung toi chi xin luu ¥ Cong ty phai thuc hién chi tra 6 tirc theo dting luat dinh sau
khi da thuc hién nghia vu ndp thué va tai chinh khéc, trich lap cac quy theo quy dinh ctia phap
ludt hién hanh.

Chung t6i ciing xin luu y rang, cac ¥ kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi goc do danh gia
ctia mot td chirc tu van, dya trén nhirng co s¢ thong tin dugc thu thap cé chon loc va dya trén
1y thuyét vé tai chinh chtng khoan ma khong ham ¥ bao dam gia tri cua chimg khoan ciing
nhu tinh chic chan cua nhirng s6 liéu duoc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao vo1
nha dau tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

% Hién tai Cong ty chua c6 ké hoach chia c6 tirc cho ndm 2012
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15. THONG TIN VE NHUNG CAM KET CHUA PUQC THUC HIEN CUA TO CHUC
PHAT HANH

Cam két gép von®

Téng von diéu lé  Cam két gép von ciia ) ’Phd‘n vén cam
Tén cong ty nhdn  cua don vi nhan Cong ty Von thuc gop ket con phai gop
STT  dau tw dau tw So tién % So tién So tién
VND VND VND VND
1 Coéng ty TNHH
Viét Thanh — Sai
Déng 100.000.000.000 51.000.000.000 51 3.073.000.000 - 47.927.000.000
51.000.000.000 - 47.927.000.000

Cdc cam két lién quan dén cdc hoat dpng diu tw xdy dung

CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong da ky két mot s6 hop dong lién quan dén viée
trién khai du an Vincom Village tai phudng Phic Loi, Viét Hung va Giang Bién, quian Long
Bién, Ha Noi. Tong s6 von cam két theo cac hop dong nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2011 udc
tinh 1a 11.204 ty dong Viét Nam, trong d6 c¢6 cam két tra tién s dung dat ciia Dy an Vincom
Village 14 6.093 ty dong Viét Nam.

Cdc cam két lién quan dén cdc hop dong thué hoat dong ma Céng ty la bén cho thué

Cong ty, 1a bén cho thué, cho thué quay hang va khong gian da chirc ning theo thoa thuan cho
thué. S tién thué tdi thiéu theo cic thoa thuan nay vao ngay 31 thing 12 ndm 2011 nhu sau:
Pon vi tinh: VND

Ngay 31 thang 12

nam 2011
Dudi 1 nam -
Tir 2 nam dén 5 ndm 103.676.298.161
Trén 5 ndm 48.778.726.578
152.455.024.740

Cic cam két lién quan dén cdc hop dong thué hoat dong ma Cong ty la bén thué

Cong ty, 12 bén di thué, da ky két mot s6 hop dong thué dat va sb tién thué tdi thiéu theo cac
thdéa thudn nay cho thoi han 50 nam vao ngay 31 thang 12 nam 2011 nhu sau:

Pon vi tinh: VNP

> CTCP Piu tu va Phat trién D6 thi Sai Pdng da thuc hién gop vbn xong giai doan I theo dung tién d6, cam két
nay chua dén han thyc hién do Cong ty dwoc thuc hién gop von trong vong 36 thang ké tir ngdy CTTNHH Viét
Thanh-Sai Pong du’oc thanh 1ap ngay 23/12/2011.
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Ngay 31 thang 12

nam 2011
Duéi 1 nam -
Tir 2 nim dén 5 ndm 13.864.786.213
Trén 5 ndm 490.111.110.900

503.975.897.113

Cic cam két khdc
Cam két theo Hop dong hop tic kinh doanh véi Cong ty Pién tir Ha Ni

Theo hop dong hop tac kinh doanh ky ngay 05 thang 9 nam 2009 giira Cong ty CO phan
Vincom (nay la Tap doan Vingroup) va Cong ty Dién tr Ha Noi (nay la Cong ty TNHH MTV
Hanel, goi tat 1a “Hanel”), Cong ty cam két hd trg cho Hanel mot khoan 17,5 ty d@)ng Viét
Nam/nam dé di doi, giai phong mit bang trong vong 4 nim dé st dung trong viéc xay dung co
s& san xuat méi sau khi di doi va tai dinh cu.

Cam két v6i Uy ban Nhin Déin Thanh phé Ha Néi (“UBND Thanh pho Ha N§i”)

Theo Quyét dinh sd 1853/QD-UBND ngay 22 thang 4 nim 2011 ban hanh bsi UBND thanh
phd Ha Nbi, Cong ty Sai Pong c6 trach nhiém hoan tra 16 dat sb G4-HH16 (c6 dién tich
43.542 m2) va 16 dat G4-NT (c6 dién tich udc tinh khoang 5.293 m2) thudc Dy an Vincom
Village cho UBND thanh ph Ha Noi x4y dung truong mau giéo.

IV. CO PHAN CHAO BAN RA CONG CHUNG

1. LOAI CO PHAN Co phin pho thong
2. MENH GIA 10.000 ddng/c6 phan

3. TONG SO CO PHAN DU KIEN PHAT HANH THEM: 70.000.000 co6 phan (bdy
Mueoi triéu c6 phan)

= Tbng gi4 tri phat hanh theo ménh gia: 700.000.000.000 dong(Bdy tram ty dong)
= Vbn diéu 1¢ sau khi phat hanh: 1.200.000.000.000 dong (Mot nghin hai
tram ty dong)

»  Pbi tuong chao ban ctua dot phat hanh: Toan bd cac cd dong hién hiru cua Cong
ty ¢ tén trong Danh sich tai thoi diém

chét danh sach dé thyc hién quyén

= Gi4chao ban : 10.000 ddng/cd phan.
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= Ty 1é phan phdi: Phan phdi cho c6 dong hién hiru theo ty 18
5:7, nghia 13 ¢ dong s hitu 5 ¢d phén cii

duoc mua 7 ¢6 phan phat hanh thém.

=  Nguyén tic lam tron S6 ¢ phan phan phdi cho cb dong sé
dugc lam tron dén hang don vi va theo
nguyén tic lam tron xudng. Vi du: C6
doéng Nguyén Vin A c6 543 c6 phan s&
duoc mua thém: (543/5)x7 = 760,2 cb
phan. Tuy nhién, sau khi lam tron xudng
dén hang don vi, ) dong A s€ chi dugc

quyén mua 760 c¢b phan.

= Xir 1y s6 ¢ phiéu 1¢ phat sinh va c6 phan khong phat hanh hét : i voi sé ¢d phan 1é
phat sinh va sé c6 phan do ¢ dong khong
thuc hién quyén va khong dang ky mua
hét (néu c6), PHPCD uy quyén cho
HDQT: (i) cha dong thuc hién phan phdi
cho cac ddi twong khac v6i murc gia chao
ban bang muc gia chao ban cho c¢6 dong
hién hiru va quyét dinh s6 von diéu 18 tang
thém tuwong tmg voi sd cb phan da phan
phdi cho c6 dong hién hitu va cac ddi
tugng khac hodc (i) quyét dinh s6 vén
diéu 1é tang thém twong tmg véi sb cb
phan da duoc ding ky mua thuc té sau khi
thuc hién quyén mua cho c¢6 dong hién
hiru.

= Tbng s6 tién thu dugc du kién: 700.000.000.000 dong (Bay tram ty
dong).

4. PHUONG PHAP TINH GIA
Gia trj s6 sach 1 ¢6 phiéu (GTSS):

Ngudn von chii s¢ hiru
GTSS =

S6 luong c6 phiéu dang luu hanh
a) GTSS tai thoi diém 31/12/2011 = 616.627.745.349/50.000.000 = 12.332 ddng/cp
(Theo BCTC di kiém todn nam 2011 ciia CTCP Pau tw va Phdt trién D6 thi Sai
Dong).
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b) GTSS trudc thoi diém phat hanh du kién (31/03/2012) = 445.807.324.769/50.000.000
= 8.916 dong/cp (Theo BCTC hop nhdt chira kiém todn Quy 1/2012 ciia CTCP Pdu tur
va Phdt trién Dé thi Sai Pong).

Cin ctr nhu cau vbn ctiia Cong ty dé tai tro cho Dy 4n dau tu va thyc trang thi truong ching
khoan Viét Nam, Hoi dong quan tri CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong da trinh
DHDCPD thuong nién nim 2012 thong qua mire gia du kién chao ban cho C6 dong hién hiru 1a
10.000 d6ng/c6 phan.

5. PHUONG THU'C PHAN PHOI

Phéan phdi cho c6 dong hién hitu theo ty 1& 5:7, nghia 1a ¢6 dong so hiru 5 ¢b phan cii duoc
mua 7 ¢d phan phat hanh thém. S5 ¢6 phan phan phdi cho ¢ dong s& dugc 1am tron dén hang
don vi va theo nguyén tic 1am tron xudng.

6. THOI GIAN PHAN PHOI CO PHIEU

Trong vong 90 ngay ké tir ngdy UBCKNN cép gidy chimg nhan ding ky chiao ban c6 phiéu
CTCP Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong ra cong chung.

7. PANG KY MUA CO PHIEU

Thoi han diang ky mua 1a 20 ngay, thoi gian cu thé s& duoc cong bd trong Ban thong bao phat
hanh. C6 dong s& dang ky thuc hién quyén mua cd phiéu tai cac thanh vién Iuu Ky 1a cac cong
ty chung khoan.

Néu qua thoi han ndp tién mua ¢ phiéu ma c6 déng khong thuc hién quyén mua cta minh thi

s& bi mét quyén mua cd phin mdi ma khéng nhan dugc bat ctr sy dén bu nao ciia Cong ty.
8. PHUONG THUC THUC HIEN QUYEN

Nhimng c6 dong c6 tén trong Danh sach ngudi so hitu cudi cling tai ngay chét danh sach phan

b6 quyén mua.

Lich trinh thyc hién quyén va phan phdi c6 phiéu duy kién:

Noi dung cong viéc Thoi gian

1 Nhén gidy ching nhan dang ky chao ban chimg khoan do UBCKNN T
cap.

5 Cong bd thong tin vé dot chao ban trén cac phuong tién thong tin dai T dén T+5
chang.

3 Xac dinh ngay cht Danh sach s¢ hiru cudi cung va xac dinh ngay giao T+1
dich khong hudng quyen mua giri dén TTLKCK

4  Ngay giao dich khong hudng quyén. T+12

5 Ngay ding ky cudi cung. T+14
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bang ky chuyé:n nhuong quyén mua c6 phan, thuc hién quyén va ndp T+24 dén T+44
tién mua co phan.

7 Bao céo két qua phat hanh giri UBCKNN. T+50

Diéu khodn cé lién quan

Nguoi s¢ hitu quyén mua co quyén thuc hién tit ca, thuc hién mot phén hodc tir chdi thuc hién
quyén mua ddi véi c¢6 phiéu phat hanh thém, ngudi so hitu quyén mua c6 thé chuyén nhuong
quyén mua chimg khoén ctia minh cho nguoi khéc.

9. GIOI HAN VE TY LE NAM GIU POI VOI NGUOI NUOC NGOAI

Diéu 16 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty khong gidi han ty 16 ndm giit c6 phiéu ciia Cong ty
d6i v6i ngudi nude ngoai.

Ty 1& ndm giir ctia ngudi nude ngoai tuan theo quy dinh tai Quyét dinh sé 55/2009/QP-TTg
ngay 15/04/2009 cua Thu tudng Chinh phu vé ty 1é tham gia ciia bén nudc ngoai vao Thi
truong Ching khoan Viét Nam, trong d6 qui dinh to chtic, ¢4 nhan nudc ngoai mua, ban
chimg khoan trén Thi truong Ching khoan Viét Nam duoc nam giir toi da 49% tong sd ¢

phiéu ciia mot cong ty dai ching.

Ty 1& nam giir ctia cac c6 dong nude ngoai co thé thay ddi theo cac quy dinh cua phéap luat tai
thoi diém tuong tng.

10. CAC HAN CHE LIEN QUAN PEN VIEC CHUYEN NHUQNG

Co phiéu cia céc ¢ dong sang lap sé bi han ché chuyén nhuong theo Luat Doanh nghiép
trong khoang thoi gian 3 nam tir ngay 17/9/2009 dén hét ngay 17/9/2012 bao gdm 49.500.000
b phan ctia 4 ¢6 dong sang 1ap 1a: Tap doan Vingroup, Cong ty TNHH MTV Hanel, 6ng Phan
Quang Dang va ba Ng6 Phuong Hanh.

11. CAC LOAI THUE CO LIEN QUAN

CTCP Piu tw va Phat trién D6 thi Sai Pong dang thudc ddi twong diéu chinh ciia cac loai
thué sau:

= Thué gid tri gia ting:

Thué suit thué GTGT hién dang 4p dung ddi v6i Cong ty duoc quy dinh tai Biéu thué
GTGT hién hanh do B$ Tai chinh ban hanh.

= Thué thu nhip doanh nghiép:

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép dugc tinh trén thu nhap chiu thé trong ky nhan voi
thué suat thué thu nhap doanh nghiép. Thué suat ap dung véi Cong ty 1a 25%.

= Thué lién quan dén chuyén nhwong bit dpng sin:
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Hién tai CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong di ky cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, viéc hach toan thué cua Cong ty nhu sau:
+ Thué VAT: khi nhan dugc tién thanh toan cua khach hang, Cong ty xuat hoa don gia tri
gia ting va ké ndp thué trong thang.
+ Thué thu nhap doanh nghiép: Cong ty trich tam ndp 2% trén téng s6 tién thu dugc hang
quy. Cong ty s& quyét toan thué Thu nhip doanh nghiép khi hoan thanh viéc ban giao bit
dong san.

= Cic loai thué khéc:
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh hi¢n hanh.

12. NGAN HANG MO TAI KHOAN PHONG TOA NHAN TIEN MUA CO PHIEU
Tén chu tai khoan: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Do thi Sai DPong
S6 TK: 123.10.00.037771.8

Ngéan hang: Ngan hang: BIDV chi nhdnh Quang Trung, Ha Noi

V. MUC PiCH CHAO BAN
1. MUC PiCH CHAO BAN
Muc dich ctia dot chao ban 1a dé huy dong von dau tu vao dy 4n Vincom Village.

1.1. Thong tin co ban vé du 4n

4+ HOo so tai liéu phap Iy cia du 4n:

= Ngay 28/6/2010 UBND TPHN c6 vin ban sb 4786/UBND-KH&DT chap thuan cho
Cong ty CP Pau tu va phat trién d6 thi Sai dong nghién ciru lap va trién khai Dy an
dau tu xay dung Khu d6 thi sinh thai (Vincom Village) tai quan Long Bién tai vi tri cta
Dy 4n “T6 hop Khu db thi - Cong vién cong nghé phan mém Ha Noi”, tai quan Long
Bién, Ha noi.

= Ngay 04/8/2010 UBND TPHN c6 quyét dinh s6 3834/QD-UBND vé viéc phé duyét
QHCT xay dung ty 1& 1/500 ctia Dy 4n Khu d6 thi Cong vién Cong nghé phan mém Ha
Noi tai phuong Phuc Loi, Phac Déng, Vi¢t Hung, Gia Thuy — quan Long Bién, Ha
Noi.

= Theo Bién ban hop DPHDPCD s6 04A/2010/BB-DHPCD-SAlI DONG URBAN JSC
ngay 28/9/2010, PHPCP CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pdong di thong qua
viéc phé duyét chu truong du an dau tu xay dung Khu D6 thi sinh thai (Vincom
Village) tai Phuong Phuc Loi, Viét Hung, Giang Bién, quan Long Bién, Ha Noi.

= Ngay 07/12/2010, UBND TPHN ban hanh Quyét dinh sé 6043/QD-UBND giao cho
Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién d6 thi Sai Pong trién khai dau tu thuc hién Du
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an xay dung khu d6 thi sinh thai (Vincom Village) véi dién tich 183,645ha trén dia ban
céc phuong Phiic Loi, Viét Hung, Giang Bién, quan Long Bién, Ha Noi nim trong
QHCT x4y dung ty 1& 1/500 cua Dy 4n Khu d6 thi Cong vién Cong nghé phan mém Ha
Noi tai phuong Phuc Loi, Phuc Déng, Viét Hung, Gia Thuy — quan Long Bién, Ha
Noi.

= Ngay 04/4/2011, UBND TPHN ban hanh Quyét dinh sé 1575/QD-UBND vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bo mot sé 6 dat trong QHCT ty 1& 1/500 cua Du an Khu d6 thi
Cong vién Cong nghé phan mém Ha Noi tai cac phudng Phic Loi, Viét Hung, Giang
Bién, quén Long Bién.

= Ngay 22/4/2011, UBND TPHN ban hanh Quyét dinh sé 1853/QD-UBND vé viéc thu
hoi dét trén dia ban quan Long Bién va giao 1.836.456 m2 dat cho Cong ty CP Pau tu
va phat trién d6 thi Sai Dong dé thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu db thi sinh thai
(Vincom Village) tai cac phuong Phuc Loi, Viét Hung, Giang Bién, quan Long Bién.

= Ngay 29/11/2011, UBND TPHN ban hanh Quyét dinh s6 5590/QB-UBND vé viéc phé
duyét diéu chinh cuc bd cac 6 dat ky hi¢u E, G, H trong QHCT ty 1¢ 1/500 cua Dy an
Khu d6 thi Cong vién Cong ngh¢ phﬁn mém Ha Nbi tai cac phuong Phuc Loi, Viét
Hung, Giang Bién, quan Long Bién.

= Ngay 06/01/2012, UBNHTPHN ban hanh Quyét dinh s6 149/QD-UBND vé viéc diéu
chinh mét sé nodi dung tai Piéu 1 Quyét dinh thu hdi dat, giao dat sé 1853/QD-UBND
ngay 22/4/2011 cta Dy an Khu d6 thi sinh thai (Vincom Village) tai cac phuong Phic
Loi, Viét Hung, Giang Bién, quan Long Bién.

+ Tong thé cac cong trinh thudc Dy 4n bao gom:
Céc cong trinh nha & thip tang, biét thy.
Céc cong trinh dich vu du lich sinh théi va cac cong trinh phu trg.

Cac cong trinh Ha ting xi hoi: truong mam non, trudng Tiéu hoc, truong THCS,
truong THPT, bénh vién da khoa quéc té.

Céac cong trinh cong cong thuong mai dich vu, vin phong hon hop.
Céc cong trinh cong cong don vi 6.

Dy 4n “Vincom Village” dugc quy hoach dé phat trién khu d6 thi phic hop véi tong dién
tich 1a 1.836.456 m2 trai rong trén ba phudng ctia Quin Long Bién, Ha Noi. Dy 4n nam
giita séng Pudng va séng Hong tiép giap voi Qudc 16 5, két ndi Ha Noi voi cac tinh thanh

lan can bao gdm Hai Phong, Bac Ninh, Hung Yén va Quang Ninh.
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Theo thiét ké méi nhét, du 4n “Vincom Village” du kién co téng dién tich san xay dung
(GFA) vao khoang 1.067.885m2, gdm 553.491m2 biét thy, 76.796 m2 khu trung tim thuong
mai va dich vu hon hop, 178.120 m2 vin phong, 29.390 m2 khach san, 99.819 m2 bénh vién,
31.591 m2 trudong hoc va 98.677 m2 tang ham sé& duoc dung cho bii dau xe . QHCT x4y dung
ty 18 1/500 cua du an di duoc UBND Thanh phd phé duyét tai cac Quyét dinh s 3834/QD-
UBND ngay 04/8/2010, Quyét dinh sé 6543/QD-UBND ngay 31/12/2010, Quyét dinh sb
1575/QD-UBND ngay 04/4/2011 va Quyét dinh s6 5590/QD-UBND ngay 29/11/2011, CTCP
Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong dang tién hanh trién khai cac bude thiét ké chi tiét cho
du 4n va sd liéu GFA trén c6 thé thay ddi. HO so thue hién céc giai doan cu thé s& duoc HPQT
va Ban lanh dao Cong ty c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién theo ding quy dinh cua Luét Pau
tu, Luat Xay dung, Luat Doanh nghiép, Diéu 1¢ td chirc va hoat dong cua Cong ty va cac quy
dinh phap luat co lién quan

“+ Tong mirc diu tw ciia Dy 4n:

= Theo Quyét dinh s6 6043/QD-UBND ciia UBND TPHN ngay 07/12/2010 phé duyét
du an Khu d6 thi sinh thai voi tong muc dau tu cia dy an khoang 2.499,96 ty dong
(bao gdm chi phi tién sir dung dat hodc thué dét; Chi phi dén bu giai phong mit bang;
Chi phi dau tu xay dung ha ting k¥ thuat).

= Theo Bién ban hop PHDCD s 04A/2010/BB-DHPCH-SAIDONG URBAN JSC ngay
28/9/2010, PHPCP CTCP Pau tu va Phét trién D6 thi Sai Pong da thong qua viéc phé
duyét cha truong du an dau tu xdy dung Khu D6 thi sinh thai (Vincom Village) voi
téng mirc dau tu dy kién cua dy an 13 21.000 ty ddng +/- 20% tong mirc dau tu du kién
va iy quyén cho HPQT hoidc ngudi do HPQT uy quyén diéu chinh tong muc dau tu
chinh thtrc cin ¢ vao tinh hinh thuc té ctia Dy an.

= Theo Bién ban hop HPQT sé 03/2010/BB-HDPQT-SAIDONG URBAN JSC ngay
01/10/2011, d théng qua téng mirc dau tu cua dy an 14 20.856 ty dong

= Ngay 01/12/2010, Cong ty di c6 Ban diang ky du an dau tu giri UBND TPHN va S¢
Ké hoach & Pau tu Ha Noi trong d6 néu rd Téng mirc cua Du an khoang 20.856 ty
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dong bao gom:

+ Giai doan 1 1a: 2.499,96 ty ddng dé dén bu GPMB, xay dung ha ting k¥ thuat cia Dy
an.

+ Giai doan 2 1a: 18.356 ty dong du kién xay dung, hoan thanh va quyét toan céc hang

muc con lai cua du an.

Ngay 07/12/2010, S& Ké hoach & Pau tu Ha Noi c6 Gidy bién nhan dang ky dy an dau
tu s6 21/GBN-KH&DT cho Du an khu d6 thi sinh thai va sau khi dugc cip Gidy bién
nhén ding ky dau tu, Cong ty c6 trach nhiém tiép tuc trién khai hoan tit cac thu tuc
khac do Phép luat quy dinh.

Trong qua trinh trién khai thuc hién dy an, dé phu hop véi tinh hinh thuc té, do quy md
cua dy &n thay d6i, Cong ty da diéu chinh tong mirc dau tu cta dy 4n xubng 16.968 ty
dong theo Quyét dinh cua HPQT s 13/2011/QD-HPQT-SAIDONG URBAN JSC va
dugc UBND TPHN cho phép diéu chinh quy hoach mét phan cua dy an (diéu chinh
khu nha & cao tang xudng nha & thap tang), véi tong mirc von dau tu tir 20.856 ty dong
xudng 16.968 ty dong theo Ban ding ky diéu chinh dy 4n dau tu giri UBND TPHN va
S& Ké hoach & Dau tu Ha Noi ngay 01/12/2011 va c6 Gidy bién nhan ding ky diéu
chinh du an s6 18/GBN-KH&DT ngay 06/12/2011 cia UBNDTPHN-S6 Ké hoach &
Pau tu Ha Noi va sau khi dugce cip Gidy bién nhan dang ky dau tu, Cong ty co trach
nhiém tiép tuc trién khai hoan tat cac tha tuc khac do Phép luat quy dinh.

Nhu vay, cho dén thoi diém hién tai, tong mirc dau tu ciia Dy an dy kién khoang 16.968 ty

ddng, trong do chi phi boi thuong, giai phong mit bang va chi phi xay lap chiém ty 1& tuong
dbi 1on (> 70% tong muc dau tu) (kém theo thuyét minh dy dn dinh kém).

Toéng von dau tw 16.968.015.928.461

1 | Chi phi xay dung 6.118.248.926.795
2 | Chi phi boi thuong, giai phong mit bang 6.500.000.000.000
3 | Chi phi thiét bi 951.533.459.723
4 | Chi phi quan ly 21.209.347.160
5 | Chi phi tu vin dau tu xay dung 153.416.396.660
6 | Chi phi khac 36.475.285.715
7 | Dy phong phi 1.092.132.512.408
8 | Lai vay trong thoi gian xay dung 2.095.000.000.000
Toéng mirc von diu tw 16.968.015.928.461
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Trén co s& cac nguén von hién tai Cong ty thyc hién trién khai dy 4n tr cac nguén sau:

STT Vén \ \
1 | Véntyco 1.200 ty dong
2 | Vbn vay dai han/trai phiéu/vay cb dong 3.500 ty dong
3 | Vén huy dong tir du an (Khach hang tmg trudc) 11.300 ty dong
4 | Vén huy dong khac 968 ty dong
Téng mirc von diu tu 16.968 ty dong

Nho ngudn tai chinh dugc dam bao, ngay tir ddu Quy /2011, cong tic dén bu giai phong mat
béng cia du 4n Vincom Village da hoan thanh co ban, cdc hang muc cong trinh cua dy an

dang duoc trién khai theo tién do.

4 Thoi gian thye hién dy 4n:
Dy 4n Vincom Village dugc khoi cong tir ¢u ndm 2011. Theo ban dang ky diéu chinh du an
dau tu moi nhat ngay 01/12/2011, du 4n bao gom 2 giai doan:

Giai doan I: hoan thanh dén 30/06/2012 d4u tu xay dung xong hé thong ha tang ky thuat va
toan bo phan méng coéng trinh nha & ctua Dy 4n;

Giai doan II: hoan thanh dén 12/2015 dau tu xay dung xong toan b cic cong trinh va hoan
thanh dua vao st dung;

Dy kién toan bd du an dugc hoan thanh vao nim 2015, thoi gian xay dung dugc tinh 1a
khoang 4 nam. Nhu vay, trong 4 nim tdi, va dic biét trong 3 ndm dau, song song véi phat trién
déng bd khu bié¢t thu, Cong ty s€ tap trung déy nhanh cic hang muc vé ha téng k¥ thuat, xa hoi
nhu truong hoc, bénh vién, khu vui choi, trung tdm mua sam 16n, céc tién ich xa hoi khac.
Nam cubi cing, Cong ty s& hoan thién nhitng hang muc phu trg con lai cta du an tai cac khu
dat hon hop, dat cdng cong don vi &... Dy 4n khu d6 thi Vincom Village 1a du an trong diém
cta Cong ty noi riéng va Tap doan Vingroup ndi chung. Vi vay, trong giai doan té1 Cong ty s€
tap trung déy nhanh tién do trién khai Dy 4n, cin ctr vao tinh hinh thuc té va tao thuan loi
trong viéc quan 1y cling nhu trién khai du an, Cong ty du Kién chia dy an thanh 3 giai doan, cu
thé:

= Giai doan 1 (2011 — 2012): Déy nhanh tién do xay dung khu biét thy, truong hoc, trung
tam thwong mai, khu van phong, khéach san, co so ha tang ky thuat. Pua TTTM vao hoat
dong cudi nam 2011. Dy kién dén hét nam 2012 s& hoan thién toan b khu biét thu. Tong
mirc dau tu giai doan 1 1a: 11.131 ty dong

= @Giai doan 2 (2012 — 2014): Hoan thién hé théng truong hoc, trién khai khu lién hop dich
vu van phong- TTTM, hoan thién co sé ha ting canh quan méi truong; Tong mirc dau tu
du kién la: 2.783 ty dong
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= Giai doan 3 (2015): Béy nhanh trién khai bénh vién; hoan thién téng thé du an; déng bo
hoa hé théng quan 1y khu d6 thi Vincom Village. Tong mirc dau tu du kién 1a: 3.054 ty
dong.

Tir giita nam 2011, Cong ty da ky hop dong hop tac va chuyén nhugng quyén str dung dét biét

thu cho cac nha dau tu, theo do dong tién du kién thu vé trong 2 nam 2012-2013 la rat kha

quan, cu thé nhu sau:

= Don vi: Triéu dong

DONG TIEN THU PUQC (du kién) 9.174.536 3.572.419

Véi kinh nghiém trong linh vyuc bat dong san va nhitng danh gia vé mirc séng va nhu cu thuc
té ctia ngudi dan khi sng va sinh hoat tai nhitng khu d6 thi 16n, Cong ty dic biét chu trong
phat trién ddy du cac tién ich cong cong va xi hoi, dam bao cu dan trong khu d6 thi duoc

hudng mot cude séng tién nghi, hién dai, than thién véi moi truong.
1.2. Gia tri thuc hién dyu 4n

Hién tai du an dang trién khai dén giai doan: Hoan thién toan bd ha tang ctia dyu an, cac hang

muc biét thy, truong hoc, trung tdm thuong mai.

Cu thé tién do giai ngan dén giai doan nay nhu sau:

Tong mirc dﬁu‘tu'  Pa thuye hién Tong von dau tu
cia duw an (ty dong) (ty dong) chua thuc hién
(1) : (2) (ty dong) (3)=(1)-(2)
16.968 4.903 12.065
Chi phi xay dung
1 Trong do: 6.118 1.572 4.546
11 CPl phi da thl.rAc hién cua 868
xay dyng ha tang
Chi phi da thyc hién cac
1.2 hang muc cong trinh: 704
) Khu Van phong, khdch
san 261
- TTT™ 349
= Trueong hoc BVIS 7
- Nha tré Maple Bear 91
- Khu Dich vu & Thé thao 3
Chi phi boi thuong, giai
2 phong mit bing 6.500 2.298 3.689
BAOVIET {3 Securities



BAN CAO BACH SAI DONG
i G}a tri quyen su dung 513
dat
3 Chi phi thiét b 951 951
4 Chi phi quan ly 21 41 (20)
5 Chiphi twvan dautu 153 132 21
giam sat xay dung
6 Chi phi khéc 36 36
7 Dy phong phi 1.092 1.092
3 qu vay trong thoi gian 2095 347 1.748
xdy dung

Ngudn von huy dong dé thuc hién dy 4n dén giai doan nay :

Ngudn von huy déng Chi phi (VND)
1 | Vén chu dau tu 564
2 | Vbn di vay 1.512
3 | Vén khac 2.827
TONG CONG : 4.903
Tong von diu tu con lai 12.065

2. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU POT CHAO BAN

Phurong 4n phat hanh néi trén, néu duoc trién khai thanh cong, du kién Cong ty s& thu duoc
téng sb tién 1a: 700.000.000.000 dong. Sé tién thu duoc nay Cong ty du kién s& dau tu vao du
an Vincom Village (tong muc dau tu 1a 17.000 ty dong) v6i cac hang muc trong giai doan 1:

xay dung khu biét thy, truong hoc, co s¢ ha tﬁng k¥ thuat.

Dy kién chi tir Thang 4

STT Chi phi dén hét Thang 12/2012
1 Gia tri quyén sir dung dat 5.589.000.000.000
2 L4i vay 226.155.017.836
3 Chi phi tu van giam sét 67.718.469.038
4 Chi phi quan 1y 27.505.605.513
5 Khu E3 (phan con lai) 81.085.073.601
6 Trung tim thuong mai E8 (phan con lai) 72.411.886.757
7 Trudng hoc, nha tré 57.524.987.028
8 Chi xay dung Biét thy 107.000.000.000
Téng chi phi 6.228.401.039.773
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Ngudn huy dong
1 Phét hanh ¢d phiéu ra céng ching 700.000.000.000
2 Vén can huy dong thém: 5.528.401.039.773
Trong do:
- Huy déng vén tir tin dung 2.000.000.000.000
- Khach hang ung trucc 3.528.401.039.773
Téng cong 6.228.401.039.773

Ngay 17/05/2012, Ngan hang Dau tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh Quang Trung da
c¢6 van ban sb 985/TB-QHKHI vé viée hd trg cép tin dung cho Cong ty v4i han muc tbi da
14 2.000 ty dong dé dau tu vao du 4n Khu d6 thi sinh thai Vincom Village.

Dy Kién s6 tién thu dwoc tir dot phat hanh 700 ty dong sé dwoc sir dung cu thé:

STT Chi phi Ty dong

1 Gia tri quyén st dung dat (tién xay 60.598.960.226
dung cac tuyen duong Biét thy)

2 Lai vay 226.155.017.836

3 Chi phi tu van giam sat 67.718.469.038

4 Chi phi quan 1y 27.505.605.513

5 Khu Vin phong khach san (phan 81.085.073.600
con lai)

6 Trung tim thwong mai (phan con 72.411.886.757
lai)

7 Trudng hoc, nha tré 57.524.987.028

8 Chi xay dung Biét thy 107.000.000.000
Tong chi 700.000.000.000
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BAN CAO BACH SAI DONG

VI. CAC POI TAC LIEN QUAN PEN PQT CHAO BAN
1. TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET
Truso: SO 8 Lé Thai T6, Hoan Kiém, Ha Noi
Chi nhanh: 233 Pong Khéi, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh
Dién thoai: (84-4) 3928 8080  Fax: (84-4) 3928 9888

Website:  www.bvsc.com.vn

Véi tu cach 13 t chirc tu van chuyén nghiép, CTCP Chimg khoan Bao Viét di tién hanh thu
thap thong tin, nghién ctru, phan tich va danh gia vé dot chao ban cua Cong ty 1a c6 tinh kha
thi.
Trong dot huy dong vbn 1an nay, Cong ty s& phat hanh cho ¢ dong hién hiru véi gia wu dai
bang ménh gia va ty 1& ¢ dong dong y théng qua phuong an phét hanh 1a 100%. Ngoai ra
ciing theo Nghi quyét Dai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2012, Pai hoi dong cb dong
Cong ty da thong qua phuong an xir 1y sé ¢6 phiéu 1é hodc chua dugc phan phdi hét: ay
quyén cho Hoi dong quan trj lya chon 01 trong hai phuong an: (i) chii dong thuc hién phan
phéi cho cac d6i tugng khac voi mire gia chao ban khong thap hon mirc gia chao ban cho cb
d6ng hién hiru va quyét dinh sé vén didu 18 ting thém tuong tmg véi sé ¢ phan da phan
phbi cho c6 dong hién hiru va cac d6i tuong khac ; hoac (i) quyét dinh s6 von diéu 1¢ ting
thém tuong tng v4i s6 co phan da duoc cac ¢ dong dang ky mua thuc té sau khi thuc hién
quyén mua cho c6 déng hién hitu. Ngoai ra, Cong ty c¢é thé xin phép Uy ban Chung khoan
Nha nudc gia han thoi gian phat hanh néu xét thay can thiét.
Dot chao ban 70 triéu ¢ phiéu ra cong ching voi muc dich huy dong vén cho dy an
Vincom Village dang trong giai doan hoan thién rat kha thi, dy 4n da phat sinh doanh thu,
va loi nhuan trong nam 2011.

2. TO CHUC KIEM TOAN
CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
Dia chi: Téng 15, toa nha Deaha Business Center
Dién thoai: (84-4) 3831 5090 Fax: (84-4) 9831 5090
Website:  www.ey.com
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VII. CAC PHU LUC

1. Ban sao Gidy Chtng nhan dang ky doanh nghiép caa CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi
Sai Pong

2. Ban sao Diéu 1¢ t6 chutc hoat dong CTCP Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong

3. Béo cdo tai chinh ndm 2010, 2011 c¢6 xac nhan cua kiém toan va bao céo tai chinh Quy |
nam 2012 ctia CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong;

4. Nghi quyét PHPCD thuong nién ngdy 27/4/2012 cia CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi
Sai Pong

5. So yéu 1y lich céc thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, Ban Giam ddc va Ké toan
truong CTCP Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong

6. Tai liéu Du an

7. Cac tai liéu khac
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Ha Noi, ngay ¢/ thang (¢ ndm 2012

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

CHU TICH HQI PONG QUAN TRI TONG GIAM POC

TRUONG BAN KIEM /OAT KE TOAN TRUONG

o s

PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO VIET

TONG GIAM POC

NHU PINH HOA



