CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tu do - Hanh phiic

HWN ISC Ha N§i, ngay 27 thang 4 nam 2012

BIEN BAN HQP
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2012
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI DPONG
- Trusd chinh: s6 191 Ba Triéu, phwdng Lé Dai Hanh, quin Hai Ba Trung, Ha Néi,

- Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép sb: 0104179545 do Phong Dang ky kinh-doanh s6
.01 - & K& hoach v Dau tur thanh phé Ha Nbi cip 1an dau ngay 17/9/2009, cép thay dbi lan
thir 5 ngay 24/02/2012.

Cudc hop Dai hoi ddng cb dong (“PHDCD”) thudng nién ndm 2012 cia Cong ty Ch phan Bau
tu va Phat trién D6 thi Sai Pdng (“Céong ty”) dugc tri€u tdp hop 1& theo Quyet dinh sb
01B/2012/QD-HPQT-SAIDONG URBAN JSC ngay 15/3/2012 cha Hdi ddng quén tr
(CGIIDQTB’)

Thoi gian va dia diém hop: Cudc hop bét dau vao lic 8h30’ ngay 27 thng 4 nim 2012 tai
Phong hop 7110 — Tang 1 Nha Khéch — S§ 7 Dirdmg Bang Lang 1, Khu d thi Sinh thai Vincom
Village, Long Bién, Ha Ngi.

A.  PHAN THU TUC

1. Tuyén bb Iy do
Ngudi din chuong trinh tuyén bb 1y do triéu tip cudc hop BPHDCD thudng nién nam
2012 (sau day goi tat 1a “Pai hdi”): Can cir vao Diéu 18 Cong ty va Luat phap hién hanh,
HDQT Cong ty triéu tdp hop DHDCD thudng nién nidm 2012 theo Quyét dinh so
01B/2012/QP-HDQT-SAIDONG URBAN JSC ngay 15/3/2012 cia HBQT.

2. Thanh phin ¢b déng dw hop:

) Téng s& cb dong true tiép tham dy va théng qua ngudi dwoc Gy quyén hop 18
tham dy Dai hoéi 12 24 ngudi, trong dé:
- S6 cb dbng true tlep tham dy Pai héi 1a 15 cb dbng dal dién cho 7.950 ch
phan ¢6 quyén biéu quyét ciia Cong ty; va
- S6 cb dong uy quyén hop 1€ cho ngudi khac tham dy Dai héila 9 cb dong
dai dién cho 49.832.600 c6 phén cé quyén biéu quyét cna Cong ty.
(ii) Tong s6 cb phan cbd quyen bidu quyet tham dy Dai hoi 12 49.840.550 cb phin
chiém 99,98% tdng sb cd phén c6 quyén bidu quyét ctia Cong ty.
Theo quy dinh tai Didu 1& Cong ty, Dai hoi da didu kién dé tién hanh khi c6 sb ccf> dong
du hop, theo hinh thitc tham dy trye tiép hodc théng qua uy quyén, dai dién it nhat 65%
tong s6 cd phan c6 quyén bicu quyet ciia Cong ty.

3. Giéi thi¢u Chii toa Pai hgi: Ong Vii Pric Thé — Chii tich HDQT Cong ty.
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II.

Tuyén bé khai mac Pai hoi.

Ong Vii Dtic Thé — Chi toa — phat bidu va tuyén bé khai mac Dai hoi.
Chii toa Pai hdi chi dinh Thu ky Pai hdi gbm:

- BaNguyén Thu Hién — ¢b dong Cong ty.

Chi toa Dai héi a2 cir Ban Kiém phiéu va dwoe Pai hi thong qua véi 7 16 ddng y
100% nhw sau:

- Ong Trin Pang, cb dong Cong ty —Trudng Ban kiém phidu;

- Ong Trn Anh Huy, cb déng Cong ty —Thanh vién Ban Kiém phiéu.
NOI DUNG CUQC HQP |

Théng qua ndi dung Chwong trinh va Quy ché tai Pai héi.

Chii toa cong bd va Dai hoi thong qua Chuong tr1nh Dai héi (Phu luc 1 - anh kém Bién

ban nay) véi ty 18 1a 100% tdng sb cb phin c6 quyen bidu quyét ciia cac cé dong dur hop
tan thanh.

Cha toa cdng bd va Pai hoi théng qua Quy ché td chirc va hoat dong clia cac cudc hop
DHBCB thuorng nién. /bét thuong cia Cong ty voi ty 1€ 1a 100% tbng sb cb phin cé
quyén biéu quyét ciia céc cb déng du hop tén thanh.

Bio cdo va trinh biy cdc vin dé cin dwoe b déng thio lujn va bibu quyét théng
qua tai Pai hji.

Ong Vii Birc Thé — Chu tich HPQT trinh bay Béo céo cbng tac quan 1y kinh doanh nim
2011 cta HPQT Coéng ty.

Ba Trén Hoai An - Téng giam dbc Cong ty trinh bay Béo cdo cia Ban Gidm dée vé tinh
hinh kinh doanh ném 2011 va ké hoach kinh doanh nim 2012 ctia Céng ty.

Ba Tran Thi Va.n Thanh — Trudng Ban Kiém Soat Cong ty trinh bay Béo cdo ciia Ban

~ Kiém Soét vé& hoat dong quan 1y Céng ty ciia HPQT va Ban Gidm déc Céng ty nim

2011.

Ba Nguyén Thi Xuin Mai — K& todn truéng trinh bay: i) Béo cdo tinh hinh Tai chinh
nim 2011 cia Cong ty; ii) Bao cdo két qua kidm toan Bdo cdo Tai chirth nim 2011; iii)
T& trinh d& xuét khong 14p Béo cao Tai chinh hop nhit; va iv) phuong 4n lua chon cong
ty kiém toan ddc 14p cho ném tai chinh 2012 cia Cong ty.

Ong Vii Pirc Thé — Chi tich HPQT trinh bay Béo céo vé phuong 4n sir dung loi nhuén
nim 2011 cta Cong ty.

Ong Vii Dirc Thé — Chu tich HDQT trinh bay T trinh phuwong 4n phéat hanh thém cb
phin dé ting vén diéu 1& cia Cong ty.

Ong Vi Dirc Thé ~ Chu tich HDQT trinh bay T& trinh vé vide chuyén try sé chmh clia
Cong ty.

Ong Vii Pirc Thé — Chii tich HDPQT trinh bay T& trinh bd sung nganh, nghé kinh doanh
cuia Cong ty.

Ong Vi Brc Thé — Chit tich HDQT trinh bay T& trinh sira dbi, b sung Diéu 18 Cong ty.



10.

L

Ong Pham Thiéu Hoa — Thanh vién HDQT trinh bay Béo c4o tinh hinh trién khai Dy 4n
cua Cong ty.

TRAO POI VA THAO LUAN (Phy luc 2 - Pinh kém Bién bdn nay)

BIEU QUYET VA CONG BO KET QUA BIEU QUYET TAI PAI HOL

Huéng din biéu quyét va tién hanh bidu quyét:

Truéng Ban Kiém phiéu hudng din céch thirc va thé 18 bidu quyét.

Dai hoi tién hanh bé phiéu biéu quyét cic ni dung cin dwoc PHPCD thwong nién
nim 2012 thong qua.

Ban kiém phiéu tién hanh kiém phiéu va céng bb két qua bidu quyét tai Pai héi

CAC QUYET PINH PUQC PAI HQI BONG CO PONG THONG QUA TAI
CUQC HOP.

Thong qua ndi dung Bao cio cong tic quin Iy kinh doanh nam 2011 cia HDQT
Cong ty (Phu luc 3 - Dinh kém Bién ban nay).

Quyét dinh nay dwoc théng qua v6i s6 c6 phdn biéu quyét tdn thomh la 49.840.550 cé
phan, chiém 100% tong s6 c6 phdn c6 quyén biéu quyét cia cdc ¢é déng truc tiép hodc
théng qua nguoi dwoc 1y quyén du hop.

Théong qua Bio cdo ciia Ban Gidm déc vé& tinh hinh kinh doanh nim 2011 vi ké
hoach kinh doanh nim 2012 ciia Cong ty (Phu luc 4 - Dinh kém Bién ban nay).

Quyét dinh nay dugc thong qua v6i s6 cb phdn biéu quyét tan thamh 1a 49.840.550 c6
phdn, chiém 100% t6ng s6 c6 phdn cé quyén biéu quyét ciia cde ¢é déng truc tiép hodic
théng qua nguoi duoe vy quyén du hop.

Théng qua Bdo cdo cita Ban Kiém sost vé hoat ddng quan Iy Cong ty ciia HPQT va
Ban Gidm d6c niim 2011 (Phy luc 5 - Pinh kém Bién bin nay).

Quyét dinh nay dwoc rhéng qua v6i 56 ¢6 phc‘fn biéu quyét tan thc‘mh 1 49.840.550 c6
phén, chiém 100% tong sé cé phan c6 quyén bidu quyez‘ ciia cdc ¢é dong tryc tiép hode
théng qua nguoi dwoc 1ty quyén di hop.

Théng qua Bdo cdo Tai chinh d3 dwoce kiém todn nim 2011 cita Cong ty.

Quyet dinh nay duwoc thong qua Vvoi 56 c6 phan biéu quyer tan thanh 1o 49.840.550 cé
phan, chiém 100% téng so co phan cé quyén biéu quyét cia cdc ¢6 dong tryc tiép hodic
théng qua ngudi dwoc 1ty quyén die hop.

Théng qua phwong an si dung loi nhuin nidm 2011 caa Cong ty nhu sau:

Khong thue hién viée chi tré ¢b tic cho ndm 2011. Toan b Loi nhuén sau thué chua
phén phoi hién cé s& duge giit lai d€ bd sung von kinh doanh cho Céng ty, trong dé trich
lap Quy du trit 01 ty dong theo quy dinh tai Piéu 1& Céng ty.

Quyet dinh nay duwoc rhong qua V6i 56 ¢6 phan biéu quyet tan tkanh Ior 49.840.550 c6
phan, chiém 100% tong so6 co phan cé quyén bidu quyét ciia cdc ¢6 dong tryc tiép hodc
théng qua nguedi duoc By quyén du hop. ‘

Théong qua phwong 4n phait hanh thém ¢ phén ting von didu 1é ciia Céng ty (Phu
luc 6 - Dinh kem Bién ban nay).



Quyet dinh ndy dugc rhong qua voi $6 ¢ phan biéu quyez‘ tdn Ihanh 1 49.840.550 c6
phdn, chiém 100% 16ng 56 ¢6 phan 6 quyén biéu quyét ctia cdc ¢6 dong truc 1iép hodc
théng qua nguwdi dwoc vy quyén dir hop.

Théng qua viéc chuyén tru s& chinh clia Coéng ty vé dia chi:

S4 7 dudng Bang Ling 1, Khu b thi sinh théi Vincom Village, phudng Vist Hung, quén
Long Bién, Ha Noi.

Thdi diém quyét dinh thay ddi dang ky kinh doanh thay di tru s6: Giao Chu tich HDQT
Cong ty x4c dinh théi diém thich hop va thay mét DPHDCD quyét dinh viée chuyén tru s&
Céng ty nhung khéng mudn hon 12 théng ké tir ngay dwoc DPHDCD thang qua.

PHPCP dbng ¥ sira d6i didu 18 theo quy dinh dé& phi hop voi thay d81 noi trén va giao
Nguoi dai dién theo phdp luét ctia Céng ty tién hanh sira di Diéu 16 ghi nhén viéc thay
{61 tru s& méi.

Quyét dinh ny duoc théng qua v6i s6 ¢6 phdn biéu quyét tén thanh 1a 49.840.550 c6
phdn, chiém 100% tong s6 c6 phdn c6 quyén biéu quyét cia cde cé dong truc tiép hodc
théng qua ngudi duoc iy quyén du hop.

Théng qua viée sira ddi, bé sung Pidu 18 Cong ty (Phu luc 7 - Dinh kém Bién bin
nay): ‘

Théng qua viéc sira b, bd sung mét sb didu khoan cua Diéu 18 Cong ty theo To trinh
cta Hoi dong quan tri tai Dai hoi. Thong qua Dicu 1 méi ciia Cong ty bao gom céc dieu
khoan d3 duge sira do1, bd sung. Pigu 1& méi cé hiéu luc ké tir ngay théng qua va thay
thé cho Diéu 16 hién tai ky ngay 30/01/2012 va cc ban sira ddi, bd sung kém theo. Giao
Ngudi dai dién theo phéap ludt chia Cong ty t6 chitc hoan thién, ky ban hanh Piéu 1& méi.
Quyét dinh niry duoc thong qua v6i sé ¢6 phdn biéu quyét tn thanh la 49.840.550 ¢
phan, chiém 100% tong sé c6 phdn c6 quyén biéu quyét ctia cdc c6 dong truc tiép hodc
théng qua ngudéi duoc tiy quyén du hop.

Thong qua viéc bo sung nganh nghe kinh doanh ciia Cong ty nhu sau:

_' _Ma:: ganh
1 San xuft db ubng khong cdn, nude khoang 1104
2 | Truydn tai va phan phbi dién (Khong bao gbm: San xuft dién) 3510
3 Khai thac, xir Iy va cung ca“ip nuéc 3600
4 | Lip dat hé théng dién 4321
5 | Lp dat hé thdng cép, thoat nude, 10 sudi va didu hoa khdng khi 4322
6 Thoat nudc va xir 1y nuée thai 3700
7 | Thu gom rac thai khéng déc hai 3811
8 | Dich vu hé théng bao dam an toan : 8020

Thoi diém quyét dinh thay @i ding ky kinh doanh thay déi bd sung nganh, nghé: Giao
cho Chu tich HPQT xac dinh thdi di€m thich hop va thay mat DPHDCD ban hanh Quyét
dinh thay d61 vao thi diém phi hop nhung khéng mudn hon 12 thang ké tir ngdy duoc
DBHDCD thong qua ‘
DHBCP dong ¥ sira ddi diéu 18 theo quy dinh d& phit hop véi thay dbi néi trén va giao Nguoi
dai dién theo phdp luit ctia Céng ty tién hanh stra d8i Diéu 1& ghi nhan viéc bd sung
‘nganh, nghé kinh doanh
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Quyét dinh nay duoc thong qua véi s6 cd phdn biéu quyét tan thimh 1a 49.840.550 ¢
phdn, chiem 100% tong s6 co phan cd quyén biéu quyét ciia cdc c6 dong triec tiép hodc
théng qua ngudi duoc tiy guyén du hop.

Théng qua vige thay dbi théng tin ciia ¢b déng sang ldp
a) Tén cb déng sang lap d& ding ky: CONG TY CO PHAN VINCOM

Giby chimg nhén déng ky doanh nghiép sb: 0101245486 Do: Phong Pang ky kinh doanh
- S& K& hoach va Péu tu thanh phb Ha ndi cép 14n diu ngay 03 thang 05 nim 2002.

Dia chi: 191 Ba Tri¢u, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai B4 Trung, Ha N6i
b) Tén cb dong séng 1ap thay ddi: TAP POAN VINGROUP — CONG TY CP

Gidy ching nhén déng ky doanh nghiép sb: 0101245486 Do: Phong Diang ky kinh doanh
- S& K& hoach va Pau tur thanh phé Ha ndi cip 14n dau ngay 03 thang 05 ndm 2002.

Dia chi tru s& chinh: 191 Ba Triéu, phwong LE Pai Hanh, quin Hai Ba Trung, Ha Néi

Ly do thay dbi: Do Cong ty Cb phén Vincom di tén thanh Tép doan Vingroup — Cong
ty CP, cén cur Glay chung nhan déng ky doanh nghiép sb 0101245486 do Phong Déng ky
kinh doanh, S& ké hoach va PAu tu thanh phé Ha Ngi cip 1dn dhu ngay 03 théng 05
nim 2002, thay d6i l4n thir 39 ngay 12/04/2012

Quyét dinh nay dioc thong qua véi 56 ¢d phdn biéu quyét tn thanh 1o 49.840.550 6
phan, chiém 100% tong sé c6 phdn cé quyén biéu quyét cia cdc ¢é dong truc tiép hodc
théng qua ngudi dwoc Uy quyén du hop.

Thong qua viée khong ldp bdo cdo tai chinh hep nhit nim 2011 va Phwong an lua
chon cong ty kiém todn ddc Iip cho nfim tai chinh 2012 cta Cong ty:

Cdng ty Cb phan Bau tu va Phat trién D6 thi Sai Pdng c6 cong ty con la Cong ty TNHH
Viét Thanh — Sai Pdng, ddng thdi Céng ty hién cling 14 cbng ty con cua Tap doan
Vingroup - Céng ty CP (tén cii la Cong ty C6 phan Vincom) va T4p doan Vingroup-
Cong ty CP da 1dp bao cdo tai chinh hop nhét chung ctia Tdp doan Vingroup — Céng ty
CP cho nam 2011; do g6, can ¢ chudn muc ké toan s6 25, DPHDCP phé duyét viée Cong
ty khong cén thiét phai 1am Béo céo tai chinh hop nhét ciia Céng ty cho nam 2011 do 4
duoc thire hién bai Tép doan Vingroup-Cong ty CP.

Trong truong hop can thiét, PHDCD nhit tri giao cho Téng Giam dbc Cong ty cha dong
trién khai thuc hién 14p Béo cao Tai chinh hop nhit va lua chon, quyét dinh Cong ty
kiém todn du didu kién dé kiém toan Béo cdo Tai chinh hop nhit nim 2011 ciia Cong ty.

PHDCPD théng qua danh séch céc Cong ty klem todn c6 thé dugc lwa chon 1am don vi
kidm toén cho nim tai chinh 2012 ctia Céng ty gbm:

1 - Cong ty TNHH Ernst &Young Viét Nam;

2 - Céng ty TNHH Price Waterhouse Coopers Viét Nam;

3 - Cong ty TNHH Deloitte Vi¢t Nam;

4 - Cong ty TNHH KPMG Viét Nam.

Giao Tdng gidm dbc xem xét va hra chon mét trong cdc Cong ty kiém todn c6 tén trong
danh sach trén 1am don vi kiém todn cho ndm tai chinh 2012 cta Coéng ty.

Quyét dinh ndy duoc théng qua véi s6 cd phan bibu quyét tén thamh 1o 49.840.550 ¢
phdn, chiém 100% tong s6 cé phdn cé quyén biéu quyét cia cde ¢6 dong truc tiép hode
théng qua ngudi duoc uy quyén dy hop.
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Théng qua Quy _ch‘é vé i_:fi chitc va hoat dong 4p dung chung cho viée tb chite edc
cude hop Pai hdi dong cé dong thwomg nién va bat thwdmng cia Céong ty (Phu luc 8 -
Dinh kém Bign ban nay).

Ouyét dinh niry dugc théng qua v6i s6 c8 phan biéu quyét tdn thinh 1o 49.840.550 6
Dphén, chibm 100% téng 56 cé phdn c6 quyén biéu quyét cia cdc c6 ddng truc tiép hodc
théng qua nguoi dugc 1y quyén du hop.

THONG QUA BIEN BAN DAT HOI VA BE MAC DAI HOX

Bién ban nay va cac Phu Iyc dinh kém diroe DPHDCD thudng nién nam 2012 cia Coéng ty
5 phin Diu tu va Phit trién D6-thi Sai Dong thong qua toan vin tai cude hop véi ty 16
100% tbng sb phiéu biéu quyét clia cac cb ddng dir hop. _

Sau khi théng qua Bién ban nay, Chit toa ¢4 tuyén bé bé mac cude hop DHDCD thuromg

nién nim 2012 ctia Cong ty C6 phin Pau tir va Phat trién DB thi Sai Dong vao h6i-11h00
cling ngay.

Chii Toa Cudc Hop
tich Hoi ddng Quan trj

Thir kf

cude hop
| /@/m«/

Nguyén Thu Hién




Phu luc 1

(dinh kém Bién bin hop Pai hji dong cé dong thuwong nién nam 2012)

CHUONG TRINH HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2012
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

- Thoi gian: 8h30 Thir Siu - ngay 27 thiang 4 ndm 2012

- Pia diém: Phong hop 7110 — Tang 1 Nha Khéch — S6 7 Pudng Bang Ling 1, Khu d6 thi Sinh thai Vmcom
Village, Long Bién, Ha N§i, Viét Nam,

08h — 08h30

Bang ky dai bidu tham du cude hop :'DI—]BCD

Phat tai lidu va Thé bidu quyét

Ban T4 chuc

08b30 — 08h35

Béo c4o két qua kiém tra tur cach cb dong

Truéng Ban kiém tra
tur cdch c6 dong

08h35 — 08h40 | Gi6i thigu Doan chi tich va Chi toa cudc hop MC
Khai mac cudc hop DHPCD ‘
Chi dinh Thr ky )
08h40— 09h00 ¥ 3 Z Boan Chu tich
Bé&u Ban kiém phiéu
Théng qua chuong trinh va ndi dung cude hop
09h00 — 09h15 | Thong qua Quy ché vé 18 chirc va hoat dong ciia Dai héi Doan Chi tich
Béo cdo cong tac quan ly kinh doanh ndm 2011 cia HPQT Poan Chi tich
B30 c4o ciia Ban Giam doc vé tinh hinh kinh doanh nim 2011 va k& | .z ...  .:
Tong Giam déc

hoach kinh doanh nim 2012

Béo cdo clia Ban Kiém soat vé hoat déng quéan 1y Céng ty ciia HDQT
va Ban Gidgm db¢ nam 2011

Truémg Ban Kiém soat

Biéo c4o tai chinh d3 duoc kiém todn nam 2011 K& to4n truéng
Béo c4o Phuong 4n sir dung loi nhudn ndm 2011 Poan Chii tich
09h15 — 09h45 | To trinh ciia HDQT v& phirong 4n ting von diéu 1& Cong ty Poan Chu tich
_T& trinh clia HDQT vé viée chuyén try s Cong ty Poén Chu tich
T¢ trinh cia HDQT vé viéc thay dbi théng tin cd déng sang Jap v bd | Poan Ch tich
sung nganh, nghé kinh doanh
To trinh ctia HPQT dé xuét sira d6i, b sung Piéu 1& Céng ty Poan Chi tich
To trinh’ vé viée khénﬂg lap 'bio céq tai AChiPh hop nhit nim 2011 va Ké todn trﬁéng
phuong 4n lua chon Cdng ty kiém todn ddc 14p
Béo cdo tinh hinh trién khai Dy 4n ctia Cong ty Doan Chu tich
09h45 — 10h15 | Trao d6i thao ludn Doan chi tich

10k15 — 10h30

Huéng dén bidu quyét va tién hanh bidu quyét théng qua cic nbi dung
clia Dai hoi.

Ban kiém phiéu

10h30 — 11k00

Kiém phiéu - Nghi giai lao

Ban Kiém phiéu

11h00 - 11h10

Cong bb két qua kiém phiéu

Truéng Ban kiém
phiéu

11h10-11h20

Théng qua Bién ban cudc hop va Bé mac Pai hai

Poan Chu tich




PHU LUC 2
(Dinh kém Bién ban hop Dai hji dong cé dong thiwong nién nam 2012)

NOQI DUNG TRAO POI VA THAO LUAN
TAI CUQC HQP PAI HQI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2012
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

Sau khi cic Béo c4o va T trinh tai Dai hdi duoc trinh bay xong, d& chuén bi cho viéc bé phiéu

théng qua ndi dung céc Bdo cdo, Td trinh va cac d& xubt d3 trinh trude Pai hoi, Cha toa cudc

hop d& nghi céc Quy vi cd ddng cling trao ddi cac van d& lién quan trong chuong trinh nghi su

h6ém nay.

1.

Y kién cia C§ dong - Céng ty TNHI Mot thanh vién Hanel (“Cong ty Hanel), dai dién:
Ba Doan Thj Kim Oanh (dai dién theo ity quyén): hoan toan nhét trf v&i cac Béo cdo cia
Hoi dong quan tri (“HPQT”) va Ban Gidm déc v& tinh hinh nam 2011 va lién quan dén ké
hoach hoat dng trong n.a”lm 2012, ching t6i mubn hdi v& ké hoach chia ¢d tirc nim 2012,
trude Dai hdi, Cong ty Hanel dé giri vin ban @ nghj chia cb tirc 6 thang/Ian. .

Ong Vii DPirc Thé - Chi tich HDQT tra 10 : ghi nhan v kién cia Ch dong. Trong nim qua,
trong bbi canh khiing hoang kinh té, nhiing thanh tyu ma Cong ty dat duoc rét dang trn
trong. Viée kinh doanh cudi cling thi phai ¢6 ¢b tic, tuy nhién tiy theo tinh hinh kinh doanh
clia Cong ty va dién bién thi trudng kinh doanh bét déng san va tinh hinh tai chinh cia Céng
ty trong ndm 2012 nhu thé nao, HDQT s& xem xét viéc chi tra cd tirc nim 2012.

Y kién cia C4 déng - Cong ty TNHH Mét thanh vién Hanel (“Cong ty Hanel”), dai dién:
Ba Poan Thi Kim Oanh (dai dién theo ty quyén): Cong ty xem xét viéc xdy dung Quy ché
tai chinh dé cha déng trong viée diu hanh ciia Ban Gidm dbc

()ng Pham Thiéu Hoa — Thanh vién HPQT tra 151 nhu sau:

Viée xdy dung Quy ché T chiic tai chinh nay 13 hop 1y dé thuan tién cho hoat déng didu
hanh doanh nghiép ciia Ban Gidm dbc, Cong ty ghi nhan ¥ kién cia Céng ty Hanel va s&

tién hanh x4y dungva ban hanh Quy ché .

Sau khi 6ng Pham Thiéu Hoa - Thanh vién HDQT két thic cau tra 151 d6i voi cac cdu hoi néu

trén, Chd toa dé nghi cac Quy vi C4 dong tiép tuc cho ¥ kién @ trao ddi tai Pai hdi, tuy nhién

khdng cé C6 dong nao cd y kien.

Do vay, Chii toa théng bao két thiic phdn Trao dbi va Théo luan tai Pai hi.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG



Phu lue 3
(d‘mh kém Bién bin hop Pai hji dong cé dong thwong nién nam 2012)

BAO CAO CONG TAC QUAN LY KINH DOANH NAM 2011
CUA HQI PONG QUAN TRI

1. Tinh hinh hoat dong ciia Cong ty trong nim 2011

Nam 2011 tiép tuc 12 mdt ndm diy séng gi6 clia nén kinh t& Viét Nam khi lam phét va chi s gia
tiéu diing ting cao, thi trudng tai chinh, chiing khodn am dam va thi trudng bét ddng san thi gén
nhu dong béng... Ciing nhu cac doanh nghiép khac, trong nam qua, ching ta dé phai d6i mat véi
rét nhidu kho khan, thir thach dé vuot qua khiing hoang v tiép tuc phat trién.

Trong tinh hinh do, Cong ty C8 phin Diu tu va Phét trién D6 thi Sai Pbng (“Cong ty”) da chu
dong trién khai nhiéu giai phap hiéu qua giip Cong ty dat tdng doanh thu thuan 12 890,74 ty dong
va loi nhuén truée thué dat hon 146,20 ty ddng. Hién Cong ty dang tich cuc tiép tuc trién khai gép
rit dé hoan thanh Dy 4n Khu d6 thi Sinh thai Vincom Village tai phuong Viét Hung, phudng
Giang Bién, phudng Phiic Loi, quin Long Bién, Ha N&i.

2. Hoat dong ciia Hoi dong quan tri
a. Cac hoat dong chung:

Trong nam 2011, Hoi ddng quén tri (“HPQT™) cha Cong ty di dua ra Cac quyét dinh, hoach dinh
chién luge, céc chi dao chinh xéac, kip thdi mang lai hiéu qua kinh té, hiéu qua dAu tr cao cho sur
phat trién bén viing cho Céng ty.

Cu thé trong n&m 2011 vira qua, HDQT Céng ty d& théng qua nhidu nghi quyét quan trong nhim:
e Diy manh viée trién khai Du 4n Khu d6 thi Sinh Théi Vincom Village d& hoan thanh cac
cdng trinh theo thoi gian d4 cam két;
e T4 chitc trién khai viéc ding ky niém yét cb phiéu ctia Céng ty tai thi trudng giao dich
chiing khoan cong ty dai ching chua niém yét (UpCoM); |
e Ting thém doanh sb bén hang trong diéu kién thi trudng B4t dong san bi déng bang.

b. Hoat ddng giam sit ciia HDQT

e HDQT di ddy manh cong tac gidm sit hoat dong ciia Ban Gidm déc (“BGP™) vi cac can
b6 khéc nhim dam bao hoat ddng cta Cong ty duge an todn, tudn thi theo dung phap luat
hién hanh va trién khai thuc hién theo diing céc Nghi quyét cia Pai hoi dbng Cb déng
(“PHDCP”) va HDQT.

e Ngodira, HDQT con chil trong cong tac quan trj rui ro, trién khai ddng thoi viée chuén héa
cac quy trinh, quy che quéan tri; tdng cudng kiem tra, gidm st viéc thuc thi cac quy trinh,
quy ché nay trong moi mét hoat ddng cua Cong ty.
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3. K& hoach d kién

Tang cudng cbng tac quén ly, gidm sét, chi dao cdc hoat ddng clia BGD va bd mdy gitp viéc
ctia Cong ty, bdo dam thuc hién ding céc ndi dung da dugc thong qua trong céc Nghi quyét
cila PHDCD Cong ty.

Tiép tuc nang cao chét lugng cha cong tac kidm tra nodi bo, kiém soét chit ché viéc thue thi
cong viéc theo sy phan bd nhiém vu hay sy phan cép tir HDQT; Chi dao, chén chinh kip
thoi cac hoat dong ciia BGD, dic biét 1a trong cdng tic quan ly, hoat dong dau tw, kinh
doanh, xdy dyng ctia Cong ty.

Day manh hoat déng gidm sét, trién khai thyc hién Dy 4n Vincom Village theo dfing tién d6
d dé ra.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

vUDPUC THE



Phu luc 4
(dinh kém Bién bin hop Pai hji dong cb dong thwong nién ndim 2012)

BAO CAO CUA BAN GIAM POC VE TINH HINH KINH DOANH NAM 2011
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2012

Mic dit nén kinh & Viét Nam trong nim 2011 ¢6 rit nhidu bién dong khong thuén lgi nhung Cong ty
C6 phan DAu tur va Phat trién Db thj Sai Ddng (“Cong ty”) da nd lyc hét minh d& hoan thanh xuét sic
cac muc tiéu va ké hoach dé ra.

Nim 2011, Cong ty d4 trién khai xdy dung va hoan thanh phén 1én céc hang muc chinh ciia Khu d6
thi Sinh Théi Vincom Village. Doanh thu chii yéu trong nim 2011 ciia Céng ty phét sinh tir hoat
dong chuyén nhuong bét dong san va cho thué Trung tm thwong mai véi thng 13 891 ty ddng. Loi
nhuin sau thué ciia Céng ty nam 2011 dat 102 ty dong.

Két qua hoat déng kinh doanh ciia Céng ty nim 2011 theo B4o cdo tai chinh dwoe kiém toin
bdi Cong ty TNHE Ernst & Young Viét Nam:

Doanh thu thuin 890,74
Gi4 von 775,86
Doanh thu HBTC 51,66
Loi nhuén truée thué 146,20
Loi nhusn sau thué 102,06

Mic dd trong ndm 2011, Cong ty da thu duge 4.293 ty dbng tién \img trudc cia cac nha dau tu thir
C'Eip va khach hang mua d4t biét thu thude Dy 4n Khu D6 thi Sinh théi Vincom Village, tuy nhién, do
cic cdng trinh nay chua dugc hoan thanh ¢ ban giao cho khéch hang nén Céng ty chua ghi nhin
dugc Doanh thu va Loi nhuén trong nim. S& tién tmg truée néu trén s& duoc ghl nhén thanh Doanh
thu va Lgt nhuén vao ndm 2012,

V& ké hoach kinh doanh nim 2012

Trong nam 2012, Ban Giam dbc d3 dit ra ké hoach kinh doanh véi cac chi tidu nhu sau:

e Doanh thu thuén: 8.252 ty dong
e Loi nhuan trugc thué: 3.569 ty déng

e Loi nhuin sau thué: 2.677 ty déng
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Bén canh do, dé phét trién au dai va 6n dinh, Ban Gidm dbc s& tiép tuc trién khai ké hoach:

e Nang cao chit lugng ngudn nhén luc va hoan thién vin héa doanh nghiép;

e Diy manh 4p dung cong nghé quéan trj hién dai, hudéng t6i théng 1& quéc té.
Trén co s& nhiing két qua da dat dugce trong ndm 2011, Céng ty Cb phén‘Bﬁu tw va Phét trién D9 thi
Sai Pong v6i ddi ngli Can b lanh dao va nhan vién tré, ¢6 nang lyc va day tam huyét, véi quyét tim
nd luc phin diu xﬁy‘ dung va phat trién Cc‘)yg ty ngay m(f)’t 16n I’l:lE_lI'lh, s& tiép tuc phat h‘uy nhitng thanh
tichqdﬁ dat dugc, trién khai c6 hiéu qua nhat cic dudng 164, chién lrge dd duoc Hoi dong quan tri phé
chuén.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA
PHAT TRIEN PO THI SAI PONG
Tong Giam doc

Trin Hoai An



Phu luc 5
(dinh kém Bién ban hop Pai hi dong cb dong thwong nién nam 2012)

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT VE HOAT DONG QUAN LY CONG
TY CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC NAM 2011

Két thic nam 2011, mft ndm nhiéu khé khan, d3c biét trong béi canh nén kinh té trong nudc
va qubc té con nhleu bat én mic dir d3 vuot qua duge nhitng anh huéng cua khung hodng va
suy thodi kinh té toan ciu, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Pau tw va Phat trién
D6 thi Sai Pong (“Céng ty”) d3 dat duoc nhiig két qua kha quan.

Vi trach nhiém, chirc ning va quyén han ciia Ban Kiém sodt theo quy dinh tai Pidu 18 Céng
ty, tudn thi theo cac quy dinh cua Lugt Doanh nghiép, Ban Kiém soét trong nam 2011 d&
hoan thanh t6t cong viéc cua minh (nhu gidm sat, kiém tra tinh tuéin tha cic quy dinh cia
Phap luat va Diéu 1é Cong ty lién quan t&i cbng téc ké toan, ddu tr xdy dung co ban, diu tu
gop vén; dinh ky kiém tra Bdo c4o tai chinh ciia Céng ty).

1. Danh gia tinh hinh tai chinh cia Cong ty:

Ban Kiém soat thng nhét véi céc ndi dung ctia Bao cdo tai chinh nam 2011 cia Céng ty d&
dwoc kiém toén boi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam. Béo cdo tai chinh 44 phan 4nh
trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2011, két quéa hoat dong
klnh doanh, luu chuyén tién t& cho giai doan tai chinh tir 01/01/2011 dén 31/12/2011, phu
hop véi cac quy dinh ciia hé théng ké toan hién hanh.

Cac chi tiéu co ban thyc hién trong ndm 2011 theo bdo cdo tai chinh nhur sau:

_a. V& két qua kinh doanh

- Doanh thu thuin tir Hoat dong kinh doanh : 890,74 ty dbng

- Doanh thu tir Hoat ddng tai chinh : 51,66ty dong

- Tbhng loi nhusn trude thué . 146,20 ty ddng

- Lgi nhuan sau thué : 102,06 ty déng
b. V& tai sin ciia Cong ty:

- Tai san ngrfl_n han . 5.456,32 ty ddng
- Tai san dai han : 2.144,42 ty dbng
- Tbng tai san "1 7.600,74 ty dbng
¢. Vén chii s& hiru:

- Vbn gbp ciia cb déng : 500,00 ty ddng
- Loinhuén & lai 118,14 ty ddng
- C6 phiéu quy : 1,51 ty ddng

Téng vbn chi s& hitu : 616,63 ty ddng



2. Pinh gia vigc tuéin thii phap Judt, thwe hién cic Nghi quyét ciia Pai hji dong cb dong
(“PHDPCD”) va Hbi dbng quan tri (“HDQT”):

Ban kiém so4t danh gid céc hoat dong cita Cong ty trong nidm 2011 phét trién an toan, bén
vimg, tudn thi theo ding phép luét hién hanh, Viéc trién khai thuc hién cic Nghi quyét cia
PHDCD va HPQT ciing dugc gidm sat chit chg, dam bao dung dinh huéng dé ra. Trong
pham vi quyén han, trach nhiém cia minh, Ban Klem soat danh gia HDQT, Ban Giam dbe va
céc phong ban lién quan da t6 chire thue hién tdt va khong dé x4y ra thiéu sét hay vi pham
nao I6n anh hudng t6i hoat ddng cua Cong ty.

3. Céng tac giam sat, kiém tra thue hién quy ché quén tri ndi bd cong ty:

Nho vige thuc hién nghiém tic quy ché quén tri cong ty, HDQT dé chu dong trong viée glam
sét va didu hanh kip thai chién luoc kinh doanh ciing nhu cdc quyét sach cu thé lién quan dén
hoat dong cua Céng ty. Trong ndm qua, Ban Kiém soat ciing d diy manh kiém tra, kiém
sodt viéc tuan thi quy ché hoat ddng, ning cao chat luong ciing nhu tinh ddc 1dp cua hoat
déng kiém soét, dic biét 1a véi cac giao dich trong yéu va glao dich véi céc bén lién quan.

TM. BAN KIEM SOAT
Trwrdng Ban Kiém soat

Trén Thi Van Thanh



Phu luc 6
(dinh kém Bién bén hop Dai hji dong cb dong thuong nién nam 2012)

TO TRINH CUA HOI PONG QUAN TRI
V/v: Thong qua phwong 4n phat hanh thém cb phin ting vén didu I8

- Can cu Ludt Doanh nghiép dd duoc Qucfc hgi nuoc Cong hoa Xa hgi Chu nghia Viét Nam
théng qua ngay 29/11/2005;
- Cén ctt Ludt Chimg Khodn d@d dwoc Quéc héi miée Céng hoa Xa hgi Chu nghia Viét Nam
théng qua ngay 29/06/2006;

- Cdn cir vao Piéu I¢ 16 chitc va hoat déng cia Cong ty C3 phdn Ddu tu va Phét trién D6 thi
Sai Dong

- Céin ciz tinh hinh hogt déng san xudt kinh doanh v myc tiéu phdt trién cia Cong ty.

Nham tiép tuc huy doéng vbén dé déu tu m& rong, bd sung ngudn vén phuc vu cho hoat ddng
san xuét kinh doanh ciia doanh nghiép, tdng néng luc canh tranh, Hoi dbng quén trj kinh trinh Pai
héi ddng cb déng théng qua phuong 4n phat hanh ¢ phin nh3m muc dich huy dong vén cho
Cong ty nhur sau:

1. Phwong an phat hanh:

Loai c8 phin phét hanh:
Ménh gia cb phéan:
Sé lwong cb phan phat hanh du kién:

C5 phan phd théng.
10.000 déng/cé phén.
70.000.000 cb phén (Bay muoi triéu c6

phdn)

Téng gié tri phat hanh du kién theo ménh gia: 700.000.000.000 ddng (Bdy trdm ty déng)

Vén diéu 1¢ dur kién sau khij phat hanh:

Péi tuong chio ban cia dot phét hanh:

(3ia chao ban :
Ty 1& phan phdi:

Nguyén tic lam tron:

1.200.000.000.000 dbng (Mot nghin hai tr dam
1y dong)

Toan bd cac cb déng hién hitu ciia Cong ty
c¢6 tén trong Danh sich tai thoi diém chét
danh séch dé thure hién quyén

10.000 dbng/cd phan.

Phén phdi cho ¢b dong hién hifu theo ty 18
5:7, nghia 13 ¢§ déng sé hitu 5 ¢b phén cii
duoc mua 7 ¢d phin phét hanh thém.

S6 ¢ phan phén phdi cho cb dong s& duge
lam trén den hang don vi va theo nguyen the
lam tron xudng. Vi du :Cé déng Nguyén Vin
A cb 543 ¢o phén s& dugc mua thém:
(543/5)x7 = 760,2 ¢ phan. Tuy nhién, sau
khi lam tron xuong dén hang don vi, cb dong
A s& chi duoc quyén mua 760 cb phan.

Xt ly s6 cb phén 1& phat sinh va cb phan khéng phét hanh hét : Bbi véi sb b phén 1& phat

sinh va sé cb phan do ¢ déng khong thue
hién quyén va khéng ding ky mua hét (néu
¢6), Dai hoi dong cb dong iy quyén cho Hai
dong Quén tr : (i) chi dong thuc hién phan
phéi cho cac d6i tugng khic véi mitc gid



chio ban bang mirc gid chdo ban cho cb
dong hién hitu va quyét dinh s von diéu 18
tang thém tuong ng vdi sb ¢ phan dé phén
phdi cho ¢b déng hién hiru va cac d6i tugng
khéc hodc (ii) quyét dinh sb v6n didu 18 ting
thém twong tng voi sb cb phén da duoc cac
cb déng dang ky mua thue té sau khi thuc
hién quyén mua cho cb déng hién hitu.

- Téng sé tién thu dugc dy kién: 700.000.000.000 ddng (Bdy tréim 1y dong).
Phuong 4n su dung 56 tién‘ thu ﬁuvg tir dot phat hanh: Toan b sb tién thu duge nay s& dugc
Coéng ty bb sung vao ngudn von dau tu phyc vu cho Du an Khu d6 thi Sinh thal Vincom
Village.

Dai hoi ddng cb dong giao Hoi dong Quan tri can dbi sir dung s6 tién thu dugc tir viée chao
béan vao muc dich néu trén.

. Ding ky lun ky va dang ky giao dich b sung:

Toan bd sb co phén phat hanh s8 dwge ding ky giao dich (bd sung) trén San UPCoM va déng
ky luu ky (bd sung) tai Trung tdm lueu ky Chimg khoén Viét Nam sau khi két thuc dot phat
hanh.

Cic ndi dung khic lién quan dén phat hanh. _

Dai h6i dbng cb déng 1y quyén cho Hai ddng Quan tri thurc hién cic nhidm vu sau

Lap phuong 4n phat hanh chi tiét, lra chon don vi bao lanh phat hanh (néu thiy cén thiét).
+  Lua chon thoi diém phat hanh (k& hoach du kién Qui Il ndm 2012) va chi dong tién hanh

céc thi tuc can thiét dé phat hanh, ddm bao tusn thu ding quy dinh cta phép ludt va Didu
1€ cia Cong ty. ‘

+ Quyét dinh mirc ting vén diéu 18 va sira d6i diéu khoan quy dinh vé mérc vén didu 18 va
tinh hinh s& hiru ¢6 phan cla cac cd déng sang 14p trong Diéu 18 Cong ty ding mirc von
diéu 1€ thuc t€ ting 1&n sau khi két thic dot phat hanh.

+ Tuy tinh hinh cu thé, Hbi ddng quan tri duoc ay quyén cho Téng Giam dbc va/hodc cén
bé quan ly khac thue hién mét hode mdt s6 cong viée cu thé duge néu o trén.

TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Vii Pire Thé



Phu luc 7
(dinh kém Bién bin hop Pai hji déng cé dong thuong nién ndm 2012)

TO TRINH CUA HQOI PONG QUAN TRI

V/v: Sira d6i, b6 sung mot s6 didu ciia Piéu 1é Cong ty

Trén co so thuc té hoat dong cia Cong ty Cb phén Dau tu va Phéat tnen D4 thi Sai
Péng (“Cong ty”), Hoi ddng Quén tri da ra so4t, xem xét didu chinh mot sé didu khoan
trong Biéu 1& Céng ty.

Hbi dong Quén trj ("HDQT") kinh trinh Paj hdi ddng cb dong ("DHBCB") xem xét
va thong qua cac diém stra ddi, bé sung dbi véi Piéu 18 Cong ty nhu néu dudéi day.

1. Sika d6i Piéu 1: Dé b sung mot sb Dinh nghia;

2. Sika d6i Pidu 4.2: Pé bo sung nganh nghé kinh doanh theo T& trinh ciia HDQT
v/v bd sung nganh, nghé kinh doarh ;

3. Sita d6i Piéu 19.3.¢): D& 1am 16 thi lao cho thanh vién HPQT va Ban kidm
soat;

4. Stra daz Diéu 27.6, Pidu 32.2 va Pidu 37.10: Do Cong ty Cb phin Dau tir v
Phit trién Sinh Thai hién khong con 1a cb déng cia Céng ty va do Cong ty Cb
phin Vincom thay dbi tén méi;

5. Bb sung Diéu 33.24: Vé viéc quyén han cua Tong Giam dbc trong thoi gian hét
nhiém k¥, chd bd nhiém Téng Gidm dbc méi dé dam bao su didu hanh lién tuc
cia Cong ty.

6. Sika @6i Phy Iyc 1: Do Cong ty Cb phin Vincom thay ddi tén mai.

Céc ndi dung stra d6i, bd sung Piéu 1& ciia Cong ty diroc quy dinh chi tiét tai Phu luc 1 dinh
kém t& trinh nay.

TM. HQI PONG QUAN TRI
CHU TICH

Vii Pirc Thé
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Phu luc 8
(dinh kém Bién ban hop Pai hpi dong cé dong thirong nién nim 2012)

QUY CHE VE TO CHUC VA HOAT PONG
CUA PAI HOI CO PONG THUONG NIEN/BAT THUONG

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

(“QUY CHE”)

Cén ctr:

Luét Doanh nghiép sé 60/2005/QHI1I dugc Quéc hji mede Cong héa Xa héi Chit nghia
Viét Nam khoa 11 théng qua ngay 29/11/2005;

Ludt chitng khodn s6 70/2006/QH11 dugc Quéc hdi mede Cong hoa Xd héi Chu nghia
Viét Nam khéa 11 théng gua ngay 29/06/2006;

Ludt stea doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt chimg khodn s6 62/2010/QH12 duoc Quéc
hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam khéa 12 théng qua ngdy 24/11/2010.

Nghi dinh 102/2010/ND-CP ngay 01/10/2010 cua Chinh phit hudng dén chi tiét thi hanh
mdt s6 diéu cia Ludt Doanh nghiép;

Diéu l¢ Cong ty C6 phan Pdu tw va Phat trién D6 thi Sai Pong.

CHUONG I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1: Pham vi va d6i twong dp dung

1.1

1.2

1.3

Quy ché nay 4p dung cho viée 6 chitc cac cude hop Pai hoi ddng cb d6ng thudng nién va
bét thudmg (sau ddy goi chung 13 “Pai h§i” hodc “cude hop PHPCP”) cia Cong ty C
phan Dau tu va Phat trién D6 thi Sii Ddng (hosc tén khac ciia Cong ty dugc thay dbi tiy
timg thoi diém) (sau day goi chung 13 “Céng ty™);

Quy ché nay quy dinh cu thé v& quyén va nghia vu ctia cb dong, nguti dwoc ty quyén du
hop va cac bén tham gia Dai hdi, didu kién, thé thirc tién hanh Dai hoi;

Cbd dbéng, ngudi duge Gy quyén du hop va cac bén tham gia c6 trach nhiém thuc hién theo
cac quy dinh tai Quy ché nay.



——

CHUONG I

QUYEN VA NGHIA VU CUA NHUNG NGUOI THAM DU PAI HOI

Pidu 2: Quyén va nghia vu cita c¢6 dong hoiic ngudi dai dién theo iy quyén

2.1  Diéu kién tham du hop Dai hoi:

La céc cb ddng hodc ngudi dai dién theo iy quyén bing vin ban cta mdt hodc nhidu cb
déng c6 tén trong danh séch ¢ dong ciia Céng ty tai ngay chét danh séch ¢ dong c6 quyén
tham dy Pai hoi.

2.2 Quyéncia cb dong khi tham du hop Pai hoi:

a.

Pugc trire tiép tham du ho#c uy quyén bing viin ban cho ngudi khac du hop Pai
hdi;

Puoc thao lun va bidu quyét tht ca cic van dé thudc thim quyén clia Pai hoi theo
quy dinh ciia Luét Doanh nghiép, céc vén ban quy pham phap ludt khic ¢6 lién quan
va Pidu 18 Cong ty;

Duoc Ban Té chiic théng béo ndi dung, chuong trinh Pai héi va cac tii liéu kém
theo;

M&i ¢ déng hoiic ngudi duoc iy quyén du hop khi t6i tham dy Pai h¢i duge nhén
Thé biéu quyét sau khi déing ky tham dir Pai hot voi Ban kidm tra tu cach ¢ dong;

Cb dbng, ngudi duge Gy quyén du hop dén mudn khi Pai hoi chua két thic c6

quyén ding ky va tham gia bidu quyét ngay tai Dai hdi dbi v6i cac vin @ chua bidu
quyét, khi d6 Chi toa khong c6 trich nhiém dimg Pai hdi va hiéu luc caa cac 14n
bidu quyét da tién hanh trudc d6 khong bi anh hudng.

2.3 Nghia vu ciia c§ déng khi tham dw hop Dai hi:

a.

Cb ddng hay ngudi dwoc ty quyén du hop khi tham du Pai hai phai mang theo Gidy
ching minh nhan dan/hé chiéu, Gidy mdi hop, Gidy ty quyén hop 18 (dbi véi dai
dién dugc ty quyén) va dang ky tham dw Pai hoi véi Ban kidm tra tu cach ¢b dong;

Gift gin an ninh trét tir va khong gay rdi loan hay 16n x6n trong cudc hop PHDCD;

Viéc ghi &m, ghi hinh Pai hdi phai dugce thdng bédo cdng khai va dugce su che”ip thuin
cta Chi toa Pai hoi;

Phat biéu va biéu quyét phd hop véi huéng din ciia Ban t& chirc Pai hoi va tén
trong s didu khién Dai hdi ctia Chu toa Pai hi;

Nghiém tiic chp hanh Quy ché nay, ton trong két qua lam viéc tai Pai hoi.

Cung cép thong tin vé ngudi cé lién quan hay ngudi c6 lgi ich lién quan dén cd
d6ng theo yéu cu ciia T4p doan Vingroup.

A A ~ - - s A - R oan
Diéu 3: Quyén va nghia vy ciia Ban kiém tra tw cach c6 dong

3.1  Bankiém tra tu cich c6 déng gdm 01 Truéng Ban va céc thanh vién do Chu tich Hoi dong
Quéan trj (“HPQT") quyét dinh dé thuc hién cac chitc ndng va nhiém vu nhwr sau:
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a. Kiém tra tu céch cd déng hoic dai dién duoc ity quyén dén du hop: Yau ciu cé déng
tham du Dai héi va khach moi xuét trinh Gidy ching minh nhan dan hosc Ha chiéu,
Gidy méi hop, Gidy iy quyén (d6i v&i dai dién duge iy quyén);

b. Phét cho cb dbng hosic ngudi duge ty quyén du hop dén du hop: Thé bidu quyét va
cac tai liéu hop lién quan khéc;

C. Bdo cao trude Dai hdi vé két qua kiém tra tu cach cb déng du hop Pai hdi tai cac
thdi diém sau:

+ Trude khi khai mac Pai hoi;
+ Truée moi 1an biéu quyét ctia Pai hoi néu c6 sy thay dbi v& sb cd doéng

dang ky tham du Dai hoi (C dong dén mudn dang ky du hop).
d. Xéc dinh cc cb dong co lién quan khong c6 quyén bidu quyét trén co s& théng tin
ma Ban kiém tra tw c4ch ¢§ dong c6 duoc hay théng tin do ¢b ddng cung cép.
Ban kiém tra fur cdch ¢& déng c6 quyén thanh 14p b phan gitip viéc dé hoan thanh nhiém
vu cua Ban.

Piéu 4: Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

4.1

4.2

43
44
45

Ban kiém phiéu gbm 1 Trudng ban va cac théanh vién do Chu toa d& nghi va duge Pai héi
dbng cb ddng bidu quyét théng qua;

Ban kiém phiéu ¢6 nhiém vu huéng dan céich sir dung The bidu quyét, thé thirc bidu quyét
va tién hanh kidm phiéu, tinh ton va loai trir céc ¢ déng c6 lién quan khéng cé quyén bidu
quyét (néu c6) cho timg vén d& bidu quyét; Trong trudng hop Ban kiém phiéu khéng thé
x4c dinh chinh xac (cac) cb dong ¢ 1ién quan khéng c6 quyén biéu quyét (do thidu théng
tin hay do quy dinh ciia phap luit chua diy da hodic khoéng ro rang), thi phiéu ciia cb ddng
d6 van dugc tinh, nhimg Ban kiém phiéu phai 14p bién ban ghi nhén viée nay. Viée (cic) cb
ddng sau khi bé phidu dwoc xac dinh 13 ¢b dong c6 1lién quan khong c6 quyén biéu quyét
khéng 1am &nh huémg dén higu Iyc clia nghi quyét ma cd déng d6 da tham gia bé phiéu, néu
nhv nghi quyét d6 vin c6 du sb phiéu can thiét sau khi loai b sé phidu cia ¢& dong lign
quan do.

Trudng Ban kiém phiéu béo céo trude Dai hoi vé két qua kiém phiéu;

Ban kiém phiéu c6 quyén thanh 1ap bd phan gitp viée dé hoan thanh nhiém vu ciia Ban;
Ban kiém phiéu chiu trdch nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cia két qua kidm phiéu da
cong bb.

Pidu 5: Quyén va nghia vu ciia Chi toa, Poan Chi tich va Thu ky

5.1

Cudc hop PHDPCD sé do Chu tich HDQT lam chi toa Dai hoi; Chi toa chi dinh Thu ky 18p
bién ban cude hop PHDCD;

Trudng hop Chi tich HDQT ving mit hosc méit kha ning didu khién cude hop hodic vi 1y
do bt kha khang thi cac thanh vién HPQT con lai biu ra mot trong sb ho 1am chi toa Pai
hot. Trudng hop HPQT khéng bau duge Chi toa thi thanh vién HPQT c6 chire vu cao nhit
c6 mit s& didu khién Pai hoi @ bu ra mot trong sb céc thanh vién HDQT hoic c¢b déng
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5.5

5.6

5.7

5.8

khac tham dyr Dai héi lam Chu toa Pai hdi. Trudng hop bau Cha toa, tén Chii toa duogc dé
clr va sb phidu biu cho Chi toa phéi duge cbng b;

Quyét dinh clia Chti toa v& vén @ trinh tyr, this tuc hoic cée sy kién phat sinh ngoai chuong
trinh ciia Pai hdi s& mang tinh phén quyét cao nhét;

Chu toa tién hanh céc cong viéc duoe cho 13 cin thiét dé diéu khién Pai hoi mot cach hop
18 va ¢6 trat tir, hodc dé Dai hdi phan anh duge mong mudn cia da s& cd dong tham dur;

Khéng can 14y ¥ kién cia Pai hdi, bét cir ltic ndo Chi toa ciing c6 thé tri hodn hop Pai héi
dén mét thot diém khac (phi hop véi quy dinh tai Luat Doanh nghiép va Diéu 18 ctia Cong
ty C6 phin Dau tu va Phat trién D6 thi Sa1 Dong) va tai mot dia didm khac do Cha toa
quyét dinh néu nhén thiy ring:

a)  Dia diém hop khong c6 di chd ngdi thusn tién cho tit ca ngudi dy hop;

b) C6 ngudi dir hop c¢6 hanh vi can tré, gy réi trat tu, c6 nguy co 1am cho cude hop
khéng duge tién hanh mét cach cong bang va hop phap.

Chii toa c6 quyén khong tra 10i hodc chi ghi nhén céc ¥ kién déng g6p ctia ¢b dong nbu céc
ndi dung déng gdp, kién nghi niim ngoai ndi dung xin y kién dai hdi.

Cht toa ¢6 quyén yéu cdu co quan c6 thim quyén duy tri trat ty cude hop, truc xuit nhimg
ngudi ¢6 bidu hién gay r6i, khong tusn thi quyén didu hanh ¢ha Chi toa va Doan chi tich,
ngin can dién bién binh thudng chia Pai hoi ra khoi Dai héi.

Poéan Cha tich bao gdm mét sb thanh vién HPQT va can bd quan Iy ciia Cong ty do Chi
toa chi dinh. Poan Chti tich thuc hién mdt sb céng viée nhim hd trg viée diéu, hanh cudc
hop PHDCD ctia Ch toa.

Thur ky cude hop cé chitc ning lap Bién ban Pai hoi, thuc hién céc cong viée tro giup theo
phén cong cia Chi toa va Poan Cha tich. Thw ky c6 thé c6 mdt hodc mét sb ngudi gitp -
viéc.

.CHUONG III
THE THUC TIEN HANH PAI HOI

Piéu 6: Pidu kién tién hanh Pai hoi

6.1

6.2

Dai héi duoc tién hanh khi ¢6 s6 c6 déng tham dy dai dién it nhét 65% tdng s6 cb phin cé
quyén biéu quyét theo danh sach cb dong duge 14p tai thoi didm chét danh sach ¢b dong
tham dy Dai hdi. Trudng hop qué 60 phut ké tir thi diém khai mac Pai hoi duoc ghi trong
n¢i dung chuong trinh cude hop 44 giri cho cac cb dong ma sb cb dong ding ky tham du dai
héi chua dai dién dil cho 65% tdng s6 cb phin c6 quyén biu quyét theo danh sach cb dong
duge lap tai thoi diém chbt danh sach cb déng thi cude hop duogce coi nhir chua da didu kién
d tién hanh;

Tru'b’ng hop Pai hoi khéng & didu kién tién hanh theo quy dinh trén diy thi viéce tridu tip
v tién hanh Pai hi céc 14n tiép theo s& duoc tién hanh theo quy dinh cta Pidu 18 Céng ty
va Luét Doanh nghiép.



Diéu 7: Tién hanh Pai hji

7.1
7.2

7.3

Pai hoi s& dién ra theo dtng trinh tr ndi dung chuong trinh d3 duge Dai hi théng qua;

Pai hoi s8 1an Iuot thio ludn va thong qua céc ndi dung tai chuong trinh Pai hdi theo hinh
thirc bidu quyét quy dinb tai Didu 10 cha Quy ché nay;

Pai h6i bé mac sau khi Bién ban Pai hi dugc théng qua.

Piéu 8: Théng qua Quyét dinh ciia Pai hdi

8.1

8.2

Cac vin d& ciia Dai hoi duoc thong qua khi ¢6 s chép thuén ciia s6 cb dong dai dién it nhét
65% tong sb phiéu biéu quyét ciia cic cb dong co quyén bidu quyét co mit true tiép hodc
thong qua dai dién dwoc Uy quyén cé mit tai Pai hi;

Riéng dbi v6i cac van d& sau day phai duoc thong qua khi c6 s chép thuin cta s cb dong
dai dién it nhit 75% téng s§ phidu bidu quyét cia cac cb dong c6 quyén bidu quyét c6 mit
true tidp hoic théng qua ngudi duoc Uy quyén du hop c¢6 mét tai Pai héi:

Loai va s6 lugng cb phén chao ban cia timg loai;
Sira d6i, b sung Piéu 1& Cong ty;
T4 chirc lai hodc giai thé cong ty;

Quyét dinh chuyén nhugng trén 50% tong gia tri tai san ghi trong sb sach ké toin Céng ty;

Didu 9: Thé biéu quyét.

9.1

9.2

9.3

Theé biu quyét phét cho céc ¢b dong/dai dién theo Gy quyén ctia ¢b déng tham dw cude hop
c6 ghi mi sb cb déng, sb cb phén cé quyén bidu quyét va cic ndi dung chinh cin théng qua
tai Pai hoi. Thé bidu quyét phai dugc déng déu tron clia Cong ty;

Gia tri biéu quyét cia The bidu quyét tuong tmg véi sb ¢b phin ¢6 quyén bidu quyét ma cb
d6ng do s& hitu hodc dai dién theo uy quyén déng ky tham du hop Pai hdi trén tdng sb cb
phin c6 quyén bidu quyét cua cac cb dong/dai dién theo ay quyén ciia ¢b dong c6 mit tai
Dai héi.

Thé biéu quyét c6 thé dugc ma hoéa céc théng tin néu tai didu 9.1 dé phuc vu viée kidm
phiéu bing phin mém vi tinh.

Didu 10: Thé thire biu quyét théng qua cdc quyét dinh tai Pai hoi.

10.1

Viéc bidu quyét cic vAn dé tai Pai hoi tiy trudng hop s& duge thue hién theo cac hinh thire
dudi day: '

Biéu quyét theo hinh thirc bé phidu.

Céc ndi dung biéu quyét duge ghi trong Thé bidu quyét s& dugc ¢d déng/dai dién theo 1y
quyén ctia cb ddéng bifu quyét bing viéc lya chon phuong 4n tan thanh ho#c khéng tan
thanh hoic khéng ¢6 ¥ kién vao timg nodi dung cén 14y y kién.

Céc cb ddng bo phiéu theo nguyén tic sau:

+ Vide bd phifu duge bét dAu tir khi cé hitu 1énh cita Chit toa cude hop hodc Trudng

ban kiém phi€u va két thice khi ¢6 ddng cudi cung bé phiéu vao thing phiéu hodc
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sau 30 phit ké tir thoi diém bét ddu bo phidu tiy thude vao thdi didm néo dén trude.
Sau khi két thiic viéc bé phiéu, hom phiéu s& dugc niém phong.

+ Viéc kiém phiéu duge tién hanh ngay sau khi viée bd phiéu két thic va thiing phiéu
duge niém phong.

Céc Theé biéu quyét khong hop 18 s& khéng duoc tinh bao gdm:

+ Thé khong theo miu do Ban T4 chirc phét ra va khéng c6 déu ciia Cong ty;
+ The bi rach, gach, tiy x6a, sira chira.

+  Thé ghi thém nhiing théng tin khac, thém ky hiéu din dén viéc Ban kiém phiéu
khéng x4c dinh duge v kién ciia ngudi bo phiéu;+ Thé c6 ghi nhidu y kién khac nhau
trong cling mét ndi dung biéu quyét thi phin bién quyét d6 khong hop 14.

Viée bidu quyét @i v6i timg ndi dung cin thong qua trong Thé biéu quyét 1a doc lap voi

nhau va tinh hop 18 ciia phan biéu quyét ndi dung nay khéng lam &nh huéng dén tinh hop 18
clia cac ndi dung biéu quyét khdc.

Trudmg hop ¢ déng trong qué trinh ghi Theé bidu quyét bi nham 14n véi didu kién chua bd
vao thiing phidu va chua hét thdi han bé phidu thi dwoc quyén truc tiép gip Trudng ban
kiém phiéu xin d6i lai Thé bidu quyét nhdm dam bio quyén loi cho cb ddéng.

Viée bidu quyét biu thanh vién BKS/HDQT duge thie hién theo Quy .ché riéng vé& bau
thanh vién BKS/HPQT duge théng qua tai Pat hoi.

Biéu quyét trure tiép.

Viée bidu quyét truc tiép duoc 4p dung dbi véi cc trudmg hop khong 4p dung hinh thic
bidu quyét quy dinh tai Pidu 10.1 v4 10.2 trén day.

Trudng hop bidu quyét truc tiép tai cude hop, cb dong/dai dién theo uy quyén ciia cb dong
bidu quyét v& vin d& cin ldy y kién bing cach gio Thé biéu quyét ciia minh 18n hodc bing
hinh thiic khac theo sy didu khién cta Chi toa hosc Poan Chi tich. Ban kiém phiéu s& ghi
lai s6 phiéu tan thanh, khong tan thanh va khéng ¢ ¥ kidn d& cong bd két qua bidu quyét
trede Pai hdi.

Pidu 11: Quy dinh viéc kiém phiéu d5i véi hinh thire bidu quyét bing bé phiéu,

11.1

Ban kiém phiéu thue hién viée kiém phiéu theo quy dinh nhu sau:

a. Ban kiém phiéu lam viée trong 01 phong/khu vuc riéng.
b.  Ban kidm phiéu c6 thé sir dung cdc phuong tién k¥ thut dién tir trong viée kiém
phiéu.

c. Kiém tra tinh hop 16 ciia Thé bidu quyét.
d. Kiém tra 14n Iuot timg Thé bidu quyét va ghi két qua kiém phiéu.

e. Tinh todn va loai bd s6 cd phin khdng duge quyén biu quyét cha co déng cd lién
quan (néu c6 & timg ndi dung cin biéu quyét)

f. Niém phong todn bd The biéu quyét, ban giao lai cho chit toa Pai hoi.
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11.2  Lap va cdng bd Bién ban kiém phibu:

a. Sau khi kiém phiéu xong, Ban kiém phiéu 14p Bién ban két qua kidm phiéu
b. Nbi dung Bién ban kiém phiéu phai c6 c4c ndi dung chi yéu sau:

Thdi gian, dia diém tién hanh viée kiém phiéu;

Thénh phén Ban kiém phiéu;

Téng sb Cd dbng c6 quyén bidn quyét tham gia du hop;

Téng s6 Cb déng c6 quyén biu quyét tham gia bo phiéu;

S va ty 1& phiéu hop 18, phiéu khong hop 18;

+ 0+ + 4+ o+ o+

S6 va ty 1& quyén biéu quyét cho timg vén dé.
+ Bién ban kiém phiéu phéi c6 chit ky ctia thanh vién Ban Kiém phiéu.

Diéu 12: Phat biéu y kién tai Pai hoi

Cé dong hodc dai dién duge iy quyén dén dw hop khi phét biéu y kidn phai gio Thé bidu
quyét hotic ding ky phat bidu. Chu toa cin i vao thoi gian chwong trinh cude hop dé bd tri
sip xép viéc phét biéu ciia cic b déng. Chi toa c6 thé danh wu tién phat bidu cho cb déng
dang ky phét biéu truée va c6 ¥ kién lién quan dén chuong trinh hop. Noi dung phét biéu
cAn ngin gon va phil hop v6i ndi dung dang thao luin tai Pai héi. Cb dong khong phat bidu
lai nhimg y kién di dugc cd déng khac phét bidu va chi cac v kién phat bidu phu hop véi
n6i dung chuong trinh Pai hdi méi duge ghi vao Bién ban cudc hop.

Piéu 13: Bién ban Pai hji

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Noi dung Dai hai duoc lap thanh Bién ban. Chu toa va Thu ky chju trach nhiém vé tinh
chinh xéc, trung thire ctia Bién ban dai hdi.

Bién ban Pai hoi phai duge cdng b trude Pai héi va dugc Dai hdi thdng qua trude khi bé
mac Pai hoi;

Bién ban Pai hdi, Bién ban kiém tra tu cach cd déng, Bién ban kiém phiéu va cac tai lién
khéc ghi nhin dién bién, két qua ciia Pai hoi phéi dugc hiru trit tai Tru s& chinh cia Cong ty

Bién ban Hop Pai hoi ddng cb dong phai duge giti t6i cée ¢d ddng trong thoi han 15 ngdy -
ké tir ngay bé mac cude hop.

Bién ban Pai hoi 12 co s& dé dua ra Nghi quyét ciia Dai hoi.

Pidu 14: Nghi quyét cia Pai hoi ddng cd dong

14.1

14.2

Cin o két qua tai Pai hoi, Chi toa ra Nghi quyét ciia Pai hoi ddng b dong vé cac van dé
déd dugce Pai hdi thong qua.
Céc cb déng, thanh vién HPQT, BKS, Téng giam dbc c6 quyén yéu ciu Toa 4n hodc Trong

tai xem xét, huy bd mét phan hosc toan bé quyét dinh ciia PHPCD phit hop véi quy dinh
ctia Didu 107 Luét Doanh nghiép.



Pidu 15: Hiéu luc thi hanh ciia Quy ché

15.1

15.2

Quy ché nay gbm III Chuong, 15 Didu va c6 hidu luc ngay sau khi duge Dai héi bidu quyét
thong qua; '

Quy ché nay c6 thé stra dbi tai timg thoi diém trén co s& d& xuit cia Hbi déng quan tri
Cong ty va phai dugc Pai hoi ddng cd ddng biéu quyét thong qua.
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